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¥ Localisation M o

Se rendre a Salleles d’Aude

6 PAR L' AUTOROUTE A9

* A Th de Perpignan

La région, bordée par I'Espagne,
Andorre et la Mer Méditerranée

* 1h 30 de Montpellisr

+2 h 45 de Barcelone

Le département s

+ Zore TEY de NMarbonne 4 4 km de la résidence

* Gare TGV de Perpignan @ 60 km de la residence
*2h50 de Lyon

Languedoc *'I. L T T + 4h30 heures de Paris
Roussillon

Er AWVION
* Acroport de Baziers- Cap d'Agde 36.6 km

+ Acroport de Carcassonne Salvaza 48.8 km

* Acroport de Perpignan — Rivesalies 58.3 km




? Localisation
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Une commune...

= Proche de grandes villes :

Narbonne (25 minutes en voiture),
Carcassonne (50 minutes), Montpellier
(1h20) et Marseille (2h50)

= Aproximité de la frontiére espagnole
(1h15)

= Aseulement 30 minutes de la plage et du

Parc Naturel Régional de la
Narbonnaise en Méditerranée (20
minutes)

Résidence de Tourisme***

> Coté Canal
Salleles d’Aude (1)
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K
ouy

4{,%

D31

Salles-d'Aude

Coursan [ARRES

Fleury

D332
Etang deMateille

Narbonne
Plage




Parc Naturel
régional de la
Narbonnaise en
Méditerranée




J$
-~ ‘ : ’
Canal du Midi
La Cesse
5
Ay ‘.f ‘:’
\"L
f})

>




> Au fil de I'eau —

Avec les chemins de halage qui
borde toute sa longueur, le
Canal du Midi est propice a la
promenade. A pied, a vélo ou en
bateau, votre balade au coeur de
Salleles d’Aude sera bercée au

rythme de I'eau

Ses  promenades  bordées
d’arbres, en font un lieu de

séjour calme et agréable, et ses
cours d’eau un paradis de
pécheurs.




 Le Canal du Midi -

Le Canal du Midi et ses 240 km de

berges classées au Patrimoine  plugiE= oSG W _i__;di;“i@?l!!iif
*:."’""ll“_ |

Mondial de [|'Humanité par
I'UNESCO offre de nombreux

loisirs :

Croisieres
Excursions
Promenade en bateauy,

en vélo ou a pied







Un référencement M
) Un village a mi-chemin entre Mer et Montagne

La Montagne Noire

v" Promenades

|
v" Randonnées

Naubonne




Un référencement
) Un village a mi-chemin entre Mer et Montagne M

Le littoral méditerranéen

Montagne
Noire

Littoral
Méditerranée

Soleil
Farniente
Détente

Baignade




Un référencement
? Au cceur des vignobles du Languedoc M

Un des plus grands
vignobles de France

(245 000 ha de vignes) :

Visites de domaines
et chateaux
Activités
d’Oenotourisme
Dégustation

Paysages variés




Un référencement
? Parc Naturel régional de la Narbonnaise LTI
en Méditerranée

Composé des Corbieéres maritimes

et d’'un vaste complexe lagunaire, il
représente en France I'un des
derniers grands sites naturels

préservés de cette ampleur en bord
de Méditerranée.

Parc
naturel
regional

da la Narbonnaise
en Méditerranée
LE PAYS CATHARE




Un référencement M

Le Gouffre de I'CEil Doux, situé dans la commune
de Fleury au coeur du parc de la Narbonnaise




2 La cuisine languedocienne o

> Entre montagne et mer, la région regorge de
richesses gastronomiques naturelles :

v' crustacés,
v coquillages,
v légumes,
v' fruits

De nombreuses spécialités :
v' Jambon de la montagne noire
v Le fréginat (plat traditionnel des Corbieres)

v' Le cassoulet de Castelnaudary
v




> Dynamisme touristique

Coté
Canal




Y Les chiffres clés du tourisme ... M < iicivo

... De la région Languedoc-Roussillon

Fréquentation de la région en 2012 : 98 millions de nuitées

Recettes générées par le tourisme : 7 milliards d'€

... Du département de I'Aude

Fréquentation du département en 2012: 17 millions de nuitées

Fréquentation touristique journaliere en moyenne annuelle : 46 582 visiteurs
Dépense journaliére en moyenne annuelle : 49.60 €

Chiffre d’'affaires lié a I'activité touristique : 842 millions d’euros

Fréquentation des sites culturels et patrimoniaux : prés de 2.5 millions d’entrées soit une progression de
11% par rapport a 2011

L'Aude se place au 25éme rang des départements touristiques francais

=> Un fort dynamisme touristique




Y Larésidence




B Un référencement
Coté o T

C anal v’ Concue sous forme d’un
&@ /./é /é& village parfaitement intégre

dans son environnement

v" A moins de 200 m des
berges du Canal du Midi, la

résidence bénéficie d’'un

emplacement privilégié

B el i m Al 4 alle
“JHiwstration noncontractuelle™]




Un référencement M

Cette résidence compte 83

appartements de plain-pied
déclinés du T1 cabine au T2 ainsi
gu'un T3 au 1° étage, le tout,
entierement équipé et aménagé avec

soin.

¢
\

e r—

[llustration non contractuelle



Un référencement |
? Des appartements modernes CERENICIvO.

S|2Nn1deJluod uou Jaljigow 1o suoljedisn|||

Les logements disposent d’une cuisine équipée,
d’une salle de bain aménagée, d’une terrasse, ...




Piscine extérieure chauffée avec bassin ludique et pataugeoire

Espace bien-étre : Spa, Sauna, Hammam

|||||||||||'||||||||||l|||||l lll “l r Ilnm




> Détente et loisirs M o

Restaurant / Bar avec terrasse
Animation club enfant de 4 a 11 ans
Terrain de volley

Terrain de pétanque

Terrain de tennis

Jeux d’enfants




Y Caractéristiques




> Caractéristiques L e

Gestionnaire :

Nombre de lots : 83
Enveloppes : de 91 500 € HT a 149 500 € HT

Rendement : 5 % H/HT (1) Odal S 2

Surfaces de 29 a 63 m? + terrasse de 6 a 15 m?
Prix immobilier moyen : 3 000 € HT
Livraison prévisionnelle : Juin 2015

Taxe fonciere : 430 €

(1) Rendement incluant le mobilier soit 5,30% HT/HT hors mobilier
(rendement moyen arrondi au dixieme le plus proche)




> Engagement Liquidité

R w

Coup dur, cas de force majeure, I’Engagement Liquidité offre les meilleures conditions
pour assurer une revente rapide et securisee

Qu’est-ce que I’Engagement Liquidité ?

B e
CERENICIMO

Un mandat de vente spécifique pour les
bénéficiaires de I'Engagement Liquidité
aupres de Cerenicimo Asset, spécialiste
de la revente de biens Immobiliers Gérés
et filiale du leader francais de I'immobilier
d'investissement, les rendant prioritaires
et permettant de profiter d’honoraires
de négociation limités a 5 % du prix de
vente.

Garantie Protection Revente

Une garantie de 5 ans prise en charge

par Cerenicimo et délivrée par ACE,
I'un des principaux groupes mondiaux
de l'assurance et de la réassurance,
permettant I'indemnisation d'une
éventuelle moins-value en cas de revente
pour cas de force majeure, dans la limite
de 20 % du prix d'achat et pour un
montant maximum de 35 000 € @,

| ]
CERENICIMO

Une revente
rapide et sécurisée

(1)(2) Se référer expressément aux conditions générales des contrats valant notice d’information.




) Taux d’occupation
prévisionnel




2> Taux d’occupation

> Haute saison : 85%

> Moyenne saison : 40%

Un taux d’occupation élevé en Haute saison




Y Gestionnaire




v

Création en 1998

Chiffre d'affaires 2013 : 208 M€
Résultat Net 2013 : 6,7 M€
Taux de satisfaction :

— 96 % des clients souhaitent repartir dans une résidence Odalys

— 93 % se disent préts a conseiller & des amis la résidence ou ils ont séjourné
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Un référencement

352 résidences en gestion
soit 118 000 lits

2,2 millions de clients en 2013




2 Descriptif du bail commercial o

Durée : ferme et incompressible de 11 ans

Indexation des loyers :
— 2 % par an si variation annuelle ILC < 3,5 %
— 2% + 50 % x (variation annuelle de I'lLC — 3,5 %) si variation annuelle ILC > 3,5 %

Répartition des charges : seuls les travaux de mise en conformité et
ceux définis a I'article 606 sont a la charge de l'investisseur, le reste des
travaux étant a la charge d'Odalys

Estimation de la taxe fonciére : a partir de 430 €

Selon les modalités décrites dans le bail commercial



? Répartition des charges ' EEET

Catégorie Désignation westisseur | Gestionnaire

Entretien Entretien des lieux, du mobilier et des éléments d'équipement

Assurance incendie, explosion, dégat des eaux, catastrophes naturelles, risques locatifs. . .

Assurance _
Assurance de la copropriété

Gros travaux (cf. Article 606 du code civil) et mise en conformité

Travaux
Menus travaux et petits travaux d'embellissement

Charges de copropriété usuelles non récupérables (frais de syndic, ...)
et frais de gestion administrative (160 € HT par lot et par an)

Taxe sur les ordures ménagéres

Impéts fonciers (estimation de la taxe fonciére : a partir de 430 €)

Selon les modalités décrites dans le bail commercial.
Ce tableau n'inventorie pas de maniére exhaustive I'ensemble des charges susceptibles de s'appliquer lors de I'acquisition.




—_— Un référencement M

Y Bail

Durée ferme et incompressible © : 11 ans

Type de Bail © : Meublé

Renouvellement par tacite reconduction © : OUl

Possibilité d'occupation ©:

En cours de finalisation




) Zoom sur les formules Cote

d’occupation Canal
Satets o _Awate




> Formule d’occupation

Un peu, beaucoup, passionnément, ...

3 formules :

Découverte

Prestige

Passion

Selon les modalités décrites dans le bail commercial



> Formule d’occupation

Des formules pour tous les golts

Découverte : un rendement de 4,50 % + 50 points

Prestige : unrendementde4% + 100 points

Passion : unrendement de 3,50% -+ 150 points

Selon les modalités décrites dans le bail commercial



» Formule d’occupation oo

Découverte : un rendement de 4,50 % + 50 points

Prestige : unrendementde4% + 100 points

Passion : unrendementde 3,5% + 150 points

Points a utiliser Rouge  Trés haute saison 70 points
selon ses envies

%

Selon les modalités décrites dans le bail commercial



Exemple de planning année 2015

> Formule d’occupation

04/04/2015
11/04/2015
18/04i2015
25/04/2015
02/05/2015
09/05/2015
16/05/2015
23/05/2015
30/05/2015
06/06/2015
13/06/2015
20/06/2015
27/06/2015

Rouge Tres haute saison 70 points

04/07/2015

28 semaines d’ouverture (classification prévisionnelle)

7 semaines Juillet - ao(t

29/08/2015
05/09/2015
12/09/2015
19/09/2015
Selon les modalités décrites dans le bail commercial 26/09/2015

* Exemple de planning année 2015 03110/2015
101102015




% Détails des formules T C:RiNicivo

. Trés haute saison 70 points
50 points, parexemple...

Découverte
1 orange + 1 verte

0,
4,5% 1 bleue + 2 vertes

Prestige 100 pOintS, par exemple...

1 rouge + 2 vertes
4%

1 orange + 1 bleue + 3 vertes

150 pOi ntS, par exemple...

2 rouges

Passion

35% +

2 oranges + 4 bleues

Voir modalités décrites dans le bail commercial.



2 Etude immobiliere




> Neuf

Nom Promoteur Type
SCI L'Olivier 13
Le Brennus

& Sud-Rea T3
Méditerranée T2

Syracuse ..
Immobilier T3
Les Méditerranée T2
Soleillades Immobilier T3
T2
Amarrage AGIR Promotion T3
T3

Prix
285000€ ¢
315000€ ¢
112000 €™
165000 € "¢
126 000 € "¢
169 500 € "¢
135000€ ¢
171000 € ¢
182000 € "¢

m2
71 m?
80 m?
37 m?
63 m?
37 m?
60 m?
41 m?
60 m?
62 m?

Prix/m?
4014€TC
3938€"C
3027€™°
2619€™°
3405€™°
2825€™C
3293€TC
2825€™°
2935€T°

|y Caté Canal

Salléles d'Aude (I 1)

5 km

jAndré-de-Roguelongue

Prix immobilier moyen : 3 180 €

Source : selogerneuf.com, immoneuf.com

Saint-Marcel-sur-Aude Cuxa Salles-d'At

V - c uglu

Canet ' . e
Marcorignar Soleillades b

Amarrage
quelongue

an

Armissan
=1
Le
Brennus




? Ancien

Type

Maison
Maison
Maison
Maison
Maison
Maison
Maison
Maison
Maison

Maison

Lieu
Salléles d’Aude
Salleles d’Aude
Salléles d’Aude
Salleles d’Aude
Salleles d’Aude
Salléles d’Aude
Salleles d’Aude
Salléles d’Aude
Salléles d’Aude

Salléles d’Aude

Prix
185 000 €
207980 €
229000 €
233775€
235000 €
288 000 €
298 000 €
363 960 €
370000 €

379000 €

Source : seloger.com, annoncesjaunes.fr, logic-immo.com

. m

Prix immobilier moyen :

2120¢€




Y Etude locative




> Etude locative | Chambres d’ HOTE S c:ia e o

D326

2 km Montels
S 19 juillet au | 16 Aoiit au

o R La Bergerie
> Coté Canal ~'8
Salleles d'Aude (1 1) de I‘étang

4 personnes

Mirepeisset

26 juillet 23 Aolt

Salleles-d’Aude = L Domalne de |a
Maison de Clémentiére
I'Horte

Domainede N Le Pouvoir Des Fleurs
la

Clémentiére ol A Coursan
) Maison de |'Horte

Le Pouvoir ,

Des Fleurs - La Bergerie de |‘étang

Villa Ambrosia

o Villa
Montredon-des-Corbieres Ambrosia ; Moyenne

D639
06113




. m

16 Aolt au
23 Aolt

Résidences de tourisme

¥ Etude locative

Les Berges

du Canal 19 juillet au
‘ T24
personnes 26 juillet

5 km Cruzy Matreilhan
(=2 )

Montouliers

Quarante Béziers

- Sapes Montady
Hérault Capestang ontady

Bize-Minervois

Argelier

de Tourisme***

> Coté Canal
Salleles d'Aude (1 1)

Ginestas

Saint-Nazaire-d'Aude
Saint-Marcel-sur-Aude Cuxac-d'Aude

Molsta Coursan

Marcotignan

Appart’City
Narbonnerv

Etang de
Bages-Sigean

Peyriac-de-Mer

Etang de
I'Ayrolle

Portel-des-Corbieres
1

Villepéuve-lés-Béziers
Colombiers

Nizsarles Euserine Le Clos

[ £80 |

Lespigpan

Marin

Salles-d'Aude,

I Fleury

Les
Soleillades

Le Clos du
Soleil

Le Neptune

Beau Soleil

Les Berges du Canal
(Résidence de tourisme)

Le Clos Marin
Les Soleillades
Le Clos du Soleil
Le Neptune
Beau Soleil
Laguna Beach

Appart’City Narbonne

Moyenne




Y Synthése




2 Les principales raisons d’opter
pour cette résidence :

Un emplacement a proximité du Canal du Midi,
a 20 km de la Méditerranée

Une résidence*** offrant des services alliant loisirs et
détente dans un environnement préservé C 6 t é

Un rendement exceptionnel de Canal

A partir de 91 500 € HT Saletes o _Aunl




Pour vous assurer que cette offre réponde a vos besoins, & vos projets, a votre situation personnelle, financiére et patrimoniale,
une étude personnalisée réalisee par un Professionnel du Fatnimoine qui vous assistera 5_E_)c)ur comprendre la portée et les nsques
de l'opération est necessaire. La lel}gtl_slatlon en vigueur, le marché de l'immobilier d'investissement et votre situation personnelle et
finanaére étant susceptibles d'évolution, les informations présentes sur ce document ne sont données qu'a titre purement indicatif.

Toute représentation ou reproduction intégrale ou partielle est interdrte.

Les informations, photographies ou visuels figurant dars o document vaus sont communiqudes 2 titre d'information et riont pas valeur contractuelle
Maibiker non contractuel - Crédits photos : Cdalys © - Fotolia © Mairie de Saléles o Aude @ - Nancy @ - Images de synthése : Irrages Créations @ -rars 2014



