VOTRE COSSIER
DE RESERVATION







ATTESTATION
SIGNATURE ELECTRONIQUE

=

DOMITYS
INVEST

investir Uesprit libre

Notre choix s’eg
technologie certifiée, Yo e expérience utilisateur d’'une grande simplicité.

La partie ci-dessous sera co

Ce dossier est composé d gservation et de ses annexes

Vous trouverez ci-dessous les signatureshumériques.

Réservataire -réseryataire

[V Je reconnais avoir lu ’ensemble des documents présentés
et accepte de les signer électroniquement.

Contre signature du dossier par Domitys In

'I yclusign est une solution de signature électronique sécurisée et conforme aux exigences du réglement
910/2014 du Parlement européen et du Conseil sur I'identification électronique et les services de confiance
pour les transactions électroniques au sein du marché intérieur (elDAS). Solution de signature électronique
commercialisée par YOUSIGN certifiée conforme a la norme européennes ETSI EN 319 411-1 et inscrite sur la
liste de confiance de I’Agence nationale de la sécurité des systemes informatiques. é






DOSSIER DE RESERVATION

LES DIFFERENTES ETAPES DU RESERVATAIRE :

COMPLETEZ LES DOCUMENTS SUIVANTS
[] Fiche connaissance client et fiche projet
Renseignez, datez et signez les documents

[] Contrat de réservation (conditions générales et particuliéres)
Renseignez, paraphez toutes les pages et signez les documents

[ ] Notice descriptive
Paraphez toutes les pages

des risques et pollution
hez toutes les pages

Mécanisme de récupération de TVA pendant la construction

|:| Fiche d’accord i jon du projet d’acte par voie électronique
Renseignez, d i documents

|:| Dossier e esse de prise a bail, projet de bail, liste du mobilier...)
tes les pages et signez les documents

ESERVATIOMAET FAIRE PARAPHER

INTEGREZ AU DOSSIER

[] Plan de masse

[] Plan d’étage
[] Plan du logement
|:| Le(s) plan(s) annexes (cave ou parking)
[ ] Annexe offre commerciale (le cas échéan
RASSEMBLEZ LES DOCUMENTS SUIVANTS @

[ ] 1 copie des piéces d’identité en cours de validité
[] 1justificatif de domicile de moins de 3 mois

[] 1 chéque de dépét de garantie ou justificatif de virement

[ ] Personne morale : Kbis + extrait des statuts

[ ] Si apport total ou partiel, compléter la déclaration sur ’honneur de I'ofigine des fonds e
joindre le justificatif

RENVOYEZ TOUS LES DOCUMENTS Sl LA SIGNATURE DU DOSSIER EST EN VERSION PAPIER A

DOMITYS INVEST
27 rue James Watt 37200
TOURS

Le dossier de réservation est a faire en 1 exemplaire original si acceptation de la notification du contrat de
réservation par voie électronique et en 2 exemplaires originaux si notification par voie postale.

Nous vous rappelons que certains documents peuvent étre réactualisés au cours de la commercialisation.
Nous vous remercions de vérifier sur votre extranet que vous utilisez bien les derniers documents en vigue
Enfin, merci de ne pas agrafer les documents.












FICHE CONNAISSANCE CLIENT

Les informations collectées resteront strictement confidentielles

VOTRE CONSEILLER

Prénom et NOM e SOCIELE s

VOTRE IDENTITE
VOus

Civilité [ ] Monsieur [ ]Madame

Piéce d’'identité gfese [ ] Carte Nationale d’ldentité [ ] Passeport [] Titre de séjour

Adresse e R bbb bbb bbbttt
Code postal e 1L, PR Pays e
E-mail B bbb R £ £ bR e e b bR E R bR e R bkt e bkttt b e n b
Tél. portable o S LIS e (o] 0 oY [t 1 1=
Vous étes []En activi Profession actuelle ...

[ ] Retraité(e) Ncienne Profession .

[ ] Politiguement exp@sé JON EXPOSEE oo
Code CSP e NUEIS NES e

Etes-vous déja loueur en meublé ? [ ] Oui

Si Oui, quel est votre régime fiscal [ ] Micro BIC

VOTRE CONJOINT(E)

Civilité [ ] Monsieur []Madame

NOM

Prénom(s) dans 'ordre de Fétat CiVil ...iiiiececeieceie e st ste e eeesaeseesesseeseeseeseenns

Date de naissance ... Lieu de NaiSSaANCEe ..cocevereeireeeeseesiennd

NAtIONAIITE ettt

Piece d’identité présentée [ ] Carte Nationale d’ldentité

2@ [ YT OSSP TP

Code postal VL@ e

R0 = 1 T SRR

Tél. portable TEl dOMICIE i

Vous étes [ ] En activité Profession actuelle .
[ ] Retraité(e) Ancienne Profession e
[ ] Politiqguement exposé Fonction eXpos€e

Code CSP e Revenus annuels Nets ...

Etes-vous déja loueur en meublé ? [ ] Oui [ ]Non

Si Oui, quel est votre régime fiscal [ ]Micro BIC [ ]Réel ’é



SITUATION FAMILIALE

[ ] Célibataire [ ]En union libre [ ] Pacsé(e) [ ] Marié(e) [ ] Divorcé(e) [ ] Veuf(ve)
Date et lieu de mariage [€ e = TR
Date et lieu de pacs [€ e E= TSR

[ d<Ye T aa =T aa =142 2T ) 1= RO

Date et tribunal du jugement de divorce [€ i D ettt ettt reaaas

ifs en matiére d’investissement ?
té de cocher plusieurs cases)

[ ] Diversifier votre patrimoine
[ ] Réduire vos d’'impots

L] AULEES & e i ST Bctetetteeacte st e bttt e s et s s e b et et s en s e s et s s e ae b st en s e e et et s e s bt et ense At et es st ettt et et et en e e et s s nee

CONFIDENTIALITE ET TRAITEMENT DES DONNEES

La société DOMITYS INVEST est une fi
caractére personnel mis en oceuvre aux
investissements immobiliers et financiers. G
contrat auquel vous étes partie.

le du groupe AEGIRE, responsable du traitement de données a
ients et prospects en matiére de conseil en
ire a la conclusion ou a I'exécution d’un

n et la confidentialité de vos données a
ibertés n°78-17 modifiée et du

A ce titre nous prenons les mesures propres a as
caractére personnel, dans le respect des dispositions de
Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016.

Conformémentalaloilnformatique et Libertés modifiée et au Regleme s rotection des Données,
vous disposez d’'un droit d’acces, de rectification, d’effacement, d ition au traitement de
vos données, et du droit de définir des directives relatives au so votre déces. Vous
pouvez exercer vos droits, en adressant un courrier électronique aupres éléguée’a la Protection des
Données (DPO) : dpo@domitys-invest.fr et en joignant la photocopie justificabif d’identite

Pour en savoir plus sur le traitement de vos données a caractere person ons a prendre
connaissance de notre Politique de Protection des Données accessible a I'a itys-invest.fr/
donnees-personnelles-et-politiques-de-confidentialite

J'atteste de I'exactitude des informations ci-dessus et je reconnais avoir été informé celles-ci sont
obligatoires. Par ailleurs, jautorise mon conseiller 3 communiquer toutes les informations pertinentes
pour I’exercice de ses diligences énoncées aux articles L.561-5 et L.561-6 notamment du Code monétaire et
financier. Ces informations pourront également avoir des fins statistiques.

Falt & Vous Vote conjoint(e)




ANNEXE

NOMENCLATURE DES CATEGORIES SOCIO-PROFESSIONNELLES (CSP)

1 - Agriculteurs sur petite exploitation

12 - Agriculteurs sur moyenne exploitation
13 - Agriculteurs sur grande exploitation

21 - Artisans

22 - Commercants et assimilés

23 - Chefs d’entreprise de 10 salariés ou plus
31 - Professi

33 - Cadre
34 -

35 -
spectac

assimilés
43 - Professions intermédia
travail social

44 - Clergé, religieux
45 - Professions intermédiaires administ
la fonction publique

46 - Professions intermédiaires administrat

53 - Policiers et militaires

54 - Employés administratifs d’entreprise
55 - Employés de commerce

56 - Personnels des services directs aux particuliers
62 - Ouvriers qualifiés de type industriel

63 - Ouvriers qualifiés de type artisanal

64 - Chauffeurs

65 - Ouvriers qualifiés de la manutention, du
magasinage et du transport

67 - Ouvriers non qualifiés de type industriel
68 - Ouvriers non qualifiés de type artisanal
69 - Ouvriers agricoles

71 - Anciens agriculteurs exploitants

72 - Anciens artisans, commercants, chefs
d’entreprise

74 - Anciens cadres

75 - Anciennes professions intermédiaires
77 - Anciens employés

8 - Anciens ouvriers

1- Chémeurs n’ayant jamais travaillé
ilitaires du contingent

étudiants

nes diverses sans activité

commerciales des entreprises

47 - Techniciens

48 - Contremaitres, agents de maitrise

52 - Employés civils et agents de service de la
fonction publique

2.1 Les fonctions concernées sont les suivantes :
Chef d’Etat, chef de gouvernement, membre d’un gouvernement national ou de
membre d’'une assemblée parlementaire nationale ou du Parlement européen ; me
d’une cour constitutionnelle ou d’'une autre haute juridiction dont les décisions ne sont pas, s
exceptionnelles, susceptibles de recours; membre d’une cour des comptes; dirigeant ou me )
direction d’une banque centrale ; ambassadeur, chargé d’affaires, consul général et consul de€arriere ; officier
général ou officier supérieur assurant le commandement d’'une armée ; membre d’un organe¥d’administration,
de direction ou de surveillance d’une entreprise publique ; dirigeant d’une institution internationale publique
créée par un traité.

2.2 Les personnes concernées sont les suivantes :

Une personne de la famille : le conjoint ou le concubin notoire ; le partenaire lié par un pacte civil de solidarité
ou par un contrat de partenariat enregistré en vertu d’'une loi étrangére ; en ligne directe, les ascendants,
descendants et alliés, au premier degré, ainsi que leur conjoint, leur partenaire lié par un pacte civil de solidarité
ou par un contrat de partenariat enregistré en vertu d’'une loi étrangére.

Une personne de I'entourage, étroitement associée : une personne physique identifié¢e comme étant le
bénéficiaire effectif d’'une personne morale conjointement avec vous ; une personne entretenant des lienc

d’affaires étroits avec vous. }



FICHE PROJET
D’INVESTISSEMENT LOCATIF MEUBLE

VOTRE INVESTISSEMENT

Type d’investissement :
[]LMP [ ]LMNP Classique [ ] Censi Bouvard

MODE DE DETENTION

Quotité acquéreur.........c...... % Quotité co-acquéreur ... %

5 case en « Société » est coché, merci de remplir ’'encadré personne morale

Formule juridiQuU&’y” SO bttt Capital social
e [ e [V (=Y SR e Yo T RO
Code postal L S Ville e ———
Numéro de RCS 4 S i Lieu du RCS s
Représentant légal e W, Ensa qualité de e

E-mail du représentant [égal ... ..ol Tl portable

CARACTERISTIQUES DE VOTRE INVESTISSEMENT

PROGRAMME IMMOBILIER [ Wy 4w . 8

Numéro(s) delot L il e e ———————
Niveau(s) de logement s . e ————
Type(s) de logement el s A e
Surface(s) habitable(s) e B N e
Surface de(s) terrasse(s)/balcon(s) .vccevcvciceiieee e, 4 D
Surface de(s) jardin(s) i i U el
Numéro(s) de(s) parking v .

Numéro(s) de(s) cellier (S)/CaVe (S) e e A o B,

VOS CONDITIONS D’INVESTISSEMENT

Valeur HT Montant TVA
Prix du ou des logement(s) L TR
Prix du ou des parking(s) =) YRR
Prix de de la ou des cave(s) L ST
Prix de vente total promoOtEUIEATBLC) viiiiicivicicevieies et s
Estimation des frais d’actes
Frais d’établissementde RCP
Prix des meubles e e

Loyer annuel pris a bail i e, j



LE FINANCEMENT DE VOTRE INVESTISSEMENT

I 1= Y= T i g =Y o 1= TSSOSO
Type de financement [] Comptant [] A crédit ADPOIt oo
Montant a emprunter e, Organisme préteur e
Type de prét s Durée ... TauX ... % Taux ADI .......... %
Montant Précision sur I'origine des fonds
[ B argNe e e e
Y= oY a Y/ 7 1= =Y =TT

[ ] Autres
Vous avez la possibilité de cochg

voie électronique ?

[ ]Oui [ ]Non

Comment souhaitez-vous recevoir vot tification pour la signature

électronique ? [ ]E-mail []SMS
Autorisez-vous le Notaire du programme ifi re projet d’acte en lettre
recommandée électronique ?

[]Oui []Non

Souhaitez-vous étre assisté par votre Notaire pour

[ ]La copie d’'une piéce d’identité en cours de validité pour chaqu
[] Un justificatif de domicile de moins de 3 mois pour chaque acquére

[ JUn chéque de dépdt de garanti ou un justificatif de virement d’un montantee...........407.....
R I e e [ =N [T EURPRRRROURRRRRRRRRRRRURRRORD”  JNSUNNY SRRSO S
[] le(s) justificatif(s) d’origine(s) de fonds en cas d’apport total ou partiel

J'atteste de l'exactitude des informations ci-dessus et je reconnais avoir été informé que celles-ci sont
obligatoires. Par ailleurs, jautorise mon conseiller a communiquer toutes les informations pertinentes
pour I’exercice de ses diligences énoncées aux articles L.561-5 et L.561-6 notamment du Code monétaire et

financier. Ces informations pourront également avoir des fins statistiques.

Faitle e . X
Acquéreur Co-acquéreur

B












Déclaration sur I’lhonneur de I’origine des fonds

La déclaration d’origine des fonds fait partie intégrante des mesures de contrble obligatoires permettant de vérifier que la réglementation
sur la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme a été respectée.

IDENTITE
ACQUEREUR ACQUEREUR 2 (e cas échéant)
0 Mme Q M. 0 Mme O M.
[N\ o] 4 USROS INOIM & e
PrENOMI(S) 1. e PréNOM(S) & vttt

IDENTITE DE L'ACQUEREUR

. doul Q NON

Sinon, identite du titUlAIIE QU COMIPEe 1 L e et a e h e e e oo e e e s oo e e e e e s R e e s e e e e e e e e ee e e s e e e ae e e e e ee e e e e e ee e e ene s
(si réponse négative
en complétant les obs
fournissant une copie de la piece d’ide
payeur en cours de validité : carte nationale,
passeport ou carte de séjour) :

iers « Famille » (préciser le lien de parenté)
itutionnel (société de Bourse, Banque, Notaire, Avocat,...)....
jers (préciser la nature du IEN) ... . ... e

Adresse du payeur (si différent de I'a

Justificatif du lien de parenté entre le c|
le tiers payeur (a joindre obligatoirement si
l'acquéreur est différent du payeur)

Montant du versement :
Vous attestez les fonds verses par :

En provenance : ¥ Métropole

Emanant de I'établissement suivant:

O Donation / Héritage (Acte notarié ou copie du O Gain au jeu (Copie de la lettre chéque) pargne (Relevé de portefeuille ou de comportement ou

courrier avec l'objet du reglement et du cheque émis par le ie de l'avis, position sur demande)
notaire)

O Vente d’'un bien immobilier (Acte notarié ou copie Q Prestations / indemnités (Copie des bulletins de

de I’Acte de vente et/ou du chéque émis par le notaire) salaires ou du courrier ou du cheque émis par I'entrepri.

Q Vente d’actifs mobiliers (Acte notari¢ ou copie du O Réemploi des fonds (Copie du relevé d’'opér.
relevé d’opération de vente des titres)

Justificatifs : toute piéce probante émanant d’'une administration ou d’un établisse
fonds (liste non exhaustive)

DECLARATION

Fait @ .o e Le e
SIgNature(s) de ... Nom et Prénom du conseiller : ...
«Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements fournis sur le présent document» Signatu re du conseiller













une belle vie immaobiliére

FSERVATION

RSS L'AUBIER DE TILIA

Réservataire(s) acq®
Co-acquéreur :
Se compose de :
- Conditions particuliéres et géN@rales

- Notice descriptive

=Plan(s) @ .o
- Plan(s) parkings extérieurs
- Plan(s) celliers et caves

- Plan de masse

- Etat des Risques et Pollutions
- Annexe vente HT

- Lettre d'accompagnement DG
- Kit comptable proposé LMNP

- Bail commercial LMNP

Votre Conseiller commercial :
Tél :







> CONDITIONS PARTICULIERES

Entre : LE RESERVANT, SCCV CHATEAURENARD L'AUBIER DE TILIA, SOCIETE CIVILE DE
CONSTRUCTION VENTE, au capital de 1 000 €, dont le siége social est situé 25 ALLEE VAUBAN CS
50068 59562 LA MADELEINE CEDEX, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de LILLE
METROPOLE sous le numéro 891516353

Représenté par : NEXITY IR REGION SUD

ROMOTIONS, SARL au capital de 179.280 €, dont le siége social est a Paris (75116), 42
nd Poincaré, immatriculé au RCS de Paris sous le numéro 432 085 389, représentée par
arie FOURNET, Gérant.

Par la commu

Schéma d’acces

- Notaire(s) des ventes':
13100 AIX EN PROVENC

priété horizontale  Division parcellaire
2 BLD DU ROI RENE AIX EN PROVENCE

Notaire du client :
Destination des biens : @ Inve
O Résidence principale

ent loc Investissement locatif nu

Désignation des lots réservés :

Lot/ Type Numéro FOR RS

Appartement ou maison | ....................

Balcon, loggia, terrasse
Parking(s)

LOT(S) ANNEXE(S)

Box /Garage(s) = = | ceeeeeereereeeeeee | e
Cave ] i
Terrain |

PRIX TOTAL HT

PRIX TOTAL TTC




2- Prix global TTC (en lettres) :

Sous réserve de la clause de majoration et/ou d’actualisation visée au paragraphe prix des conditions générales. En sus de ce
prix, lors de la signature de I'acte authentique de vente, le RESERVATAIRE supportera les frais et honoraires du notaire
afférents a I'acte de vente, relatifs a ses préts, ainsi que sa quote-part des frais de rédaction, d’établissement et de publication
du reglement de copropriété, des statuts d’ASL et du cahier des charges.

Conditions particuliéres :

Ces conditions et modalités sont indiquées au niveau de(s) annexe(s) jointe(s) au contrat dont un exemplaire est remis au
RESERVATAIRE.

éancier ci-dessous, en fonction de I'avancement des travaux.

% Appel de fonds CUMUL
Signature d'acte 5.00 5.00
Démarrage des travaux 10.00 15.00
Démarrage des fond 10.00 25.00
Achévement des f 10.00 35.00
Plancher bas rez de 10.00 45.00
Plancher haut de rez de ussée 10.00 55.00
Hors d'eau 15.00 70.00
Démarrage cloisonnement 10.00 80.00
Démarrage des revétements de s 10.00 90.00
Achévement des travaux 95.00
Livraison 100.00

Cet échéancier pourra étre ajusté en fonction
confirmé lors de la régularisation de I'acte authentique

6- Dépot de garantie a la réservation : 1000 € pour
pour un T3.

par cheque n°

indiqué sur la lettre d’'accompagnement du dép6t de garanti

par virement émis par a
ouvert au nom du réservataire au CREDIT FINANCIER LILL
'opération®, selon RIB indiqué sur la lettre d’accompagnement du d
mention inutile)

7- Frais d’établissement du réglement de copropriété : 380 € par lot principal.

> CONDITION SUSPENSIVE RELATIVE AUX PRETS

1) CONDITION SUSPENSIVE (l)

Le présent contrat est consenti et accepté sous la condition suspensive de I'obtention par le
RESERVATAIRE d’'un financement pouvant comporter plusieurs préts :

- D’un montant de:

- autaux maximum de : % (hors assurances)
- surune durée maximum de : années
- aupres de l'organisme : (Ou tout autre organisme de prét pouvant se substituer)

B



Le RESERVATAIRE déclare, qu’a sa connaissance :

- Il n’existe pas d’'empéchement de son fait a I'octroi de ce crédit,

- Que les charges résultant de I'ensemble de ses emprunts n’excédent pas les plafonds admis par
les Banques et Etablissements financiers,

- Qu”il n'existe pas d'obstacle a la mise en place de I'assurance déceés-invalidité sur la téte des
acquéreurs, ni des cautions éventuelles,

- Que les garanties demandées par I'établissement préteur pourront, étre mises en place.

= OBLIGATION DU RESERVATAIRE

> RESERVATAIRE s’engage a effectuer toutes les formalités nécessaires
dans un délai maximum d’1 mois de la demande de prét.

mier établissement financier, le RESERVATAIRE s’oblige a
prés d’'un autre organisme financier, qui pourrait si besoin lui

En cas du refus de prét
constituer et a redéposer
étre proposé par le R
hypothése, le délai

= REALISATION DE

La condition suspensive s
I'établissement préteur, informant q

Si la condition suspensive n’était

réalisée pour
RESERVATAIRE dans le délai de 2 M@is,z2

ait ne dépendant pas de la volonté du
compter i

re du présent contrat, celui-ci sera
restitué au RESERVATAIRE.

ou
2) PAIEMENT COMPTANT (I)

Par application de l'article L313-42 du Code de la Consommation, IRE déclare que
pour le financement du logement faisant I'objet de la présent i
contracter un emprunt ; ce financement doit étre assuré par la ité i rsonnels, ou

(Je reconnais avoir été informé de ce que si, contrairement aux in
contrat, je recours néanmoins a un prét, je ne pourrai me prévaloir
consommation relative au crédit immobilier)

(I) Rayer la mention inutile

> CONDITIONS GENERALES

La Société de Construction représentée par son mandataire ci-aprés dénommeée le RESERVANT et
le RESERVATAIRE, dont le nom et 'adresse sont indiqués aux conditions particulieéres du présent
contrat, se placent dans le cadre des dispositions des articles L 261-1 et suivants et R 261-1 et
suivants du code de la construction et de I'habitation (CCH), plus spécialement des articles R 261-28
a R 261-31 de ce code ci-aprés intégralement reproduits.



= ARTICLE R 261-28

Le montant du dépét de garantie ne peut excéder 5 p. 100 du prix prévisionnel de vente si le délai de
réalisation de la vente n’excéde pas un an; ce pourcentage est limité a 2 p. 100 si ce délai n’excéde
pas deux ans. Aucun dépébt ne peut étre exigé si ce délai excede deux ans.

= ARTICLE R 261-29

Le dépdt de garantie est fait a un compte spécial ouvert au nom du RESERVATAIRE dans une
banque ou un établissement spécialement habilité a cet effet ou chez un notaire. Les dépbts des
RESERVATAIRES des différents locaux composant un méme immeuble ou un méme ensemble
immobilier peuvent étre groupés dans un compte unique et spécial comportant une rubrique par

préliminaire ;

b) Si le prix de vent
conformément aux
causes de l'augmen
I'immeuble ou a une a joration de sa

c) Sile ou les préts prévus
est inférieur de 10 p. 100 aux prévi

d) Si l'un des éléments d’équipeme

e) Si I'immeuble ou la partie d’immeuble
dans la qualité des ouvrages prévus une réducti

de la justification par le déposant de son droit a restitution, le
maximum de trois mois a dater de cette demande.

IL A ETE CONVENU ET D’ABORD EXPOS
EXPOSE :

Le RESERVANT a acquis ou envisage d’acquérir un terrain sur lequ
opération de construction en une ou plusieurs tranches d’'une résidence se

Pour cette opération, la société a obtenu ou a entrepris d’obtenir les autorisa
(permis de démolir, permis de construire) dont les caractéristiques sont reprises au paragra
conditions particuliéres. La réalisation de cette opération est subordonnée a sa faisabilité
juridique, technique et financier.

Le RESERVANT se réserve la faculté de ne pas donner suite a son projet si 'appréciation
poursuivies et des démarches entreprises montre que I'opération n’est pas possible ou qu’en raison
de ses risques, elle n’est pas souhaitable.

Si l'opération était commencée et était réalisée par tranches, la société se réserve expressément
toute liberté quant a la nature et aux délais d’exécution des constructions prévues dans les autres
tranches, avec la faculté de ne pas réaliser ou de modifier les constructions projetées dans ces autres
tranches.



CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Le RESERVANT dans les conditions de larticle L 261-15 du CCH, s’engage a I'égard du
RESERVATAIRE a lui réserver les biens et droits immobiliers ci-avant désignés au paragraphe 1) des
conditions particuliéres et a lui en offrir la vente pour autant que soient réunies les conditions
juridiques, techniques et financieres permettant la réalisation de I'opération, le tout comme il est dit
dans I'exposé qui précede, ce dont le RESERVATAIRE prend acte.

Aux présentes sont annexés une notice descriptive indiquant la nature et la qualité des matériaux, les
élém d’équipements particuliers, ainsi qu'un plan du logement, les caractéristiques et la

ifest parlé ci-apres étant restitué au RESERVATAIRE dans un délai de 3
‘ de méme dans le cas ou le RESERVANT n’aurait pas, dans ledit

Si le projet se réa WVANT prévoit que les locaux, objets du présent contrat, seront
phe 4) des conditions particulieres. Ce délai fixé
ture de I'acte authentique pour tenir compte du
au montage de l'opération, au démarrage des

prévisionnellement pourr
contexte spécifique et des

Dans le cas ou le RESERVANT i 3 er des travaux supplémentaires avant
'achévement de la construction, ce i I'objet d’'un devis dument accepté par le
RESERVATAIRE qui vaudra renonciati 2 i -dessus prévu. Cette demande de
travaux supplémentaires ne pourra, en aucun c au réglement des appels de fonds
correspondant a 'avancement de la constructi au contrat de base.

PRIX :

Ce prix s’entend taxe a la valeur ajoutée incluse, a I'exclusi i e de vente et
éventuellement d’emprunt. En outre en cas de modification ce prix sera
modifié de l'incidence de cette variation. Ce prix déterminé au jodr des
financiers découlant de contraintes particuliéres d’ordres administr
environnemental est prévu pour étre définitif et non révisable.

Dans I'hypothése de la survenance de l'une ou de plusieurs contra
RESERVANT se réserve la faculté, ce qui est accepté par le RESERVATAI
vente afin de tenir compte des effets financiers induits par les contraintes pa
dessus.

Dans ce cas, et nonobstant I'application de I'article R 261-31 b du CCH reproduit e
présentes, le RESERVATAIRE pourra, sous huit jours de la réception de la modification
vente par le RESERVANT, notifier a ce dernier son refus d’accepter cette modification, et demander
'annulation des présentes et la restitution du dépoét de garantie, sans indemnité d’aucune sorte entre
les parties, et pour quelle que raison que ce soit.

De ce fait, le RESERVANT ne prendra pas en considération la franchise de 5% prévue par l'article R
261-31 b du CCH. Sans réponse du RESERVATAIRE a la modification du prix dans le délai sus
indiqué, le prix sera majoré ainsi qu'’il a été indiqué supra.



ACTUALISATION DU PRIX :

Le prix éventuellement majoré et porté dans I'acte de vente sera ferme, définitif et non révisable si
I'acte authentique est régularisé a l'expiration du délai maximum d’un mois a compter de la notification
du projet de I'acte de vente. Il pourra étre toutefois modifié en fonction des variations du taux de TVA
exigible lors de I'encaissement des fractions du prix de la vente.

Au cas ou I'acte authentique n’aurait pas été signé par le RESERVATAIRE a I'expiration du délai d’un
mois susvisé, le prix sus-indiqué pourra, a la seule demande du RESERVANT, étre actualisé en
foncti e la variation de I'indice BT 01 dans la limite de 70% de la variation de cet indice.

APPLICABLES AU REGIME LMP/LMNP ET/OU
SI-BOUVARD »

RESERVATAIRE mettre son bien au régime du LMP/LMNP et/ou au dispositif dit
Censi-Bouvard (arti

comptables liées a l'investi isé dre LMP ou LMNP et/ou celui du dispositif dit
Censi-Bouvard (article 199 sexvicie

nt les prestations définies a l'article
261-D-4 du Code Général des Impbts, qui p ent a la TVA de l'acquisition et la

récupération de la TVA par 'acquéreur.

Le RESERVATAIRE a la possibilité de récupérer la TVA grev i n du ou des biens objet de
la présente réservation, sous réserve du respect des conditi tions permettant
I'assujettissement des loyers a la TVA.

Le RESERVATAIRE, simultanément a I'acquisition des biens, s'engag
un exploitant unique les locaux aménagés faisant I'objet des prés
disposition par le RESERVANT, pour une durée de onze ans.

Le RESERVATAIRE est informé s’agissant de la récupération de la TVA
cette exploitation effective jusqu’au commencement de la 20e année suivant

L’article 207 1l 1 de I'annexe Il du Code Général des Impbts précise les cas ou I'acq
redevable d’une fraction de la taxe antérieurement déduite, notamment si le bien immobilie
avant le commencement de la 19e année qui suit celle de son acquisition et que la cessio
soumise a la TVA.

Cette fraction est égale au montant de la déduction diminuée d’un vingtieme par année civile ou
fraction d’année civile écoulée depuis la date a laquelle le bien immobilier a été acquis. Le non-
respect des engagements de location entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.

Le RESERVATAIRE pourra se faire assister du cabinet comptable de son choix.



INFORMATIONS AU RESERVATAIRE :

e En cas d’investissement dans le cadre du dispositif LMNP et/ou CENSI BOURVARD
Le non-respect des engagements de location entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.

L’attention du RESERVATAIRE est attirée sur les risques afférents & un investissement locatif (ex. :
non-respect des conditions d’octroi de l'incitation fiscale, y compris des conditions de mise en location,
défaillance de l'exploitant, loyers impayés, évolution défavorable du marché locatif) susceptibles
r la perte du bénéfice des incitations fiscales et/ou la remise en cause de I'équilibre financier

it qu'’il sera alors tenu au strict respect des dispositions du reglement de
: un cgntrat d’adhésion au Club et aux services DOMITYS) et qu’il devra,

sauf e eptlons P i

gestionnaire une indemnité tion égale au préjudice causé par le défaut de renouvellement.

Les modalités de calcu ité ixé

Susvisé.

Le RESERVATAIR i cabinet comptable de son choix.

GESTION DE LA RESI

La réservation portant sur des bi
services est proposeé par le gestionn epr0|tant a ce titre et en vue de la gestion
de ces services, le RESERVATAIRE, i ntend donner aux biens réservés,

- Cas n°1 - RESIDENCE PRINCIPALE
résider lui-méme dans le logement, il devr,

: SI le RESERVATAIRE prévoit de
>s, souscrire aupres de
au Club et aux services
DOMITYS relatif aux services dispensés dans la résidence, a conditions figurant

s’engage, a faire souscrire au locataire, au plus tard le jour
I'exploitant de la résidence, la société Domitys, un contrat d’a
DOMITYS relatif aux services dispensés dans la résidence, aux

s’engage irrévocablement a conclure, au plus tard le jour de la livraison, un bail ¢
meublé, portant sur le ou les bien(s) objet du présent contrat de réservation, avec |
de la résidence, la société Domitys, aux clauses et conditions figurant dans
émanant de I'exploitant de la résidence mentionné ci-aprés.

- Achat du mobilier :

-Le RESERVATAIRE s’engage irrévocablement a acquérir auprés I'exploitant de la résidence, la
société Domitys, le mobilier garnissant le ou les bien(s) objet du présent contrat de
réservation, dont la liste et le prix de vente figurent dans le dossier émanant du gestionnaire
remis a 'acquéreur concomitamment a la signature du contrat de réservation.



A titre purement et strictement informatif figurent, dans le dossier émanant de I'exploitant de la
résidence remis concomitamment a la signature du contrat de réservation et mentionné ci-aprés, un
modéle du contrat d’adhésion au Club et aux services DOMITYS relatif aux services dispensés dans
la résidence (cas n°1 et n°2) ainsi qu’'un modéle de bail commercial meublé (cas n°3).

DOSSIER EMANANT DE L’EXPLOITANT DE LA RESIDENCE :

Un dossier émanant de I'exploitant de la résidence est remis ce jour concomitamment au contrat de
ion, au RESERVATAIRE, qui le reconnait.

I'exploitant a prendre a bail meublé les biens acquis par le RESERVATAIRE
2 'exploitant sur le montant du loyer,
tif du mobilier meublant le logement,

d’'un bien immobilier; ilitt ne peut étre mise en cause qu’'en cette qualité, il ne saurait
étre responsable de la i i i

CONCLUSION DE LA

En cas de réalisation du projet s
accepte cet engagement, a lui offrir
conditions prescrites par l'article R 2
reproduit, de réaliser I'acquisition des locaux dési
Cette offre d’acquérir lui sera faite avant I'expir
projet d’acte de vente.

ruction et de I'habitation ci-dessus
ditions particuliéres.
n méme temps que lui sera notifié le

particuliéres. Le RESERVATAIRE sera considéré comm
conséquences ci-apres stipulées sous le titre « DEPOT DE GARAN
offre.

demeure préalable, le RESERVATAIRE s’interdisant d’entraver de quelque manjg soit la
libre disposition des locaux dont il s’agit.

L’acquisition proposée au RESERVATAIRE se fera en I'état futur d’achévement et c
notamment les dispositions suivantes :

a) L’'acquisition sera garantie conformément aux articles R 261-17 a R 261-21 du CCH par
l'intervention d’'une banque, d'un établissement financier ou d’'une société de caution mutuelle ; ou
bien, cette garantie pourra résulter des conditions propres a I'opération telles que définies aux articles
R 261-18 et R 261-19 du CCH.

b) L’entrée en jouissance aura lieu aprés achévement et paiement du solde du prix.



c) Financement : le RESERVATAIRE déclare vouloir faire son affaire personnelle du financement et
du paiement des sommes exigibles.

d) Le prix sera stipulé payable, en fonction de I'article R 261-14 du Code de la construction et de
I'habitation sans pouvoir excéder 35 % aux fondations, 70 % au hors d'eau, 95 % a I'achévement et ce
conformément au tableau d'échelonnement visé au paragraphe 5- des conditions particulieres. La
fraction du prix de vente exigible a la signature de l'acte de vente sera déterminée en fonction de
l'avancement des travaux a la signature dudit acte conformément a I'échelonnement visé aux
conditions particulieres, le solde du prix stipulé payable aprés la signature de l'acte de vente sera
exigible par fraction conformément au dit échelonnement.

intempéries, la gréve, le redressement judiciaire ou la liquidation
les injonctions administratives d’interrompre les travaux, les
cataclysmes ou accidents de chantier.

judiciaire d’'une ou des e
troubles résultant d’hostili

i) La vente aura lieu aux condition
les frais de rédaction, d’établisse
cahier des charges seront a la char

oit, les frais et honoraires du notaire ainsi que
t et de publication duyréglement de copropriété, statuts d'ASL,

ATAIRE s’interdit formellement de
s tout autre immeuble construit par
. toute hypothése, si un accident se
produisait, le RESERVATAIRE s’engage a en supp >figifivement toutes les conséquences et

j) En raison des dangers existants sur to cha
pénétrer, en cours de construction, dans I'imme

authentique de vente, cette derniére ne pourra revétir que la fo idi ente achevée.
Toutefois, cette vente sera assujettie a l'article L 261-9 du Cod i I'Habitation,
rendant ainsi applicable la garantie prévue par I'article 1646-1 d

1) Une tolérance de 5% sera admise dans I'exécution des travaux par
cotes des plans annexés a I'acte de vente.

DEPOT DE GARANTIE :

En contrepartie de la présente réservation, le RESERVATAIRE verse a un compte spécial
son nom, une somme d’'un montant ne dépassant pas, conformément a la loi, 5% du pri
prévisionnel. Cette somme indisponible, incessible et insaisissable jusqu’a la conclusion du
vente :

1) S’imputera sur le prix de vente si celle-ci se réalise.
2) Sera immédiatement restituée sans indemnité de part ni d’autre au bénéficiaire de la présente

réservation, en cas d’usage de son droit de rétractation, dans le délai de 10 jours prévu par I'Article L
271-1 du Code de la Construction et de I'Habitation



3) Sera restituée sans indemnité de part ni d’autre au bénéficiaire de la présente réservation dans les
trois mois de sa demande dans les cas prévus a ['Article R 261-31 du Code de la construction et
de I'habitation :

- En ce compris celui relatif a toute augmentation du prix sans application de la franchise Iégale
de 5%

- Etle cas échéant, dans les quinze jours, si la condition suspensive prévue a l'article L313-41
du Code de la Consommation n’est pas réalisée, sans préjudice pour le RESERVANT
d’obtenir réparation de la faute commise par le RESERVATAIRE pour non-respect de ses
gements en matiére d’obtention de prét.

= ARTICLE 72 de |
renouvellement urbaij

000-1208 du 13/12/2000 relative a la solidarité et au
L271-1 du CCH.

Le RESERVATAIRE aura la possi
lendemain de la date de la premiér
doit étre exercée avant I'expiration
réception.

recommandée. La faculté de rétractation
recommandée avec demande d’avis de

GARANTIES :

L’acte de vente rappellera I'existence de la garantie
de la construction et de I'habitation et garantissant

Code Civil)

Le Vendeur ne sera déchargé qu’a I'expiration d’'un délai d’'un mois
ou la prise de possession des biens par 'TACQUEREUR, des vices
conformité apparents.

= GARANTIE PHONIQUE

Le premier occupant bénéficiera pendant un an de la garantie prévue a I'article
la construction et de I'habitation relative a la conformité des ouvrages aux exigences
réglementaires en matiére d’isolation.

= GARANTIE DE PARFAIT ACHEVEMENT (Article 1792-6 du Code Civil)

La garantie de parfait achévement d’un an, dont seule est débitrice I'entreprise envers le maitre de
'ouvrage, couvre les désordres qui pourraient survenir dans un délai d’'un an a compter de la
réception des ouvrages.

= GARANTIE BIENNALE (Article 1792-3 du Code Civil)



Le Vendeur sera tenu a la garantie de bon fonctionnement des éléments d'équipements dissociables,
telle qu'elle est édictée par l'article 1792-3 du Code du code civil. Cette garantie est de deux ans
suivants la réception des travaux.

=» GARANTIE DECENNALE (Article 1792 et 1792-2 du code civil)

Le Vendeur est responsable des dommages qui compromettent la solidité de I'ouvrage ou qui le
rendent impropre a sa destination (en I'affectant dans I'un de ses éléments constitutifs ou I'un de ses
éléments d'équipement), susceptibles de survenir dans un délai de 10 ans suivant la réception de
limmeuble.

Cette garantie s'étend également aux dommages qui affectent la solidité des éléments d'équipement
i ociablement corps avec les ouvrages de viabilité, de fondation, d'ossature, de clos ou de
rance dommages-ouvrages (DO), a laquelle le vendeur est tenu de souscrire et dont il
éfice a 'acquéreur, préfinance les travaux de réparation de ces désordres

tions légales définies par le Code monétaire et financier relatives a
e capitaux et le financement du terrorisme qui le contraignent a

C’est pourquoi lors de ut au long de la relation commerciale, le Réservant et/ou le
Vendeur sera amen s questions et a demander certains documents permettant de mieux
connaitre son client!

Le réservataire et/ou : ité a fournir notamment les informations et documents
suivants :

Pour une personne physiqu

- Copie de la piece d’identité > ire en cours de validité, comportant photo et
signature

- Justificatif de domicile de moin
- Informations sur la profession de

- Informations sur les revenus de cha

- Informations sur 'origine des fonds propres
Pour une personne morale :

- Kbis de moins de trois mois
- Statuts a jour

- Mandat/ Pouvoir — Piéce d’identité du signataire en
signature

- Piece d’identité du dirigeant social et de chaque associé dg % des parts ou
actions de la société, en cours de validité, comportant photo et sj
- Information sur le chiffre d’affaire

ELECTION DE DOMICILE :

Pour I'exécution des présentes et en cas de litige, les parties font éle
siége(s) et domicile respectifs.

REGLEMENT DES LITIGES/ JURIDICTION COMPETENTE :

En cas de désaccord ou de litige concernant I'exécution du présent contrat, les parties s’eRgagent a
mettre tous les moyens en ceuvre pour trouver une solution amiable a leurs différends, dans un délai
raisonnable.

A défaut d'accord entre les parties et conformément au code de la consommation, le RESERVATAIRE
a la possibilité de saisir un médiateur de la consommation. Le RESERVATAIRE est informé que le
RESERVANT releve du médiateur de la consommation MEDIMMOCONSO, qui peut étre saisi par
voie postale: 3 Avenue Adrien Moisant, 78400 CHATOU ou par voie électronique a l'adresse

suivante : contact@medimmoconso.fr


mailto:contact@medimmoconso.fr

Les parties conviennent de soumettre tous différends qui ne seraient pas réglés a I'amiable entre elles
a la compétence exclusive du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation du projet.

LOI INFORMATIQUE ET LIBERTES :

LE RESERVANT en sa qualité de responsable du traitement, met en ceuvre des traitements de
données a caractére personnel pour la gestion de la vente d”immeubles neufs. Ces traitements sont
fondés sur I'exécution d’un contrat.

et, le cas échéant, a ses sous-traitants et prestataires. Les sous-traitants et
sont soumis a une obligation de confidentialité et ne peuvent utiliser ces

I'utilisateur a la possibilité d'exercer ses droits pour accéder,
aitements, s’y opposer et demander la portabilité de celles-
2galement définir des directives relatives a la conservation, a
e ses données a caractere personnel aprés son déces.

ressé a : informatique-libertés@nexity.fr ou par
des Données (DPO) - Nexity SA - 19 Rue de
agné d’une copie d’'un titre d’identité.

courrier postal a I'attention
Vienne - TSA 50029 - 75801 PARI

ion auprés de la Commission Nationale de
I'Informatique et des Libertés - 3 place 5334 PARIS Cedex 08.

et a I'intégrité des données. Il met
nnées au profit du RESERVATAIRE

En application du troisieme alinéa du X bis de larticle 1
d’application paru le 20 décembre 2019,

le RESERVATAIRE déclare :

Avoir l'intention de demander pour I'acquisition de ce bien le
d’'imp6t prévu a larticle 199 novovicies du Code Général des Impots
www.nexity.fr).

Si le RESERVATAIRE a déclaré avoir I'intention de demander le bénéfice de la réduction
montant des frais et commissions directs et indirects que versera le RESERVANT, si |
réalise, est estimé a la somme de €, et représente % du prix'de revient
du bien (prix d’acquisition majoré des frais afférents a I'acquisition : honoraires de notaire,
commissions versées aux intermédiaires, taxe sur la valeur ajoutée, droits d’enregistrement, et taxe
de publicité fonciére). Etant ici précisé que le prix de vente du bien stipulé aux présentes tient compte
de ces honoraires.

Le montant définitif de ces frais et commissions figurera dans l'acte authentique d'acquisition du
logement sans que le prix de vente du bien puisse étre modifié si ce montant devait étre différent de
celui communiqué ci-dessus.



Ne pas avoir lintention de demander pour I'acquisition de ce bien le bénéfice de la
réduction d’'impd6t prévu a I'article 199 novovicies du Code Général des Imp6éts.

En conséquence, le RESERVANT attire I'attention du RESERVATAIRE et lui rappelle que le non-
respect des engagements de location entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.
L’attention du RESERVATAIRE est également attirée :

e sur les risques afférents a un investissement locatif (ex. : non-respect des conditions d’octroi
de l'incitation fiscale, y compris des conditions de mise en location, absence de locataire,
loyers impayés, évolution défavorable du marché locatif) susceptibles d’entrainer la perte du

énéfice des incitations fiscales et/ou la remise en cause de I'équilibre financier de

je recours néanmoi
relative au crédit im

«

»

Fait en exemplaires,
Dont un remis immédiatement au RES TA

LE RESERVANT
a TOURS

le

(lu et approuvé) :
« Lu et approuvé »

Signature : Signature(s




> LETTRE D’ACCOMPAGNEMENT DU DEPOT DE GARANTIE
PAR VIREMENT AU NOTAIRE DE L’'OPERATION

M., MME OU MBI & .o e e e e
DM BUIANT A C o e s
SO B & .o

e m'a exprimé le RESERVANT, je vous demande par la présente de recevoir
par I'Article L 261-15 du CCH.

Dans les références du vi t apparaitre le numéro de programme et le numéro du lot
réserveé.

ce.

Edition d'un RIB / IBAN

N° de compte : [ . SR _—
| 0000167550U-EUR-EYROLLES,ANDRE-EY
Libellé du compte : BADET BLERIOT EYROLLES A

Relevé d'ldentité Bancaire
RF AIX EN PROVENCE
5 BD bU COQ D'ARGENT Domiciliation : SIE

’ Code Code
13100 AIX EN PROVENCE Banque | Guichet

Cadre réservé au destinataire du relevé 40031 00001 00001675500

Identiflant Norme Internationale Bancairg
ISCP EYROLLES, ANDRE- FR4540031000010000167550U6
EYROLLES NOT;RIRES Identifiant international de la banque
52 BOULEVARD DU ROI RENE CDCGFRPPXXX

13100 AIX EN PROVENCE

Le formalisme du virement préconisé est le suivant : Nom du programme_ Nom du client_ n° lot.



Le dépbt de garantie est d0 @ compter de la signature du contrat de réservation. En tout état de cause
cette somme devra étre versée dans les 10 jours suivants la signature du contrat de réservation.

A défaut de versement dans le délai susvisé, le présent contrat sera résolu de plein droit, si bon semble
au RESERVANT, sans qu'il soit besoin d’'une mise en demeure préalable ni d’aucune constatation
judiciaire, les parties retrouvant leur liberté pleine et entiére de contracter.

Conformément aux conditions générales, paragraphe DEPOT DE GARANTIE, cette somme
indisponible, incessible, insaisissable, jusqu’a la conclusion du contrat de vente [sauf réalisation des
hypothéses prévues au 2), 3) et 4).

ie de la présente réservation, le RESERVATAIRE verse a un compte spécial, ouvert a son
me d’'un montant ne dépassant pas, conformément a la loi, 5% du prix de vente

Signature(s)






> ETAT - CIVIL DU RESERVATAIRE

Merci de remplir complétement le questionnaire ci-dessous. Ces éléments seront transmis au Notaire
pour préparation de I'acte de vente et le cas échéant aux organismes financiers. Les informations
suivies d’un * sont a renseigner obligatoirement.

ACQUEREUR CO-ACQUEREUR
M. / Mme / Melle / Société M. / Mme / Melle / Société
Nom* (ou Dénomination sociale + n° RCS) Nom
Prénom* :
/ / Date de Naissance* : / /
Lieu de Naissance* :
Nationalité :
Adresse*:
Tel. domicigg Tél. domicile :
Tél portable* : Tél portable* :
Tél bureau : , )
Ad . Tél bureau :
resse @" Adresse @* :
Profession : .
, ) Profession :
Nom d'e Ien’treprlse . Nom de I'entreprise :
Date d'entrée dans l'entrepris / ate d'entrée dans l'entreprise : / /
Situation actuelle* : Propriétaire ocataire — Charges mensuelles : €
Destination du bien*:  Rés. principal Rés. secondair nvestissement locatif ~ Autre :

Marié(e) Date et lieu du mariage :

— Régime adopté :

— Contrat de mariage : Oui Non — Date du contrat :
— Notaire:
Pacsé(e) — Date et lieu d'enregistrement du PACS : /

Concubinage

Célibataire

Divorcé(e) — Jugement du Tribunal de

Séparé(e) de corps et de biens — Jugement du Tribunal de
Veuf(ve) de : (nom, prénom) — date du déceés :

— Lieu du déces :

Nombre d'enfants a charge : enfant(s) — Années de naissance des enfants :
Le conjoint achete-t-il ? Oui Non
Présence du notaire lors de la signature des actes : Oui Non

La signature des actes se fera: sur place par procuration




> ELEMENTS EN VUE DU FINANCEMENT

1- Informations déclarées par

le(s) RESERVATAIRE(s) : EMPRUNTEUR CO-EMPRUNTEUR

Ressourcgs Annuelles € €

(dont détail annuel)

Salaire net annuel € €
€ €
€ €
€ €
€ €

Crédit Comptant
€
€
€

Estimation frais de co iété €

Revente d’un bien : €

COouT €
FONDS PROPRE €
RESTE A FINANCER : €
4- Préts a solliciter - Organisme(s) préteur
Nature(® Montant Durée T 2) Remboursement mensuel
€ €
€ €
€ €
TOTAL € £

(M) Préciser : bancaire, 0%, 1%, PAS, PEL, Fonctionnaire, PLS...
@) Préciser : Fixe, révisable, capé, in fine...

Date prévisionnelle de signature devant notaire :
Trimestre prévisionnel de livraison :
Différé d'amortissement : Partiel Total Durée en mois :

mois

Assurances :
Déces + IAD (Invalidité absolue et définitive) — Emprunteur :

Déces + IAD + ITT (Incapacité temporaire) — Emprunteur :

% et Co- emprunte

% et Co- emprunteur :

%
%

Choémage : de I'emprunteur du co-emprunteur

Observations :













SCCV CHATEAURENARD L’AUBIER DE TILIA
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DESCRIPTIF SOMMAIRE DES TRAVAUX

Le présent descriptif a pour objet de définir les conditions techniques et les prestations suivant
lesquelles sera construit le programme de la résidence avec services « L’AUBIER DE TILIA »
située a Route de Tarascon — Chemin des Tilleuls a Chateaurenard (13).

Le programme immobilier est construit selon la réglementation thermique RT 2012.

La conformité technique
agréé et mandate.
Les marques et réfé ntionnées pour indiquer un niveau qualitatif.

Le Maitre d’Ouvrage se ibi remplacer les matériaux, équipements ou
appareils décrits dans la pr s de qualité au moins équivalente, pour des

leur fourniture ou leur mise en ceu ible, difficile ou susceptible d’entrainer
des désordres pour un quelconq [ etard d’approvisionnement, défaut de
fabrication, difficultés d'importation).

Les teintes, coloris et finitions des fagades, de parties communes de 'immeuble
‘intérieur.

La présente notice descriptive a été établie avant la mise es différents matériaux ou
matériels énoncés.
Les noms des marques et les références concernant les élém
sont indiqués pour en définir le genre ou le niveau de qu
modifications, en cas de force majeure, notamment en a ‘'une reglementation
administrative contraignante, en cas de faillte d’entrepris urniss défaut
d’approvisionnement, qualité insuffisante des matériaux, si des impérati [ ettaient
dans l'obligation de renoncer a telle ou telle disposition ou bien en cas ' matériel
adapté et nouveau, en cours de chantier.

équivalente.
Il est également précisé que les cotes et surfaces mentionnées dans la présente noti
plans, sont indiquées sous réserve des tolérances de construction. Le constructeur peut étre amené
a modifier cotes et surfaces dans les mémes conditions que ci-dessus.

L’implantation des équipements ou des appareils figure a titre indicatif et les retombées, soffites,
faux plafonds, canalisations et radiateurs n’y sont pas systématiquement figurés.

L’implantation des parties communes extérieures sera soumise a cette sujétion et sera traitée
suivant la réglementation en vigueur, les avis des Bureaux d’Etudes et des Bureaux de Contréle, les
exigences des Services Administratifs, et plus généralement, suivant les nécessités d’adaptation au
site.
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Le programme est composé de 116 logements, du T1 au T3, les locaux de services se situant
au RDC du béatiment.
L’opération comportera également 116 places de stationnement en extérieur.

¢
%
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1 CARACTERISTIQUES

[1.1 INFRASTRUCTURE

1.2 MURS ET @SSATURE

1.2.1 Soubassement

Murs de soubassements :
Béton banché de 0,16 m d'épaiss
béton et du Contrdleur Technique.
Partie non habitable : application d
peinture ne constitue pas une étanchéité).
Drainage éventuel au pied des murs enterrés

r minimum suivant Jocalisation et avis du Bureau d'Etudes

1.2.2 Murs de facades

Partie courante : voiles en béton ou en parpaings de béton agglomé nnerie isolante en
blocs de terre cuite, suivant préconisations du bureau d’études e thermique.
Revétements extérieurs : enduit de facades, coloris au choix .
Localisation de ces éléments selon plans de Permis de Construi ipti 'Architecte.
Isolation thermique intérieure d’épaisseur et de nature suivant étu
Encadrement des baies dito parties courantes.

Seuils métalliques et/ou en béton préfabriqué, aspect du béton b
fenétres et portes fenétres.

urfacé, no t, pour

1.2.3 Murs pignons
Dito Article 1.2.2.
1.2.4 Murs porteurs al'intérieur des locaux (refends)

Murs en béton banché ou magonnerie de parpaings ou systeme porteur poteaux et cloison SAD.
Les parements béton seront, selon localisation, soit ragréés en préparation d’'une peinture, soit
revétus de panneaux de doublage thermique et/ou acoustique. Les plaques utilisées dans les
salles d’eau sont de type hydrofuge.

Les parements de magonnerie de parpaings seront, selon localisation, revétus soit de plaques de
platre, soit de panneaux de doublage thermique et/ou acoustique. Les plaques utilisées dans les
salles d’eau sont de type hydrofuge.
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1.2.5 Murs ou cloisons séparatives

Murs séparatifs réalisés en béton armeé et/ou en cloison SAD, suivant étude de structure.

Entre les circulations communes et les logements : voiles de béton armé, ou cloisons platre type
SAD (cloisons Placostil isolante).

Entre logement et escalier ou ascenseur : voile béton avec doublage acoustique et isolation
thermique suivant étude thermique RT 2012.

Murs séparatifs entre logements : voiles de béton armé, ou cloisons platre type SAD (cloisons
Placostil).

Finition des parements dito Article 1.2.4. Murs de refends.

LANEHERS

e complémentaire entre la zone de services et les logements.
i éparation avant peinture.

Terrasses accessibles et inacces ito Article 1.3.1., épaisseur selon étude de
structure.

t thermique de composition et
ur plots (au choix de I'architecte),
our les terrasses non accessibles.

d’épaisseur selon étude thermique, et protégé
ou par une étanchéité protégée par gravillons

désactivé selon préconisation de I'architecte.
1.3.4 Planchers sur locaux collectifs

Planchers sur locaux collectifs : dito Article 1.3.1, d’épaisse i r I'isolement
acoustique requis.

1.3.5 Planchers sur locaux non chauffés ou ouverts

Plancher dito article 1.3.1 avec complexe d'isolation thermique, de car
thermique, posé en sous-face.

1.4 CLOISONS DE DISTRIBUTION

1.4.1 Entre piéces principales

Cloisons séches du type Placopan de 50mm pour les cloisons de hauteur inférieure a 2m60
comprenant deux plaques de parement en platre d’épaisseur 10 mm et une structure alvéolaire ou
murs de refends ou porteurs selon plans.

Les cloisons séches sont jointoyées.

Les murs ont une finition dito Article 1.2.4.

1.4.2 Entre piéces principales et piéces de service
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Dito Article 1.4.1. Les plaques de parement dans les salles d’eau sont de type hydrofuge.

1.5 ESCALIERS

1.5.1 Escaliers béton

Escaliers en béton armé, droits ou hélicoidaux, préfabriqués ou coulés en place.

ONRUITS DE FUMEES ET DE VENTILATION

2s d’extraction dans les piéces humides de chaque logement, et d’autre
, pour assurer une ventilation mécanique contrélée.
action, en toitures, souches a I'aplomb des groupes.

1.7 CHUTES ET GROSSES CANALI

1.7.1 Chutes d’eaux pluviales

Descentes d’eaux pluviales en PVC, en facades ou dans | i i uivant plans
architecte.

1.7.2 Chutes d’eaux usées et d’eaux vannes
Chutes dans les gaines techniques en PVC rigide, y compris les collect
1.7.3 Canalisations sous dalle rez-de-chaussée

Les canalisations récoltant les eaux usées et eaux vannes seront en polyéthyléne ou
recueillant les eaux grasses de la cuisine du restaurant en PVC HTA (résistant
températures) ou fonte.

Les eaux grasses de la cuisine du restaurant seront traitées par un séparateur a graisses et a
fécules avant rejet dans le réseau collecteur d’eaux usées.

1.7.4 Branchements aux égouts

Réseaux séparatifs, eaux usées et eaux pluviales.
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Canalisations de reprise des eaux usées situées dans I'emprise des batiments raccordées par
I'intermédiaire de regards de branchement au réseau enterré puis raccordé aux eaux usées de la
ville.

Canalisations de reprise des eaux pluviales situées dans I'emprise et a la périphérie du batiment

raccordées a un éventuel bassin de rétention localisé suivant plan architecte et conclusion des
bureaux d’études.

1.8 TOITURES — ETANCHEITE

n fermettes, couverture tuiles type double canal ou équivalent en terre cuite sur

comble suivant étude thermique.

Terrasses inaccessibles iture terrasse : complexe d’étanchéité, avec isolation
thermique intégrée pr ravillons ou auto-protégée ou végétalisée.

Sorties en terrasses normalisée, ventilation définis a I'Article 1.6.1., et des
ventilations hautes des chutes d'ea vannes.

1.8.4 Dispositif de désenfumage'des escaliers

Chéssis désenfumage congu pour cet usa selon es en vigueur définies par la
réglementation sur la sécurité contre I'incendi

1.8.5 Equipements en toiture

Les equipements techniques encombrants pourront étre situés en es, notamment et
si nécessaire des panneaux solaires photovoltaiques suivant é [ ides.
- Equipement technique relatif au rafraichissement et
- Equipements techniques relatifs a la ventilation et au désenf
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2 LOCAUX PRIVATIFS ET

2.1 SOLS ET PLINTHES

t plinthes des piéces principales (séjour, cuisine, et chambres)

Les salles d’eau, cellie evront un revétement en sol souple, coloris au choix de
I’Architecte.
Choix a effectuer parmi i par le maitre d’ouvrage.
Les plinthes seront e initi

2.1.4 Sols des terrasses

Les terrasses accessibles sur parties
béton teinté ou carrelage ou dalles céramiques
structures béton maigre au rez-de-chaussée.
Terrasses a RDC : dito 1.3.3

dalles de gravillons lavés ou de
posées sur plots en étages et sur

2.1.5 Sols des balcons

Les balcons seront revétus de carrelage antidérapant 30x30 o ition lisse.

2.2 REVETEMENTS MURAUX (autres qu’en
papiers peints et tentures)

2.2.1 Revétements muraux des piéces de service (salles d’eau)
Faience de marque SALONI ou équivalent, sur le pourtour du receveur de douche, tou
Coloris de faience murale au choix de I'acquéreur parmi 3 coloris dans la gamme prop
Maitre d’Ouvrage.

Cuisine : sans objet, crédence en stratifié.

2.2.2 Revétements muraux dans les autres pieces

Les revétements sont décrits au chapitre peintures et papiers peints.

12.3 PLAFONDS (sauf peintures) |
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2.3.1 Plafonds des piéces intérieures

Dans les étages, dans les salles d’eau, les entrées et certaines cuisines, il sera prévu des coffres
en plaques de platre ou faux plafonds démontables pour le dévoiement des circuits d’eau, des
chutes, pour intégration des unités de climatisation, et particuliérement au niveau des douches
pour assurer les évacuations d’eau des étages supérieurs.

2.3.2 Sous-faces des balcons

Sous-face lisse en béton pour recevoir une préparation et une peinture, au choix de 'architecte.

SERIES EXTERIEURES

Vitrage isolant,
réglementations et normes

24.2 Menuiseries e des pieces de service

Dito 2.4.1.

12.5 FERMETURES EXTERIEURES EFOCCULTATIONS

2.5.1 Piéces principales

Volets roulants électriques avec coffre de volet aflames P.
baies, coffre en applique a l'intérieur, caractéristigues
Commande (montée/descente/arrét) par télécomm
cOté du lit dans les chambres et centralisation a I

en aluminium équipant toutes les
de thermique.
a 'entrée du séjour et a

2.5.2 Pieces de service

Dito 2.5.1.

2.6 MENUISERIES INTERIEURES

2.6.1 Huisseries et batis

Batis métalliques.

2.6.2 Portes intérieures

Portes intérieures alvéolaires a recouvrement, épaisseur 40 mm, peinte en blanc ou portes
prélaquées selon choix architecte.

Poignées de porte avec condamnation intérieure et possibilité de décondamnation extérieure pour
les salles d’eau et WC, bec de cane simple pour les autres portes.

2.6.3 Impostes en menuiseries

Les impostes seront réalisées dans le méme matériau que les cloisonnements.
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2.6.4 Portes paliéres

Portes a ame pleine, épaisseur 40mm, pare flamme 1/2h stratifiées ou peintes selon choix de
l'architecte d’intérieur.

Poignée a bec de cane en alu brossé.

Microviseur.

Serrure électronique 1 point avec 2 badges d’acces.

Joint isophonique en fond de feuillure et plinthe automatique ou joint balai.

Encadrement bois en face extérieure (coté couloir).

Les placards des chambres sont équipés de |
- 1 séparation verticale

- 1 tablette, hauteur environ 1,60m sur toute la larg
- 1 range valise sur toute la largeur, hauteur 2m

- 1 tringle de penderie chromée d’un cété

- 3 étageéres sur taquets sur l'autre cété du placard
- 1 bloc 2 tiroirs+ 1 tiroir fagcades rentrantes pour les placards
- 1 panneau de fond & 10cm du sol

Pour les placards de largeur inférieure a 130cm, 3 étageres sur res, 2
étagéres et une tringle de penderie chromée dans les autres pieces.

|2.7 SERRURERIE ET GARDE-CORPS

2.7.1 Garde-corps et barres d’appui

Les garde-corps seront réalisés en panneau métalliques, ou de barreaudages ou allége bétonnée
selon plans des facades du Permis de construire.

Les barres d’appuis seront constituées de lisses horizontales en métal thermolaqué.

2.7.2 Séparatifs de terrasses — Pare-vues

Séparatifs métalliques ou en magonnerie. Localisation selon plan de facade architecte.

2.7.3 Claustras — Volets persiennés
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Les claustras ou volets persiennés seront en aluminium laqué ou équivalent selon le choix de
I'Architecte. Localisation selon plan de facade architecte.

12.8 PEINTURES ET PAPIERS PEINTS

2.8.1 Peintures extérieures

Sur serrurerie
Selon ix de I'Architecte.

Sur plafonds béton
2 couches de peinture, ¢

cellier
lément de la faience dans la salle d’eau)

Sur murs et cloisons des piéces sec
2 couches de peinture veloutée, colori

2.8.3 Papiers peints

Sans objet.

12.9 EQUIPEMENTS INTERIEURS

291 Equipement ménager de la cuisine (base)

Equipement de cuisine sur une longueur de 180 cm comprenant :
— 1 meuble bas composé d’un tiroir, d’'un placard et d’une porte,
— 1 meuble évier 1 porte,
— 1 emplacement pour lave-linge ou lave-vaisselle sous plan de travail,
— 1 plan de travail stratifié de longueur 180 cm
— 1 évier inox une cuve avec égouttoir
— 1 robinetterie mitigeur douchette chromée de type HANSGROHE ou de qualit

équivalente.

— 1 plaque vitrocéramique ou induction deux feux avec temporisation,
— 1 hotte groupe filtrant intégrée avec rangement,
— 1 tablette avec 2 spots intégrés au-dessus du plan de travail.

La crédence au pourtour du plan de travail est en stratifiée.

2.9.2 Equipements sanitaires et plomberie

Distribution d'eau froide
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A partir du compteur général, canalisations eau froide et colonnes montantes en PVC pression, y
compris robinets, vannes et tous accessoires. Raccordement entre colonnes et appareils sanitaires
en tube cuivre ou en polyéthyléne réticulé.

Comptage
Sous compteur eau individuel : dans tous les cas les alimentations sont individuelles avec robinet

de coupure et manchette permettant la mise en place d’'un compteur divisionnaire. Selon les
compagnies concessionnaires, celles-ci décident d’alimenter les copropriétés selon deux
variantes :
- Soit un compteur général pour la copropriété, et dans ce cas I'exploitant gére la répartition
des consommations par sous-comptages installés.
ompagnie décide d’installer des compteurs individuels et facturera directement les

tre chutes et appareils sanitaires en PVC.
alles de rez-de-chaussée cheminement en sous-face de

2 alimentations d'eau fr [ cuations correspondantes en attente pour un

lave-vaisselle et un lave-lin i et une seule évacuation dans les studios) :

+ 1 emplacement dans la cuisine, | tant généralement en un té de raccordement
au siphon de l'évier,

+ 1 emplacement dans la salle de
le plan du logement.

des piéces de service selon le type et

Appareils sanitaires

Receveur de douche :
Receveur extra plat en résine de dimension 90x120 cm,
CREAZUR ou de qualité technigue équivalente.

+ pare-douche marque

Localisation et type de I'appareillage de chaque logement sel

Plan vasque avec vasque intégrée en résine blanche, encastrée d
nature. Miroir au-dessus de la vasque collée sur un panneau méla > : ge au-
dessus du miroir constitué d’une applique. Meuble lave-linge sous le

WC : Bloc cuvette suspendu avec réservoir de chasse de la marque JACO
gualité technique équivalente, en porcelaine vitrifiée, abattant double, robine
débits, coloris blanc.

Robinetterie

Robinetterie de marque HANS GROHE ou équivalent, mitigeur pour I'évier et la vasque et mitigeur
thermostatique pour la douche.

Pour l'ensemble des appareils, mitigeur thermostatigue chromé avec cartouche a disque
céramique, bec coulé et mousseur.

Douchette avec flexible inox et barre murale pour les douches.

Barres de maintien
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Prés du WC, une barre de maintien chromée ou similaire sera mise en place selon réglementation.
Dans la douche, une barre de maintien horizontale simple, finition chromée.

2.9.3 Equipements électriques

L’installation électrique sera de type encastrée, conforme a la norme NFC15 100.

La puissance a souscrire sera de 6 kW (studio et T2) et de 9kW (T3).

L’appareillage sera de type ODACE de la marque SCHNEIDER, ou de qualité technique
équivalente.

Tous les circuits seront reliés a la terre ; toutes les prises de courant seront a éclipse.

Les circuits d’installations électriques seront protégés par des disjoncteurs réglementaires NFC15-

selon le cas.
1 prise de courant 1 [ e courant 16 A dans la gaine technique GTL.
Commande de volets [
Détecteur automatique a eport d’'information avec ou sans fil a 'accueill
de la résidence.

- Séjour
1 point d’éclairage au plafond, type simple allumage ou en va et vient selon
le cas.
5 prises de courant 16 A au minimum p
d’allumage en entrée de piéce conformé
handicapées.

4 prises RJ45 (téléphone/ ADSL opérateur / inter
résidence).
1 interrupteur lumineux d’allumage pour éclairage de la loggia ou
1 commande volet roulant
Commande de chauffage.

e a 0,90m pres de la commande
s d’accessibilité des personnes

ie et interphonie de la

- Chambre

secondaire (3 prises pour les T1) + 1 a I'entrée positionnée c6té de l'interrupteur.
3 prises RJ45 (téléphone/ ADSL opérateur / internet - réseau / téléphonie et interp
résidence)

1 interrupteur lumineux d’allumage du point d’éclairage de la loggia ou du balcon selo
1 commande volet roulant

- Dégagement
1 ou 2 points d’éclairage type DCL en plafond, suivant la longueur du dégagement, commandé(s)
par simple allumage ou en va et vient.

- Cuisine
1 point d’éclairage type DCL en plafond.
4 prises de courant 16 A (ou 2 prises doubles) au-dessus du niveau du plan de travail.
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1 sortie de céble 32 A (plaque de cuisson électrique).

1 prise spécialisée 16 A pour le lave-vaisselle.

1 prise spécialisée 16 A pour le four micro-ondes.

1 sortie de céble de 16 A pour la hotte.

1 prise spécialisée 16 A pour le réfrigérateur/congélateur.

1 prise de courant 16 A a I'entrée de la piece a cbté de linterrupteur.

2 spots au-dessus ou réglette LED du plan de travail.

1 prise RJ 45 (téléphone/ ADSL opérateur / internet - réseau / téléphonie et interphonie de la
résidence)

- Salle d’eau

r sur le meuble salle d’eau.
a coté de l'interrupteur.

- Loggias et balcons
1 ou 2 points lumineu mandé de l'intérieur.
1 prise électrigue étanch

2.9.4 Chauffage/refroidissemen

Le chauffage et le refroidissement
placée en toiture terrasse, raccord
thermostat d’ambiance pour 'ensemble

L’unité intérieure se trouvera en faux plafond dulogement et la climatisation sera de
type gainable avec bouches de reprise et soufflage

Salles d’'eau :
Les appareils de chauffage seront des radiateurs séche-
température sur seche serviette.

e. Commande

- Conduits et bouches de ventilation
Systéme de ventilation mécanique contrélée simple flux suivant étud
Bouches d’extraction dans les salles d’eau, WC, cellier et cuisines.
Débits d'extraction conformes aux normes et réglements en vigueur.
raccordement aux extracteurs situés dans les combles. Sortie en toiture.
- Conduits et prises d’air frais
Grilles d'entrée d'air adaptées au systéme d’extraction, de débits normalisés selon localisation.
2.9.5 Equipement de télécommunications-TV

- Télévision
Il sera prévu une prise RJ 45 permettant la réception de la télévision dans le séjour et dans chaque
chambre. L’installation intérieure des logements sera compatible avec un raccordement au réseau

hertzien ou satellite de 'immeuble.
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Un canal télévisé sera réserve au visionnage du signal provenant du portier vidéophone de I'entrée
principal de la résidence.

- Téléphone/ ADSL

Dans chaque logement il sera prévu un tableau de communication courant faible permettant ainsi
au résident d’affecter les fonctions suivantes :

- le raccordement a linstallation privée gérée par la société de services de I'établissement et
permettant I'intercommunication a tous les postes abonnés et de services de la résidence ainsi
que les communications extérieures (entrantes et sortantes), ces dernieres étant a la charge du

raccordement téléphonique / ADSL en souscrivant un abonnement téléphonique
irectement a tout opérateur de son choix (a la charge du résident) ou le
ent a |nte et exploitant, cette conneX|on mternet prlvee etant gérée par la société de

Un portier vidéophone d’im ra installé a I'entrée du batiment a proximité du hall et sera
connecté au systéme d’in résidence. Il permettra de converser avec le visiteur et
de commander, depui erture de la porte d’accés du hall avec possibilité de

- Dans le cadre des dispositio [ larrété du 26 Octobre 2010 le vendeur a
souscrit un abonnement a
'occupant de connaitre I'esti
service nécessite le cas éch
comptage/ d’estimation d’énergie.

- Le colt de ce service est pris en charge
la livraison. Au-dela de ce délai et si |
renouvellement de 'abonnement sera a sa ¢
le fournisseur a environ 8 € par an et par log

- Le codt des équipements des parties communes indépendam ilisation du service
sera intégré aux charges de copropriété.

- Une notice d’'information sera remise a I'acquéreur post

matlon d’énergie. L’existence de ce
communes d’un systéme de

ur une durée de trois ans suivant
vouloir poursuivre le contrat, le
Ot estimé a ce jour par
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3 ANNEXE

3.1 PARKINGS EXTERIEURS

3.2 CELLIERS PRI IFS

3.21 Sol

Celliers traités en sol souple type gam nsit P e ch erflor ou équivalent.

3.2.2 Mur
Murs des celliers recouverts d’'une peinture de pro

3.2.3 Plafonds

Plafonds traités en peinture unie.

4 LOCAUX UTI

Les locaux de la société de services se composent de :

- Accueill

- Bureaux, zone de repos du personnel, salle de réunion
- Cuisine du restaurant et local groupe froid

- Restaurant

- Espace multimédia

- Bar et salon bar

- Réserves

- Sanitaires
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- Espace bien-étre : Salle de gymnastique, piscine, sauna, vestiaires, salon de coiffure et local
esthétique, local relaxation.

- Atelier

- Buanderie, autolaveuse

- Local technique piscine

5 PARTIES COMMU

5.1.2 Parois
Peinture unie ou revé i u tout autre revétement au choix de I'architecte d’intérieur.
5.1.3 Plafond

Plafond platre peint ou dalles miné
éclairage en applique et/ou spots e

5.1.4 Portes d’acceés et systéme de ccupants de 'immeuble

Depuis la rue, accés a la résidence par une p com ar badge magnétiqgue notamment.
Accés au hall depuis la porte d’entrée par un porti ique relié a chaque logement par
lintermédiaire de I'autocom, avec possibilité de vi
5.1.5 Boites aux lettres

Distribution du courrier par le service de conciergerie de ['i
se trouvant dans la zone accueil. Chaque occupant aura l'obligati
'accueil aprés la distribution du courrier.

Une seule boite aux lettres est prévue a I'extérieur.
5.1.6 Chauffage

Chauffage du hall commun au rez-de-chaussée par ventilo-convecteurs assurant égalem
rafraichissement le cas échéant.

5.1.7 Equipements électriques

Eclairages par appliques murales et/ou spots lumineux encastrés en plafonds suspendus.

5.2 CIRCULATIONS DU REZ-DE-CHAUSSEE ET DES ETAGES
COURANTS

5.21 Sols
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Au rez-de-chaussée et en étage : carrelage, moquette selon localisation et choix de I'architecte
d’intérieur.

5.2.2 Murs

Peinture unie, toile vinylique décorative ou autre selon choix de I'architecte d’intérieur.

5.2.3 Plafonds

Portes de“Circulat iNe, avec revétement a peindre ou stratifiées, de degré coupe-feu
conforme a la Iégislation.
Portes de gaines techni locaux techniques ou circulations) réalisées en médium,
finition par peinture ou

5.2.7 Eclairage

Par appliques murales et/ou lumin
détecteurs de présence.

plafo Cet églairage sera commandé par des

5.3 CAGES D’ESCALIERS EN SUPE

5.3.1 Sols des paliers

Paliers d’escalier revétus de peinture ou matériau du couloir
5.3.2 Murs

Enduit projeté de type gouttelette.

5.3.3 Plafonds

Enduit projeté de type gouttelette.

5.3.4 Escaliers

Marches et contremarches revétues de peinture. Appel a la vigilance suivant réglementation et
préconisation du bureau de contréle.

5.3.5 Chauffage/ ventilation

Chauffage : sans objet.
Des lanterneaux de désenfumage et d’accés en toiture de sécurité seront placés en partie haute,
selon la réglementation en vigueur.
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5.3.6 Equipements électriques

Eclairage sur détecteurs de présence.
Une prise de courant est prévue a chaque palier d’étage pour I'entretien.

5.4 LOCAUX COMMUNS

5.4.1 Local ordures ménageéres

énageres a disposition des résidents.
rés cérame anti dérapant et siphon sol
gorges de méme nature que le carrelage et revétement faience 20x20 toute

Le projet comprendra des 3 imité du parking extérieur.
Le sol sera réalisé en bé u enrobé.

5.4.3 Locaux tech

Le sol sera réalisé en P
seront en béton armé brut
d’étude structure. Il sera prévu un
par une porte isoplane, résistance

nerie d’agg
nt d’éclairage
forme aux régle

érés creux rejointoyés au choix du bureau
r hublot étanche, la fermeture sera assurée
ations applicables.

Local autocom :
Le sol sera revétu de carrelage ou revétement ou pei
lavable.

Plafond en peinture lavable ou laissé brut.

Le local autocom sera refroidi par des systémes m

de sol et les murs d’'une peinture

Locaux ménages : Le sol sera réalisé en revétement PVC. Les m isés selon plans
avec peinture.au choix de l'architecte. Le local disposera d’un ‘une arrivée
d’eau

Local entretien espaces verts :
Le sol sera réalisé en béton brut surfacé avec pente vers siphon.
Plafond et mur brut.

Présence de 3 prises de courant et d’'une arrivée d’eau.
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6 EQUIPEMENTS GENERAU

6.1 ASCENSEURS

Ascenseurs 1000 kg et 650 kg, accessibles aux handicapés, vitesse 1,00 m/s. Tous niveaux
desse
revétement intérieur stratifié ou téle peinte ou inox sur les parois
carrelage ou résine au sol, suivant choix architecte d’intérieur
Miroir sur un panneau, main courante,
+ églairage intérieur en plafond avec éclairage de sécurité,
1i r de niveaux,
ommande adapté aux handicapés,
avec liaison téléphonique a un centre de surveillance 24 heures / 24

6.2 TELECOMMUNICATIQNS

6.2.1 Téléphone

En liaison avec les services France Telecom, les in s seront réalisées en attente du
raccordement des résidents ou locataires parle biaj ociété de gestion qui assurera les
services de téléphonie.

6.2.2 |Interphone

Un portier d'immeuble sera installé a l'entrée du hall
'autocommutateur téléphonique de la résidence. Il permettra de ¢ iteur et de
commander a distance I'ouverture de la porte d’acces du hall ave
En journée, ce combiné permettra la communication avec I'accueil

6.2.3 Antennes T.V. et radio

Pour 'immeuble, il sera prévu, en mét fixe, les chaines hertziennes et paraboliques (sy
assurant les chaines TNT, les radios de la bande FM ainsi que les programmes
numeérique par le satellite géostationnaire ASTRA (Canal satellite).

Les abonnements de certaines chaines privées ou satellites devront étre faits direct
les occupants et les opérateurs. Aucun décodeur n’est prévu.

Les antennes et paraboles ainsi que les colonnes de la distribution générale font I'objet d’un contrat
de location traité a la société spécialisée MEDIASAT pour le compte de la copropriété.

6.2.4 Surveillance des résidents

La résidence sera équipée d’'un systéme d’appel malade radio, dont la portée intégrera 'ensemble
des logements.
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Ce systeme permettra aux résidents qui le souhaitent, de bénéficier par le biais de la société
DOMITYS, d’'un systéeme de surveillance des résidents lié a I'état du résident ou d’un défaut du
systeme.

Le défaut du systéme correspondra a : une rupture de communication, retrait du bracelet, sortie du
bracelet du champ de couverture radio de l'installation...

Toutes alarmes ou changements d’état seront signalés au niveau du poste de supervision de
DOMITYS au rez-de-chaussée, qui prendra les mesures adéquates.

Les résidents souscrivant a la surveillance, seront équipés individuellement et de facon nominative
d’'un bracelet émetteur avec bouton poussoir d’appel et voyant de signalisation d’appel, capteurs
sensoriels et affichage de la date et de I'heure. Le bracelet sera équipé d’une batterie rechargeable
assurant une autonomie de quatre & six mois environ, une alarme sur le poste de supervision de

6.3.1 Comptages généra

Il est prévu un comptage collecti
manchette en attente de maniere a
concessionnaire imposeé.

our la résidencef€haque appartement sera doté d’'une

ur individuel géré par I'exploitant ou le

6.3.2 Surpresseurs, réducteurs et régula - traitement de I’eau

L’installation d’alimentation en eau sera réalisé
réglementaires.

igences techniques et

6.3.3 Colonnes montantes
La distribution des logements se fera par colonnes collectives, placé gaineStechniques.
6.3.4 Branchements particuliers

Il sera prévu un robinet de coupure générale par logement situé dan
palieres ou dans les logements.

niques

6.4 ALIMENTATION EN ELECTRICITE

6.4.1 Comptages des services généraux
Plusieurs comptages seront installés pour les services généraux en fonction des besoins.
6.4.2 Colonnes montantes

Les colonnes montantes électriques seront situées en gaines paliéres, a partir desquelles les
logements seront alimentés.
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6.4.3 Branchements et comptages particuliers

Un comptage par logement sera prévu dans le tableau d’abonné.
Le tableau d’abonné sera installé dans I'entrée du logement ou a proximité.

6.5 ALIMENTATION EN GAZ

ation gaz sera prévue pour l'approvisionnement des générateurs d’eau chaude
al Chaufferie.
, conforme aux réglementations en vigueur.

7.1 VOIRIE ET

7.1.1 Voirie d'acces

Voirie d'accés aux parkings aérien
- feutre géotextile.

- forme en béton concassé et/ou grav ire.
- finition en béton bitumineux noir 0/10.
- forme de pente pour évacuation des eaux de selle rs les exutoires.

7.1.2 Parkings aériens et couverts

- Localisations et dimensions selon plans.
- Constitution et finition dito article 3.1.1. et 3.2.
- Forme de pente pour évacuation des eaux de ruissellement

La structure de la voie et des parkings est susceptible de difica selon
d’adaptations techniques.

7.2 CIRCULATION DES PIETONS

7.2.1 Chemins d’accés a I'immeuble et au parking extérieur

Finition en béton désactivé ou dalles béton balayé ou pavés selon localisation et aménagement
selon projet paysagiste.
Suivant plan architecte

7.3 ESPACES VERTS

7.3.1 Plantation d'arbres, arbustes, fleurs
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Jardin paysager comprenant plantation d’arbres, massifs arbustifs et haies champétres selon projet
paysagiste.

7.3.2 Engazonnement

Nettoyage et désherbage du terrain. Engazonnement des zones propices a la réalisation de
pelouses ou prairies, selon plan paysager.

7.3.3 Arrosage automatique

Arrosage automatique par aspersion sur pelouse et goutte a goutte sur plantations.

pbancs et corbeilles.

Drivatifs

7.4.2 Signalisation de I'’entrée de I'immeuble

Applique a I'entrée du hall et des accé Xes.

7.4.3 Clotures secondaires

Selon plan du Permis de Construire et projet pays te

7.5 CLOTURES

7.5.1 Cloture principale sur rue

Cl6ture en serrurerie et/ou muret magonné, au choix de I'architecte.
Portail d’accés piétons et d’'un portail automatisé a manceuvre é ique
automatique avec temporisation et horloge.

Equipée de 2 types d’acces :
Accés 1 : par bip ou communication portier interphone vidéo et commande d’ouverture
depuis I'accueil de I'immeuble. Ouverture automatique par boucle magnétique au sol e

rtie.

Acces 2 : Communication portier interphone et commande d’ouverture de la porte depuis I'accueil
de 'immeuble, digicode et par badge magnétique positionné au droit du portillon.

7.6 RESEAUX DIVERS

7.6.1 Eau
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Alimentation réalisée par le concessionnaire.

7.6.2 Electricité

Alimentation électrique du lot depuis le réseau public.
7.6.3 Gaz

Alimentation en gaz du lot depuis le réseau public.

7.6.4 Poste de défense contre I'incendie

enterré eaux usées et eaux vannes aux égouts par I'intermédiaire de
és en limite des parties communes du lot.
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Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués 127352 JNC
/esc/

! Attention ... s'ils n'impliquent pas d’obligation ou d'interdiction réglementaire particuligre, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d’information préventive et concerner l'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné 3 étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® 1AL-13027-0 du 30/05/2016 mis a jour le
Adresse code postal ou Insee commune
13160 CHATEAURENARD

louiX]  non[]

approuvé date 12/04/2016
LS
autres [_]
> Limmeuble est concerné par d aux dans le reglement du PPRN Zoui [_] non [_]

oui [] non[_]
loui[ ]  non[]

2 Si oui, les travaux prescrits

B |'immeuble est situé dans le pér

prescrit [_] approuvé [_| date
1 Si oui, les risques naturels pris en considérati@n sont liés a :
In@ndations [_] autres [ ]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions ent du PPRN 2 oui |:| non[ |

oui[ ] non[]

2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> Limmeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR M doui [] non [X]
prescrit EI anticipé [_|
? Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés 3 :

mouvement de terrain [_] autres

non[ ]
non|[ ]

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement d
% Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’étude d’un PPR T prescrit et non encore approuvé
® Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a
effet toxique [ effet thermique[ ] effet de surpression [_]

> Limmeuble est situé dans le périmétre d’exposition aux risques d’un PPR T approuvé non
> Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui |:| non
> Limmeuble est situé en zone de prescription & ou 5] non [X]
® Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui[] non[ |

® Si la transaction ne concerne pas un logement, 'information sur le type de risques auxquels
I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, oui [_] non[ ]

est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location.

page1/2

B



Situation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en
zonel [ | zone2 [] zone 3 zoned [ | zone5 [ ]

trés faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

L'immeublese situe'dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui [_] non X

Information relative a la pol'ution des sols

> Le teffain e uéengs ormation sur les sols (SIS) oui [_| non

demnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T*

Information relative aux sinistres
*catastrophe naturelle miniére ou technologique

oui[_] non

> L'information est mentionnée dans ldcte de e

auble au regard des risques pris en compte

Documents de référence permettant la localisation de {'in

acquéreur / locataire

<

information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consultez le site Internet :
www.georisques.gouv.fr

vendeur / bailleur

MTES / DGPR juillet 2018

B

Modeéle Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement
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Liberté = Bgalité = Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

DEPARTEMENTALE
IRES ET DE LA MER

Arrété n° IAL-13027-4
modifiant Parrété n° IAL-13027-3 du 26 octobre 2012
naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de
CHATEAURENARD

gion Provence-Alpes-Cdte d’Azur
de la zone de défense et de séeurité Sud
hes-du-Rhéne

Vu le code général des collectivi
Vu le code de I’environnement,

Vu Parrété préfectoral n® IAL-001 du 7 Yévrier ant la liste des communes des
Bouches-du-Rhéne concernées par 'obligation di i

des Bouches-du-Rhéne, notamment en matiére d'actes relatifs a
et des locataires,

territoires et de la mer des Bouches-du-Rhéne portant délégation de signa
direction départementale des territoires et de la mer des Bouches-du-Rhéne,
Vu "arrété préfectoral du 12 avril 2016 approuvant 1’établissement d’un plan de Pré
des Risques Naturels d’Inondation de la basse vallée de la Durance sur la comm
Chéteaurenard,

Sur proposition de M. le directeur départemental interministériel des territoires et de la mer
des Bouches-du-Rhéne;



ARRETE

ARTICLE 1:

Le document communal d’information (DCI) de la commune de Chifeaurenard joint 3
1’arrété n® TAL-13027-3 du 26 octobre 2012 est remplacé par le DCI mis 4 jour et annexé au présent
arréte.

ens immobiliers situés sur la commune de Chéiteaurenard, comprend : la mention
technologiques pris en compte, la cartographie des zones exposées, Vintitulé

connaissance de '¥tat de catastrophe naturelle ou technologique, le niveau
attaché 4 la commune. Le document communal d'information sera mis a

hiteaurenard, en sous-préfecture, en préfecture et accessible
at dans le département.

Une copie du présent arréfe | d'information qui lui est annexé est adressée au
mbre départementale des notaires. Le présent
es administratifs de 1’Etat dans le département

arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des

des Bouches-du-Rhdne.

ARTICLE 4:

Le secrétaire général de la préfecture des Bo directeur de cabinet, le sous-préfet
d’arrondissement d'Arles, le directeur départemental i riel des territoires et de la mer des
Bouches du Rhéne, et le maire de la commune de s, chacun en ce qui le

concerne, de |’application du présent arrété.

Julien Langumier



El
—

Liberté « Egalité = Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE
PriFECTURE DES BoucHES-DU-RHONE

Commune de
CHATEAURENARD

Information des Acquéreurs — Locataires (IAL)
, risques naturels miniers et technologiques

lication des alinéas | et Il de I'article L 125-5 du code de I'environnement

Date p'Epimion: mai 2016

- de réduire les dommages provoqués par des cat

aturelles et technologiques,
- de controler le développement dans les zon z i

a en évitant d'y

Il fixe les dispositions applicables aux biens et activités existants, 2
construction et installation, a I'exécution de tous travaux et a I'e

par le Préfet Iui confére son statut de Servitude d’Utilité Publique
Plan d'Occupation des Sols/Plan Local d'Urbanisme.

IAL/DCI 13027-4 Page1/9 ’é



1. DOCUMENT COMMUNAL ANNEXE A L'ARRETE PREFECTORAL N° IAL-13027-04

2. SITUATION DE LA COMMUNE AU REGARD D’UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE
RISQUES NATURELS PREVISIBLES (PPRN)

La commune est située dans le périmétre d’'un PPRn oui
PPR Date Aléa
Approuvé 12 avril 2016 Inondation

N DE LA COMMUNE AU REGARD D’UN PLAN DE PREVENTION DE RISQUES

non

Aléa

4. SITUATION DE LA CO GARD DU ZONAGE REGLEMENTAIRE POUR LA PRISE EN
COMPTE DE LA SISMICI

La commune est située en  zone

5. LES DOCUMENTS DE REFERENC
VENDEUR OU LE BAILLEUR PEUT SE RE

-Les fiches synthétiques d'information sur les ographies du présent dossier
communal d'information,
-le rapport de présentation, le réglement et le zonag¢ réglem inondation sont

consultables en mairie, direction départementale des territoires et d
internet des services de I’Etat dans le département a I’adresse sui
http://bouches-du-rhone.gouv.fr/Politiques-publiques/ 1 ivi -prevention

ou
http://www.bouches-du-rhone.gouv.fr/Publications/Plans-a
Rhone

6. ARRETES PORTANT OU AYANT PORTE RECONNAISSANCE DE L'ETAT DE CATASTROPH
NATURELLE OU TECHNOLOGIQUE A LA DATE DE L'EDITION DE LA PRESENTE FICHE COM

La liste actualisée des arrétés est consultable sur le site portail www.prim.net dans la rabrique :
« Ma commune face aux risques ».

TIAL/DCI 13027-4 Page 2 /9



FICHE SYNTHETIQUE D'INFORMATION SUR LE RISQUE
INONDATION

COMMUNE DE CHATEAURENARD

|. Descriptif sommaire du risque inondation

L'inondation est ufie submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors d'eau. Le risque
dinendation cstla conséguence de deux composantes: l'ean qui peut sortir de son lit habituel
d'écoulement et i'homme quii s'installe dans l'espace alluvial pour v implanter des constructions,
Equipements et agtivités,

Un arrété inter préfectoral, ghvdate dw2 1 janvier 2002, a prescrit [’élaboration d’un plan de
prévention des risques nafurels prévisibles (inondation) sur le territoire des communes riveraines de
la Durance. Cet arrétéd@ €té abtogé le 6 décembre 2011 puis represcrit 4 la méme date commune par
commune pour précisennotammens le déroulement de la phase de concertation.

Nature de la crue:

La Durance est a 'origine de crues de plaine. Ce type'd’inondation est caractérisé par une riviére
qui sort de son lit mineur lentement et peut inonder la plaige pendant une période relativement
longue. La riviére occupe son lit moyen.ct éventuellemént son lit majeur. Dans le cas présent les
endiguements de la Durance modifient cet§ipe de fodetionnemént.

Caractéristiques de la crue;

La connaissance du risque inondation suppose la délimitation’des niiveasd® d’aléas pour la crue de
référence qui est la plus forte crue connue et dans Ie cas on celle-ci gérait plusdaible qu’une crue de
fréquence centennale, cette derniére. La qualification des niveauxg@’aléa se fait alor§en fonction des
hauteurs et vitesses des écoulements. Cependant, dans les espa¢es situésg€n arriére des digues le
risque de submersion et de rupture des ouvrages doit étre pris en compte.

La politique de prévention du risque vise également I'enveloppe des@tues supérigures a la crie de
rétérence, appelée enveloppe de erues exceptionnelles.

IALADCT 13027-4 Page3 /9
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Il. Les études réalisées

Depuis la date de prescription du PPRI, plusieurs études ont été réalisées sur I'ensemble du
périmétre concerné afin de définir une carte d'aléa globale et cohérente & l'échelle du bassin
hydraulique considéré,

L'objectif de ces études est de définir une carte d'aléa prenant en compte ;

e la morphologie naturelle de la vallée,

* le fonctionnement hydraulique du cours d'eaun,

e les éléments anthropiques (barrages, digues, remblais) participant au fonctionnement de la
riviére.

> Blanalyse hydrogéomorphologique, réalisée par le bureau d’études GEOSPHAIR en 2002,
petimet d’apprécier les différentes composantes morphologiques de la vallée — lit mineur, lit
moyen et lit mageur — qui sont les vecteurs de propagation des crues de la Durance en 'absence
de tont ouvrage de protection ou remblai structurant. Elle décrit le fonctionnement naturel de la
plaine alldviale fongtionnelle, en déhimitant les différentes structures morphodynamiques
fagonné@s par les crues successives.

L'engfeloppe Chydrog€omorphologique déterminée par cette étude constitue Venveloppe
maximale inondable par lg§ ctlies de la Durance. Elle a permis de fixer les limites spatiales des
études menées par la suite.

> Les études de modélisationmathématique des crues prises en compte par le PPRI ont débuté en
2003. Elles ont ét€uéalisées par la Société du Canal de Provence/Ingenierie et Développement
enfre Cadarache et Mallemort, achévées en'2007, et par le bureau d'études HYDRATEC entre
Mallemort et Avignon, achevéesgen 2010,
Toutes les conditions ont été définies afin d'assurer la cohérence des études a ['échelle du bassin
hydraulique.

L'objectif de ces études est de créer un modéle mdthematique des écoulements de la Durance,
calé sur des événements historiquestabServés,dfin de peuvoir simuler de maniére réaliste la
crue de projet étudiée par le PPRI, 4 savoir ld erue de géf€rence (voir les notions utiles définies
au III ci-aprés).

Les scénarios de modélisation définis dans le gadre du PPRI dedasBurance répondent, entre
autres, aux exigences de la Doctrine commune d'élaboration desCPPRI du Rhéne et de ses
affluents a crue lente (Doctrine Rhéne). Ils tiennent compte également ded résultats des études
et diagnostics précédents, ainsi que des témoignages historiqués recuei {li§.

Les principaux scénarios de modélisation sont :

« ['écoulement de la crue de référence dans ['hypothése ol au€ne diguelgt aucun ouyrage ne
présente de défaillance ;

« [l'écoulement de la crue de référence dans 1'hypothése d'une transparence des glivrages, afin
de déterminer |'étendue du territoire qui est sous l'influence des digues etdes remblais, et
qui est susceptible d'étre impacté en cas de surverse ou de rupture.

TAT/DCI 13027-4 ' ' S S N o S Page4 /9
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lll. La méthode d'élaboration des cartes d'aléas

> Quelques notions utiles :

L'objectif est de définir les dispositions visant & prémunir les personnes et les biens pour une
crue choisie désignée comme crue de référence, et pour les crues supérieures qualifiées de
« erues exceptionnelles ».

éas fort et modéré de la crue de référence :
aduit la manifestation physique, ou encore ’intensité d’un phénoméne naturel
ence donnée. Deux grandeurs sont déterminantes pour qualifier cet aléa : la vitesse

la hauteuy, d’eau.
e la Doctrine Rhone, les aléas fort et modéré sont déterminés par les

Hauteurs

« La prise en compte des crues supérieures a

L'espace situ¢ entre I'enveloppe de la crue de référence
hydrogéormorphologique est exposé 4 un aléa dit exce

> Les cartes d'aléas

L'analyse croisée des études précédentes, et particuliérement de I'ensembl
a permis de définir la carte d'aléa du PPRI prenant en compte :

« lerisque d'inondation par débordement de la Durance,

« lerisque de défaillance des remblais par surverse ou par rupture,

CIRCULAIRE DU 21 JANVIER 2004 : « LES EVENEMENTS LES PLUS RECENTS, QUI SE SONT PRODUITS DANS CERTAINS DE VOS DEPARTEMENTS
EN 1999, 2002 ET 2003, ONT MONTRE QU'AU-DELA DE TOUTE NOTION DE PERIODE DE RETOUR, LES INONDATIONS POUVAIENT FREQUEMMENT
REOCCUPER L'ENSEMBLE DE LA PLAINE ALLUVIALE DES COURS D'EAU. IL VOUS FAUT DONC INTEGRER DANS VOS REFLEXIONS LES
CONSEQUENCES D'UNE CRUE PLUS FORTE, NOTAMMENT SUR LA BASE DE LA CRUE EXCEPTIONNELLE DE REFERENCE
"HYDROGEOMORFPHOLOGIQUE", POUR POUVOIR, APRES LA DELIMITATION DES NIVEAUX D'ALEAS, TRAITER LES CHOIX D'WRBANISATION,
L'INFORMATION DE LA POPULATION ET LA PREPARATION DE LA GESTION DE CRISE » ET DECRET N°2011-227 DU 2 MARS 2011 RELATIF A
L'EVALUATION ET A LA GESTION DES RISQUES D'INONDATION

TAL/DCI 13027-4 Page 5/9
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IV Les principes de prévention des risques

Sur la Durance, les principes appliqués, dans chaque commune, répondent a ceux définis dans le
guide méthodologique « Les plans de prévention des risques inondation du fleuve Rhéne et de ses
affluents a crue lente, doctrine commune / Juillet 2006 », disponible sur Internet.

1- Définition du risque
L'alé

manifestation d'un phénoméne
ence et d'intensité donnée.

tre affectés

des aléas et des enje
entre autres, par le

> les zones urbanisées, incluant les centres urb

> les zones peu ou pas urbanisées, 4 vocation agricole ol nature,
Sont également spécifiquement visés et réglementés :

> les équipements utiles et nécessaires a la gestion de crisg

> les établissements recevant du public.

3- Les principes du zonage réglementaire

Le zonage réglementaire découle du croisement des aléas et des enjeux selon uné'grille
méthodologique :

TAL/DCI 13027-4 Page 7/9 ’é



CRUE
EXCEPTIONNELLE BANDE DE

ENJEUX AR Fort Modéré Exceptionnel
-

RHMIN

CRUE DE REFERENCE

Centres urhains

Autres zones urbanisées J

B : bleu H : hachuré E : exceptionnel
en fonction de l'intensité de I'aléa : 1 (modéré), 2 (fort)
2s secteurs situés a I'intérieur du périmétre de redéploiement du Marché d’Intérét National

V. Information

Le dossier de PPR1 le site des services de I'Etat dans le

département :
http://www.bouches-du-rh

D'autres informations disponi

http://www.prim.net

TAL/DCI 13027-4 Page 8 /9
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L’AUBIER DE TILIA ¢ CHATEAURENARD
Résidence Services Seniors

ANNEXE AU CONTRAT DE RESERVATION CONCLU LE

upération de TVA pendant le temps de la construction

RESERVATAIRE(S)

LOT(S) N°

ANNEXE(S) N°

269) un mandat par lequel ce cabinet d’expertise comptable s’obligera &
fiscale sur chaque appel de fonds les fractions de TVA correspondantes.

o} d’'une part au cabinet d’expertise comptable a 'effet de verser les sommes ainsi pergues d
fiscale sur un compte ouvert en son nom auprés de I'étude notariale en charge de I'établissem
ventes du programme immobilier,

o} d’'autre part au notaire a l'effet de prélever sur ce compte les sommes nécessaires au paiement d'une
partie des appels de fonds en fonction de leur exigibilité directement au RESERVANT devenu VENDEUR, sans la
participation du RESERVATAIRE devenu ACQUEREUR, jusqu’au complet paiement du prix.

En confiant ce mandat a la société IMMOKIPCOMPTA le RESERVATAIRE devenu ACQUEREUR sera remboursé
par 'administration fiscale au fur et & mesure du paiement des appels de fonds de la TVA grevant ces derniers.
Les sommes ainsi remboursées seront versées sur un compte ouvert au nom du REVERVATAIRE devenu
ACQUEREUR en I'étude du notaire en charge de I'établissement de I'acte de vente. Ces sommes seront librement
disponibles, le RESERVATAIRE devenu ACQUEREUR s’engageant toutefois a les affecter au paiement du prix de
vente. Par ailleurs la date ultime du paiement du solde du prix a la livraison sera différée pour une durée de 120

jours maximum suivant celle-ci. »



Etant ici précisé que les premiers appels de fonds seront payés au moyen de I'apport personnel ou de 'emprunt
jusqu’a concurrence de 83,33 % du prix et le solde au moyen des remboursements de TVA effectués par
'administration fiscale sur le compte ouvert au nom du RESERVATAIRE devenu ACQUEREUR en I'étude
notariale.

De convention expresse, les Parties conviennent que les appels de fonds jusqu’a hauteur de 83,33% du prix
seront adressés directement et exclusivement au RESERVATAIRE devenu ACQUEREUR puis adressés
conjointement au RESERVATAIRE devenu ACQUEREUR et au notaire pour les appels de fonds correspondant a
16,67% du prix. Le notaire sous la seule réserve du défaut d’approvisionnement de ce compte, sans la
participation du RESERVATAIRE devenu ACQUEREUR, adressera directement au RESERVANT devenu
VENDEUR les sommes exigibles en fonction de 'avancement des travaux. Ce paiement sera effectué par virement
sur le compte centralisateur du programme.

livraison/ remise des clefs sera adressé préalablement a la livraison et payable par le notaire
le RESERVANT devenu VENDEUR d’'une copie du procés-verbal de livraison que des
ises ou non et sauf I'effet le cas échéant des dispositions de I'article R 261-14 du code de la
ion. Dans le cadre du mécanisme de récupération de TVA sus décrit, la date ultime de

~ A de remboursement du solde de TVA sur le compte ouvert au nom du
RESERVATAIRE devent n I'étude notariale et au plus tard 120 jours a compter de la date de
livraison/ remise des clefs.

Nonobstant le mécanisme la TVA mis en place par les Parties pendant la durée de la
construction, il demeure onvenu que si le remboursement de la TVA était refusé ou retardé pour
quelque cause que ce SO venu ACQUEREUR demeurera débiteur du paiement de
l'intégralité du prix toutes taxe i re de 'avancement des travaux.

Le mécanisme de récupération de TVA
amplement décrit dans le document intitul

t a confier a la société IMMOKIP COMPTA est plus
la présente réservation.

@ Le RESERVATAIRE informe le RESERVANT optera

conformément a I'article 293 F du code général des i setq
a la société d’expertise comptable susmentionnée le" mand
récupérer la TVA au fur et @ mesure de la constructio
signature du présent contrat de réservation®.

Le client justifiera de son financement par fonds propres ou emprunt a haute

‘assujettissement de ses loyers a la TVA

, sous réserve de la réalisation de la vente,
document intitulé KIT FISCAL en vue de
5 ularisé concomitamment a la

En.......... exemplaires

LE RESERVANT LE RESERVATAIRE









PROGRAMME : ...ttt
Appartement Lot N® ..o Parking Lot N® : ..o

Propriétaire : M. €1 IMIME & ... bbb b

MANDAT - TVA

ORDRE DE VIREMENT BANCAIRE DE LA TVA SUR LE COMPTE DU NOTAIRE

SOUSSIGNES, MONSIEUN €1 IMAUAIME .......cuiviriiiriiiiicicceeeee e se s nanas
iétaire du local mentionné en référence, ayant fait |'objet d'un bail commercial de locaux meublés avec la
loitation donnons mandat a :

IMMOKIP COMPTA
11 cours Gambetta - CS 10067 - 13182 Aix-en-Provence CEDEX 5
Tél.:0145261176-Fax:01 84166134

du Service des Impdts dont nous dépendons, dés la régularisation de I'acte

MANDAT - TVA

Relevé d'ldentité Bancaire

Cadre réservé au destinataire du relevé
ou débiteurs appelés a faire inscrire des operatio

(virements, paiements de quittances, etc...).
garantit le bon enregistrement des opérations
ainsi des réclamations pour erreurs ou retard d'imputati

TRESORERIE GENERALE
94 BD BERANGER

37032 TOURS CEDEX 1

Titulaire du compte
SCP MARTINI, CHEVRON ET BEAUJARD
NOTAIRES ASSOCIES

a5
Clé RiB

7 RUE DU CEDRE
37230 FONDETTES

Le mandataire Le mandant Office Notaria
Acceptation du mandat (Signature de chaque acquéreur Notaire de I'opération
IMMOKIP Compta ou indivisaire précédée de la mention ~ Bon pour acceptation
« Bon pour mandat ») de mandat
IMMOKIP®Compta

SAS au capital de 110 000 €
11 cours Gambetta - CS 10067
13182 Aix-en-Provknce CEDEX 5
TéL.014526 1176 -F 84 16 6134 7’\
RCS Aix-en-Provence 379

N—

immokipComprta

> COMPTA - SAS au capital de 110 000€ - Société d'expertise comptable inscrite a 'Ordre des Experts-Comptables - RCS Aix-en-provence 379 274 269 - Code NAF 6920Z - N° Identification intracommunautaire FR15379274269

EXPERTISE COMPTABLE ET CONSEIL POUR INVESTISSEUI
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KIT GESTION COMPATBLE
LMP / LMNP

Madame, Monsieur,

En tant que Loueur en meublé LMP ou LMNP, les revenus de votre investissement sont imposables dans la
catégorie des Bénéfices Industriels et Commerciaux (BIC).

réali

partenaire de B

Je SOUSSIGNE(E), vt S autorise Domitys Invest d’étre mis en relation avec

la société sélectionnée afin ition de lettre de mission.

[ ]Je suis déja en Loueur en meublé et par le cabinet d’expertise comptable
ci-dessous.

pour la gestion de votre dossier.

NOM DU CABINET

Votre Interlocuteur
Nom
Prénom

Adresse
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Document a conserver par le
client a la signature du contrat

LA LEI-T = de réservation
RECOMMAN DEE
- ECTRONIQUE

Dans le but de simplifier vos démarches, nous avons mis en place un systéme de lettre
recommangeée,clectronique.

A

1R
v

exemp

COMMENT CA CHE?

@ Vous recevez

Vous si
votre cont s le recevons un e-mail « Lettre
avec votre validons recommandée

g conseiller électronique »

® ®

Vous cliquez Vous recevez un nouvel
sur « Consulter accuseé et consul- gdn ail avec vos documents
mon courrier » tez votre courrier iece jointe, faciles a
en ligne

QUI ENVOIE MON E-RECOMMANDE ?
Focus sur AR24

Tout comme La Poste expédie vos lettres recommandées papiers « physiques », votre recom-
mandé électronique « dématérialisé » sera, lui, expédié par la société spécialisée AR 24.

Votre boite e-mail indiquera « Lettre recommandée électronique » comme expéditeur (depuis
l'adresse e-mail « notification@ar24 .fr »)

Pensez a consulter votre courrier indésirable « Spam » au cas ou votre lettre se retrouverait
classée par erreur comme tel par votre boite de réception.

Document non contractuel - A conserver par le(s) réservataire(s) lors de la signature du présent contrat.






ANNEXE AU CONTRAT DE RESERVATION

ACCORD POUR LA RECEPTION DE LA NOTIFICATION
DU CONTRAT DE RESERVATION PAR VOIE ELECTRONIQUE

(Article L271-1 du code de la construction et de I'habitation)

Résidence «L'Aubier de Tilia» a CHATEAURENARD [Io ] 1
Y E= 0 E= Y g [T (0] 1o (S U

Conformément aux dispositions de l'article L.271-1 du Code de la Construction et de I'Habitation, tout acte ayant pour
objet la constr n ou l'acquisition d'un immeuble a usage d'habitation, la souscription de parts donnant vocation a
I'attribution ce ou en propriété d'immeubles d'habitation ou la vente d'immeubles a construire ou de location-
accession a immobiliere, doit étre notifié a l'acquéreur non professionnel.

te au Réservataire que le contrat de réservation lui soit ultérieurement notifié par
ec demande d'avis de réception conformément aux dispositions en vigueur de
struction et de I'Habitation, de l'article 100 du Code des Postes et Communications

A cette fin, le Réservataire décl

'ensemble des piéces devant i amment le dossier Exploitant) sur la ou les adresses électroniques
suivantes :

- Réservataire 1: oo S T @ e

- Réservataire 2: . S N @ et

— Réservataire 3: b N @ ..o

Le Réservataire s’engage a informer sans delai 5 modification apportée aux adresses électroniques
de contact susvisées.

Par la présente, le Réservataire accepte expressément :
e que la notification du présent contrat de réservati lusivement par voie électronique ;
e qu’il lui appartient de s’assurer, sous sa seule Tespon > ‘il est en mesure de recevoir, télécharger et
i lettre recommandée électronique,

e que la notification du contrat de réservation faite par voie électronique i délai de rétractation de 10
(dix) jours a compter du lendemain de la premiére présentation de la Se électronique lui notifiant
I'acte tel que prévu a l'article L. 271-1 du CCH ;

e qu’en cas d’exercice de la faculté de rétractation qui lui est offe
devra étre faite par le Réservataire avant I'expiration du délai et dans |

Fait a , le

En ... exemplaires

Signature du/ des Réservataire(s)
Faire précéder de la mention « Bon pour accord »

Accord pour la réception de la notification du Contrat de Réservation par voie électronique — Annexe CR — DJUR CB—-V. 11.2017 1lsu ’é



RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES EN VIGUEUR

. Article L 271-1 du Code de la Construction et de I'Habitation :

« Pour tout acte ayant pour objet la construction ou l'acquisition d'un immeuble & usage d'habitation, la souscription de parts donnant vocation a
l'attribution en jouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation ou la vente d'immeubles a construire ou de location-accession a la propriété
immobiliére, I'acquéreur non professionnel peut se rétracter dans un délai de dix jours a compter du lendemain de la premiére présentation de la
lettre lui notifiant I'acte.

Cet acte est notifié a I'acquéreur par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par tout autre moyen présentant des garanties
équivalentes pour la détermination de la date de réception ou de remise. La faculté de rétractation est exercée dans ces mémes formes.

Lorsque l'acte est conclu par l'intermédiaire d'un professionnel ayant recu mandat pour préter son concours a la vente, cet acte peut étre remis
directement au bénéficiaire du droit de rétractation. Dans ce cas, le délai de rétractation court & compter du lendemain de la remise de l'acte, qui doit
étre attestée selon des modalités fixées par décret.

u réalisant la convention est dressé en la forme authentique et n'est pas précédé d'un contrat préliminaire ou d'une
tique ou unilatérale, I'acquéreur non professionnel dispose d'un délai de réflexion de dix jours a compter de la notification ou de

recommandés électroniques.

Le prestataire peut proposer que le it imprimé sur papier puis acheminé au destinataire dans les conditions fixées au livre ler du
présent code.

II. Un décret en Conseil d'Etat fixe les modal
1° Les exigences requises en matiere :

a) D'identification de I'expéditeur et du destinataire ;
b) De preuve du dépét par I'expéditeur des données et
c) De preuve de la réception par le destinataire ou son
d) D'intégrité des données transmises ;

e) De remise, le cas échéant, de I'envoi recommandé élect
2° Les informations que le prestataire d'un envoi recommandé i rter a la
3° Le montant de l'indemnité forfaitaire due par le prestataire dont la r
extraction, altération ou modification frauduleuse des données transmis

1

ataire des données tran

aissance du destinataire ;
agée, en cas de retard dans la réception, de perte,
»

. Article 1125 du Code Civil :
« La voie électronique peut étre utilisée pour mettre a disposition des stipulations contract ations sur des biens ou services. »
e Article 1126 du Code Civil :

« Les informations qui sont demandées en vue de la conclusion d'un contrat ou celles qui
transmises par courrier électronique si leur destinataire a accepté l'usage de ce moyen. »

n exécution peuvent étre

. Article 1127-4 du Code Civil :

« Hors les cas prévus aux articles 1125 et 1126, la remise d'un écrit électronique est effective lorsi e destinataire, ap ir pu en prendre
connaissance, en a accusé réception.

Si une disposition prévoit que I'écrit doit étre lu au destinataire, la remise d'un écrit électronique a l'intéressé dans le
alinéa vaut lecture.»

Paraphe : ﬁ
Accord pour la réception de la notification du Contrat de Réservation par voie électronique — Annexe CR —DJUR CB - V. 1i.zux7 Zsu
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ANNEXE AU CONTRAT DE RESERVATION ou & la PROMESSE DE VENTE
« AUTORISATION DE NOTIFICATION PAR VOIE ELECTRONIQUE »

Conformément a l'article R.261-30 du Code de la Construction et de I'Habitation, le Réservant doit notifier au Réservataire le projet d'acte
de vente un mois au moins avant la date de la signature de cet acte. Cette formalité sera effectuée par I'étude de Maitre
................................... notaire chargé de recevoir la vente si elle devait intervenir.

Le Réservant informe le Réservataire que cette étude notariale a effectué les démarches en vue de pouvoir procéder a la notification du
projet d’acte de vente au moyen d’une lettre recommandée électronigue avec accusé de réception conformément aux dispositions de
I'article L100 du Code des postes et des communications électroniques (reproduit ci-apres). En signant la présente annexe et en
apposant la anuscrite ci-aprés, chaque Réservataire accepte de recevoir ladite notification au moyen d'une |ettre
recommandé@iFlectr@fligue. A défaut la notification sera effectuée au moyen d’'une lettre recommandée adressée par voie postale.

Chaque RéseN@iaire déBlare disposer des moyens techniques et du matériel nécessaire pour prendre connaissance des courriers
recomiillandés S{@ktroniques. Nofamment chaque Réservataire dispose d’une boite e-mails disposant de suffisamment d’espace libre
pour r@@evoir unalielle notificg nfin chaque Réservataire déclare qu'il dispose de la maitrise exclusive de I'adresse électronique
qu'il a [igméEmMe in@liuee ci-afre pour son acces régulier et sa gestion que pour la confidentialité des identifiants qui lui permettent
d'y accéede e Résg i Bge a signaler immédiatement toute perte, fermeture ou usage abusif de son compte e-mail ainsi
que toute modificatio lectronique. De ce qui précede, chaque Réservataire déclare accepter de recevoir par voie
électronique ledit pg 2 ainsi que I'ensemble des piéces devant lui étre remises sur I'adresse ou les adresses
électroniques suivagtes :

- RESERVATAIRE @ ..o P e, @i
- RESERVATAIRE @ ............ 4008 .......... . ceeeeeeeenannn, @i
- RESERVATAIRE : ........ . d80. @, .......... ... @i

e Que la notification prévue a l'arti bnéralement toutes les notifications qui s’avéreraient nécessaires
ue par voie électronique et que ces envois seront effectués par
i au registre du commerce et des sociétés de
sera en mesure de recevoir, télécharger et éventuellement

e Qu'il disposera d'un délai d'un mois a compter de la notifi i 2ctronique du projet pour analyser ces piéces ainsi

Filiale @ o e T i, . .. ............
Nom du programme : ......... CHATEAURENARD - L'Aubier de Tlia....

Nom(s) et prénom(s) du(des) réservataire(s) :

Signatures :
(Faire précéder a la signature la mention « Bon pour natification par lettre recommandée électronique ».)

Le RESERVATAIRE

Article L 100 du Code des postes et des communications électroniques « |. — L'envoi recommandé électronique est équivalent a I'envoi par lettre recommandée, des lors qu'il satisfait aux exigences de l'article 44 du réglement (UE) n° 910/2014
du Parlement européen et du Conseil du 23 juillet 2014 sur l'identification électronique et les services de confiance pour les transactions électroniques au sein du marché intérieur et abrogeant la directive 1999/93/CE.

Dans le cas ol le destinataire n'est pas un professionnel, celui-ci doit avoir exprimé a I'expéditeur son consentement a recevoir des envois recommandés électroniques.

Le prestataire peut proposer que le contenu de I'envoi soit imprimé sur papier puis acheminé au destinataire dans les conditions fixées au livre ler du présent code.

IIl. — Un décret en Conseil d'Etat fixe les modalités d'application du présent article, notamment :

1° Les exigences requises en matiere :

a) D'identification de I'expéditeur et du destinataire ;

b) De preuve du dépot par I'expéditeur des données et du moment de ce dépot ;

c) De preuve de la réception par le destinataire ou son mandataire des données transmises et du moment de cette réception ;

d) D'intégrité des données transmises ;

e) De remise, le cas échéant, de I'envoi recommandé électronique imprimé sur papier ;

2° Les informations que le prestataire d'un envoi recommandé électronique doit porter a la connaissance du destinataire ;

3° Le montant de l'indemnité forfaitaire due par le prestataire dont la responsabilité est engagée, en cas de retard dans la réception, de perte, extraction, altération ou modification frauduleuse des données transmises lors de la prestation. »

VENDRE ACHETER LOUER GERER 1






















DOMITYS

vivre l'esprit libre

ACCUSE DE REMISE DU DOSSIER DE L'EXPLOITANT

Je soussigné (e) M et MME

copropriété situé 28 RD dite route du Tarascon 13160 CHATEAURENARD
es pour seniors.

Parking(s) n°

Cellier et/ou Jardin n°

(Mentions inutiles a rayer)

Reconnait avoir regu ce jour é DOMITYS, exploitantde la Résidence Services

Seniors I'Aubier de Tilia.

Ce dossier contient:

[ Pour I'’Acquéreur d’un logement nu :

- Le présent accuséde remise du « Dossier »de |'e tant,
- Le modéle du contrat d’adhésion auClub et auxservices D

Pour I’Acquéreur d’un logement dans le cadre du régime de Loueur en M

- Le présent accuséde remise du « Dossier » de I’exploitant

- Le projet de bail commercial meublé

- Le projet de mandat de facturation

- La promesse de prise a bail commercial meublé par I’exploitant des bie
engagement de I’exploitantsurlemontant du loyer

- La listeet ledescriptif du mobilier meublant lelogement

- Le bon de commande du mobilier avec mention du prix

Faita
le,

SIGNATURE(S)

DOMITYS SAS — 42 avenue Raymond Poincaré — 75116 PARIS
Tél.01 53 65 60 60 Web. www.domitys.fr

SAS au capital de 2.000.000€ - RCS PARIS 488 701 434
ACCUSE DE REMISE DU DOSSIER DE L’EXPLOITANT — MATRICE DJUR-MCR Ao(t 2019 V.A






DOMITYS

vivre l'esprit libre

Le ,

RSS L'AUBIER DE TILIA & CHATEAURENARD

PROMESSE DE PRISE A BAIL COMMERCIAL MEUBLE

DOMITYS SAS s'engage irrévocablement pour le compte de sa filiale

I'Aubier d pour taper du texte. aupres de

demeurant a

réservataire(s) du

A conclure, le jour de la livraison, un bail commercial meublé so

commerce, portant sur le ou lesdits bien(s) susvisés,

CONDITIONS DE PRISE A BAIL

Le bail sera conclu pour une durée ferme de 11 ans.
La date de prise deffet du bail commercial correspondra a la date de livraison en.

Le bail est consenti meublé (selon pack meubles figurant en marge du contrat de réservation).

DOMITYS SAS - 42 avenue Raymond Poincaré — 75116 PARIS
Tél.01 53 65 60 60 - Web. www.domitys.fr
SAS au capital de 2.000.000€ - RCS PARIS 488 701 434



) DOMITYS

vivre l'esprit libre

Le montant du loyer annuel du bail commercial a conclure s'élevera a la somme de
EUROS HT.

Les loyers seront garantis au Bailleur que le logement soit sous-loué ou non.

Le Preneur bénéficiera d'une franchise locative de trois mois dont le premier jour est fixé au 01¢

jour du mois suivant la prise d'effet du bail.

du bail commercial meublé a conclure et, par conséquent,

tion en cas de défaillance de cette derniére.

Nous vous prions d'agréer onsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

Direction Commerciale

de réaliser
la relation

« AEGIDE DOMITYS, situé au 42 avenue Raymond POINCARE (75016) a Paris, en sa qualité de responsable de trai
des traitements de données a caractére personnel nécessaires a I'exécution et au suivi du contrat auquel vous avez s
client.

Le responsable de traitement prend les mesures propres a assurer la protection et la confidentialité de vos données a caracte,
traite dans le respect des dispositions de la loi Informatique et Libertés n°78-17 modifiée et du Réglement (UE) 2016/679 du 27
Ces données sont destinées aux services concernés du groupe AEGIDE DOMITYS, ainsi qu’aux seuls tiers ayant un intérét légitime a les connai
syndicat des copropriétaires, syndic, assureurs, banques...).

Elles sont conservées pendant la durée strictement nécessaire a I'exécution et au suivi du contrat. A I'échéance, les données font I'obje
intermédiaire, en raison (i) d’une obligation légale de conservation de données pendant une durée fixée, ou (ii) d’un intérét administra
conservation en matiére commerciale, civile ou fiscale.

Conformément a la loi Informatique et Libertés modifiée et au Réglement Général sur la Protection des Données, vous disposez d’un droit d’acceés, de
rectification, d’effacement, de limitation, d’opposition au traitement de vos données, et du droit de définir des directives relatives au sort de vos données aprés
votre déces. Vous pouvez exercer vos droits, en adressant un courrier électronique auprés de notre Délégué a la Protection des Données : dpo@ domitys.fr et en
joignant la photocopie d’un justificatif d’identité. A tout moment, vous pouvez introduire une réclamation auprés de la CNIL.

Pour en savoir plus sur le traitement de vos données a caractére personnel, nous vous invitons a prendre connaissance de notre Politique de Protection
des Données accessible a l'adresse : www.domitys.fr/protection-des-donnees/ »

DOMITYS SAS - 42 avenue Raymond Poincaré — 75116 PARIS
Tél.01 53 65 60 60 - Web. www.domitys.fr
SAS au capital de 2.000.000€ - RCS PARIS 488 701 434


http://www.domitys.fr/protection-des-donnees/
http://www.domitys.fr/protection-des-donnees/

) pomMmiTys

vivre l'esprit libre

BAIL COMMERCIAL MEUBLE

Soumis aux articles L. 145-1 et suivants du Code de commerce

ENTi = LES SOUSSIGNES :

SARL au capital de
social au ___ S
du  Commerce et
, pour le com
établissement secondaire DOMITYS
sis _, ayant pour num
,représentée par______
habilité & I'effet des présentes,

Dénommé ci-aprés le « Preneur »,

Le Bailleur et le Preneur étant ci-aprés
dénommés ensembles les « Parties ).

Il est convenu d’un bail commercial pour les
locaux dont la désignation suit :

ARTICLE T IDENTIFICATION DES LOCAUX
LOUES: LOGEMENT(S) D’HABITATION
MEUBLE(S)

Dans un ensemble immobilier, sis a
L , figurant au cadastre section __ _
pour une contenance de ___ , lequel
immeuble fait l'objet d'un réglement de
copropriété — état descriptif de division déposé
au rang des minutesde Maitre __
Notaire a , en date du

Les biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés :

- Lot n° ___ de I’état descriptif de division :

Soit un Appartement/une Maison, référencé(e)
__de m2,

Comprenant: un séjour, une kitchenette
équipée, une salle deau  équipée,
_ chambre(s) avecplacard,

-Un balcon /une loggia/une terrasse /un jardin
de m?

- Un parking n°® référencé lotn®___ de
I'état descriptif de division,

- Une, cave/ cellier n°____ référencée lot n°
~ de I'état descriptif de division,

ns et droits immobiliers garnis d’un
e meubles dont le descriptif figure

ien connaitre les biens
ce fait dispense le
le désignation.

entiéres et consécuti
courirle __
expressément & la fac
triennale.

ARTICLE 3 - EXPIRATI
RENOUVELLEMENT DE BAIL

L'expiration et le renouvellement du présent
bail sont soumis aux conditions et modalités
fixées par les Articles L. 145-4 et suivants et L-
145-8 et suivants du Code de commerce.

Bail commercial Investisseur LMNP/LMP — DJUR | BGL — Ao(it 2019 V°A

=



ARTICLE4 - LOYER - FACTURATION
4.1- Loyer

Le présent bail est consenti et accepté pour un
loyer annvel de ___ € hors taxes et
droits auquel vient s'ajouter la TVA au taux
légal en vigueur, que le Preneur s'oblige &
payer & terme échu au Bailleur en douze (12)

term ux le huit (8) du mois suivant, soit

par le Preneur est
ion préalable d’une
eur, et conforme &
e de facturation.

Afin de faciliter la gestion
mandat de facturation
Preneur au Bailleur au
a émettre et gérer
les factures annue
échéant, et sur prése
adéquats toutes autres fa
bail.

tures, un

et le cas

A défaut d'acceptation de ce

Bailleur émettra annuellement une
loyer unique couvrant la période du Ter
au 31 décembre qu'il adressera au Preneur au
plus tard le 15 janvier de chaque année.

Pour la période courant de la date de prise
d’effet du présent bail au 31 décembre de
'année en cours, une facture unique devra étre
émise correspondant au prorata de mois de
loyer restant & courir jusqu’au 31 décembre.

Les paiements devront étre effectués selon les
coordonnées bancaires fournies par le Bailleur,
qui s'engage & informer le Preneur dans les
meilleurs délais, en cas de modification.

ARTICLE 4 bis —FRANCHISE

Le Preneur bénéficie d’'une franchise locative
de trois (3) mois dont le point de départ est
fixé au ler jour du mois suivant la date de
prise d’effet définie & 'article 2 ci-dessus.

En conséquence, le paiement du premier loyer,
soit celui du mois de ____,interviendra au
plus tard le

DOMITYS

vivre l'esprit libre

ARTICLE5 — INDEXATION
CONVENTIONNELLE DU LOYER

Le loyer afférent aux locaux ci-dessus désignés
variera proportionnellement a [lindice de
référence des loyers (IRL)  publié
trimestriellement par I'INSEE, ou & tout autre
indice qui viendrait s’y substituer comme indice
de référence desloyers des logements destinés
a I'habitation principale.

*Si livraison entre le 1 janvier et le 30 juin de
'année N la clause serarédigée comme suit :

«« L'indexation du doyer se fera en vertu de la
présente clause le1¢r janvier de chaque année, et
pour la premiére fois'le ‘ler janvier N+1. Elle
jouera de plein'droit, sansqu'il soit besoin d’une
notification préalable.

Podr la premieréyindexation, I'indice de base
refenu), correspondant & la fixation du loyer
initial<stipulé ci-dessus sera, de l'accord des
Parties, Findice publié la date de prise d’effet
durbail, lequebsera‘comparé au dernier indice
publié,d la date d’indexation.

our lesindexations suivantes, I'indice de base &
lequel sera comparé au dernier
9 la date d’indexation. »

n entre le 1< juillet etle 31 décembre
era rédigée comme suit :

Pour la premiére indexation, I'indic
retenu, correspondant a la fixation
initial stipulé ci-dessus sera, de I'g
Parties, I'indice publié au Ter janvier
précédant la premiere indexation, lequel sera
comparé au dernier indice publié a la date
d’indexation.

Pour les indexations suivantes, I'indice de base a
retenir sera de I'accord des Parties, I'indice ayant
servid'indice de comparaison lors de I'indexation




précédente, lequel sera comparé au dernier
indice publié a la date d’indexation. »

ARTICLE6 -TVA

A la signature des présentes, le Bailleur est
assujetti de plein droit & la TVA. Celle-ci sera
payée au Bailleur en sus des loyers et charges
au fur et & mesure de leur exigibilité.

CHARGES DE COPROPRIETE -
ANCE DE TRESORERIE

des charges
a l'exception des
) (y compris tous
blé énérale en
cours d’exercice.

Le Preneur fera donc
du réglement de
auprés du Syndic.

Il convient de préciser en
est susceptible
permanente de trésorerie (ou
roulement) au Bailleur, qui en res
redevable.

Le détail de la répartition des charges figure
en Annexe 2.

ARTICLE 8 — TAXES#~ IMPOTS

Le Preneur s'oblige &/ acquitter toute
consommation personnelle (e au, gaz, électricité,
téléphone, etc.), tout abonnement y afférent
ainsi que tous impots et taxes lui incombant.

Ainsi, le Preneur remboursera le Bailleur de la
taxe d’ordures ménagéres (TOM), composante
de la taxe fonciére, sur présentation d'une
facture et de la copie de I'avis d'imposition.

Il est ici précisé en revanche, que le Bailleur
conservera a sa charge la taxe fonciére.

Le détail de la répartition des impdts et taxes
figure en Annexe 2.

ARTICLE 9 — DESTINATION

Le Preneur s’engage a n’exercer dans les lieux

loués qu'une activité commerciale, soit la
location de logements meublés avec foumiture
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de services para-hételiers aux seniors dans le
cadre de [l'exploitation de la résidence
services.

A cet égard, le Preneur s’oblige expressé ment
& assurer auprés des futurs résidents I'offre
d’au moins trois des services et prestations
relevant des dispositions de I'article 261 D 4°
b. du Code Général des Impdts, savoir :

- Petits déjeuners,

- Nettoyage régulier des locaux privatifs,

- Fourniture du linge'de maison,

- Réception, méme non personnalisée, de
la clientéle.

Il est ici rappelé que ladjonction d’activités
connexes .ou complémentaires, ou I'exercice
d’une ou'plusieurs activités non prévues dans le
bail est régi par les articles L-145-47 et
suivants du Code’'de commerce.

Dans le cas'de cession du droit au présent bail,
le Preneur s’oblige & maintenir les locaux loués
a l'activité commerciale d’origine, et & imposer
a son cessionnaire et & tout cessionnaire
successif 'obligation de maintenir cette activité
ommerciale.

CLE 10°= CESSION - SOUS-LOCATION

ne pourra céder tout ou partie de
au présent bail, sous peine de
sauf & un successeur de son fonds de
entreprise et & charge

du bail enco
accessoires co
les clauses et con

En outre, aucune cessio
valablement conclue que par un
lequel le Bailleur sera intervenu.

Le Preneur pourra sous-louer les présents
locaux sous condition du respect de la
destination énoncée dans le réglement de
copropriété.




ARTICLE 11 — ETAT DES LIEUX — ENTRETIEN
- REPARATIONS LOCATIVES - TRAVAUX

11.1 - Etat des lieux
Un état des lieux sera dressé
contradictoirement entre les Parties lors de
'entrée en jouissance.
d'état des lieux, le Bailleur sera
du Code civil en vertu de

eur est présumé avoir regu les
bon état degréparations.

toute la durée de so
comme tels & son ex

Le Preneur ne fera s
aucune surcharge et,
s‘assurera du poids aut
'architecte de I'immeuble.

Toutes installations extérieures /(
auvents, stores, enseignes, etc ...) ne
étre réalisées qu'aprés avoir obtenu
autorisations administratives nécessaires et celle
du responsable de 'immeuble par écrit.

Outre les réparations locatives, le Bailleur est
tenu d’entretenir la chose Jlouée en état de
servir a I'usage pourlequel elle a été louée et
faire les  réparations qui. peuvent devenir
nécessaires.

Le Preneur prend & sa charge l'entretien
courant du logement, des équipements ainsi
que I'ensemble des réparations locatives sauf si
elles sont occasionnées par la vétusté, les
malfagons, un vice de construction ou la force
maijeure.

Les réparations locatives a la charge du
Preneur font l'objet d’'une définition et d'une
énumération réglementaire résultant du décret
n® 87-712 du 26 aolt 1987 pris en
application de la loi n° 86-1290 du 23
décembre 1986, rappelé en Annexe 2.

Le Preneur ne pourra entreprendre aucune
transformation des lieux loués sans le
consentement écrit du Bailleur. Dans le cas ou
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les lieux loués feraient partie d’'un ensemble
régi par un réglement de copropriété, lesdits
travaux ne pourront étre entrepris qu’une fois
obtenue I'autorisation écrite du responsable de
immeuble.

Tout embellissement ou amélioration restera la
propriété du Bailleur.

Le Preneur donnera accés et laissera visiter les
locaux durant les six (6) mois qui précéderont
son départ.

ARTICLE 12 - ASSURANCES -
RESPONSABILITE RECOURS — GESTION DES
SINISTRES

121 - Assurance multirisque
professionnelle — Responsabilité -
Recours

Le Preneurs’oblige a s’assurer pendant toute la
durée de son bail contre tous les risques locatifs
habituels et tous ceux qui pourraient naitre de
son activité, auprés d'une compagnie
d’assurances notoirement solvable et autorisée
assurer sur le territoire frangais.

t effet, le Preneur a souscrit une assurance
bénéficiant tant a lui-méme qu’au
a qualité de propriétaire.

comportera une clause de
cours contre le Bailleur.

bon fonctionnement ou les
immatériels consécufifs), ou la police
professionnelle visée au 12.1,
pourra faire effectuer lesdites réparations sous
sa responsabilité en utilisant les indemnités qui
lui auront été versées.

A cet effet, le Bailleur donne pouvoir au
Preneur de faire toutes déclarations de sinistres
au titre des garanties susvisées et d’en assurer
la gestion.
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ARTICLE 13 — CONDITIONS GENERALES prestations qui en  constituent
I'accessoire ;
Le Preneur se conformera & tout réglement

auquel limmeuble pourrait étre soumis, il - le manquement grave ou répété du
satisfera & toutes les charges de ville et de Preneur & l'un de ses engagements
police dont les locataires sont ordinairement relatifs & I'entretien de la Résidence
tenus et se comportera de telle sorte que le conformément aux termes du présent
Bailleur ne puisse jamais étre inquiété ou Bail;

recherché.

le Bail pourra étre résilié par le Bailleur, de
DIAGNOTICS TECHNIQUES plein droit et sans aucune formalité judiciaire,
dans un délai d’'un mois suivant une simple mise
Diagnostic de performance en demeure d'exécuter adressée au siége
social du Preneur qui‘serait restée sans effet,
contenant (i) déclaration par le Bailleur de son
gnce énergétique est intention d'user<du bénéfice de la présente
es Biens au Bailleur, clause et (ii) dudit délai d’'un (1) mois susvisé
pour remédier au manquement.

Ce diagnostic aya !
Preneur, les Parties se disp nnexer
aux présentes.

ARTICLE"16 — TRAITEMENT“DES,DONNES A
CARACTERE PERSONNEL

AEGIDE DOMITYS, situé au 42 avenue
Raymond POINCARE (75016) & Paris, en sa
qualité de responsable de traitement, collecte
vos données afin de réaliser des traitements de
données a caractére personnel nécessaires a
‘exécution et au suivi du contrat auquel vous
av souscrit, ainsi qu’'a la gestion de la
ion client.

Toutefois, il est expr
Parties que le Baille
renouvellement dudit
dernier aura expiré, sur

Conformément a l'article L 125-5 du
environnement, les locataires| de biens
immobiliers situés dans des zones couvertes par
un plan de prévention-des risques naturels
prévisibles, prescrit.ou approuvé, ou dans des

ble de traitement prend les mesures

assurer la protection et la
lité de vos données & caractére
i ient et qu'il traite dans le

zones de sismicité définies par décret en ns de la loi Informatique
Conseil d’Etat, sont informés parile Bailleur de ifiée et du Réglement
I'existence des risques visés par ces plans ou ce
décret.
services
A cet effet, un état des risques et pollutions est concernés du ITYS, ainsi
ci-annexé (Annexe n°3) qu’aux seuls ti ifme ¢
connaitre
ARTICLE 15'= 'CLAUSE RESOLUTOIRE copropriétaires, sy
Elles sont conservé
En cas de survenance de I'un des événements ci- strictement nécessaire a I’
dessous: du contrat. A I'échéance,
'objet d'un archivage intermédiaire
- le défaut de paiement total & son (i) d’'une obligation légale de conse
terme par le Preneur d'une seule données pendant une durée fixée, 'un
échéance de loyer; intérét administratif justifiant leur conservation
en matiére commerciale, civile ou fiscale.
- le défaut de paiement de tout rappel
de loyer consécutif & une augmentation Conformément d la loi Informatique et Libertés
de celui-ci, comme & défaut de modifiée et au Réglement Général sur la
remboursement de frais, taxes Protection des Données, vous disposez d’un
locatives, imposition, charges ou droit d’accés, de rectification, d’effacement, de

limitation, d’opposition au traitement de vos




données, et du droit de définir des directives
relatives au sort de vos données aprés votre
décés. Vous pouvez exercer vos droits, en
adressant un courrier électronique aupreés de
notre Délégué a la Protection des Données :
dpo@domitys.fr et en joignant la photocopie
d'un justificatif d'identité. A tout moment, vous
pouvez introduire une réclamation auprés de la
CNIL.

ir plus sur le traitement de vos
ractére personnel, nous vous
ndre connaissance de notre

Fait &

Le
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En deux exemplairesoriginaux

Le Bailleur

1)
2)

Le Preneur

Annexes :

Liste.du mobilier

Charges, Impots et taxes, réparations
liés aux locaux loués

Etat des risques et pollutions (ERP)



http://www.domitys.fr/protection-des-donnees/
http://www.domitys.fr/protection-des-donnees/
http://www.domitys.fr/protection-des-donnees/
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ANNEXE 2
REPARTITION DES CHARGES, IMPOTS ET TAXES, REPARATIONS

LIES AUX LOCAUX LOUES

I Répartition des charges et réparations :

entation (ex : en

té, les honoraires de

syndic, les charges et é (ex : Téléphone de I'ascenseur,

détecteur incendie. évent de I'article 606 du Code

penses d'exploitation, d'entretien courant, de menues
pitation :

nettoyage annuel de la cuvette, du dessus de la cabine et de la m
- dépannage ne nécessitant pas de réparations ou fournitures de piéces ;
- tenue d'un dossier par I'entreprise d'entretien mentionnant les visites techniques, i
faits importants touchant l'appareil.

b) Fournitures relatives & des produits ou & du petit matériel d'entretien (chiffons,
huiles nécessaires) et aux lampes d'éclairage de la cabine.

c) Menues réparations :

- de la cabine (boutons d'envoi, paumelles de portes, contacts de portes, ferme-portes
automatiques, coulisseaux de cabine, dispositif de sécurité de seuil et cellule photo-électrique) ;
- des paliers (ferme-portes mécaniques, électriques ou pneumatiques, serrures
électromécaniques, contacts de porte et boutons d'appel) ;

- des balais du moteur et fusibles.

Il. - Eau froide, eau chaude et chauffage collectif des locaux privatifs et des parties communes.
1. Dépenses relatives :




A l'eau froide et chaude des locataires ou occupants du bdatiment ou de Il'ensemble des
batiments d'habitation concernés ;

A l'eau nécessaire & l'entretien courant des parties communes du ou desdits batiments, y compris
la station d'épuration ;

A I'eau nécessaire & I'entretien courant des espaces extérieurs ;

Les dépenses relatives & la consommation d'eau incluent I'ensemble des taxes et redevances
ainsi que les sommes dues au titre de la redevance d'assainissement, & I'exclusion de celles
auxquelles le propriétaire est astreint en application de l'article L. 35-5 du code de la santé
publique ;

Aux produits nécessaires & I'exploitation, & I'entretien et au traitement de l'eau ;

A l'électricité ;

Au combustible ou & la fourniture d'énergie, quelle que soit sa nature.

2. Dépenses d'exploitation, d'entretien courant et de menues réparations :

a) Exploitation et entretien courant :

age des gicleurs, électrodes, filtres et clapets des brileurs ;

s moto-pompes et pompes de puisards ;
des vannes et robinets et réfection des presse-étoup

des régulateurs de tirage ;
inets et tés ne comprenant g

eurs de fumée ;
en repos in de s L i des corps de chauffe et

- conduite de chauffa
- frais de location d'e i néraux et individuels ;
entretien de 'adoucisse

éne des pompes a chaleur ;
- vérification, nettoyage € chaleur ;
- nettoyage périodi
- vérification, net

b) Menues répar r des éléments d'usage commun :

clapets ;
t & remédier aux fuites de fluide frigorigé ompes a chaleur ;

et de pompe ;
- dépannage ;
- contrdle des raccordements et de l'alimentation des chauffe-eau électriques,
I'intensité absorbée ;

- vérification de I'état des résistances, des thermostats, nettoyage ;

- réglage des thermostats et contréle de la température d'eau ;

- contrdle et réfection d'étanchéité des raccordements eau froide - eau chaude ;
- contréle des groupes de sécurité ;

- rodage des siéges de clapets des robinets ;

- réglage des mécanismes de chasses d'eau.

b) Menues réparations :

- remplacement des bilames, pistons, membranes, boites & eau, allumage piézo-électrique,
clapets et joints des appareils & gaz ;

- ringage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries ;




- remplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robinets ;
- remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'eau.

IV. - Parties communes intérieures au batiment ou & I'ensemble des batiments d'habitation.

1. Dépenses relatives :

A l'électricité ;

Aux fournitures consommables, notamment produits d'entretien, balais et petit matériel assimilé
nécessaires & I'entretien de propreté, sel.

2. Exploitation et entretien courant, menues réparations :

a) Entretien de la minuterie, pose, dépose et entretien des tapis ;

b) Menues réparations des appareils d'entretien de propreté tels qu'aspirateur.

3. Entretien de propreté (frais de personnel).

V. - Espaces extérieurs au batiment ou & l'ensemble de batiments d'habitation (voies de
circulation, aires de stationnement, abords et espaces verts, aires et équipements de jeux).
enses relatives :

duits bactéricides et insecticides, produits tels que gr antes de

ent, clusion de celles utilisées pour la réfeetio ndes ou

ge, ratissa 3 osage concernant :
rds ;
louses, massifs, arbust

b) Peinture et menues ig S e | es équipements de jeux et grillages.

VI. - Hygiéne.
1. Dépenses de fourniture
Sacs en plastique
Produits relatifs i i ' tion, y compris des colonnes séches de

tretien courant :
des fosses d'aisanc

ourniture d'énergie nécessaire & la ventilation
ploitation et entretien courant :
page des conduits de ventilation ;

vitrées.
3. Divers :
Abonnement des postes de téléphone & la disposition des locataires.

VIIl. - Impositions et redevances.
Droit de bail.

Taxe ou redevance d'enlévement des ordures ménagéres.
Taxe de balayage.

— Les réparations locatives énumérées ci-dessous :

l. - Parties extérieures dont le locataire & l'usage exclusif.




a) Jardins privatifs :

Entretien courant, notamment des allées, pelouses, massifs, bassins et piscines ; taille, élagage,
échenillage des arbres et arbustes ;

Remplacement des arbustes ; réparation et remplacement des installations mobiles d'arrosage.
b) Auvents, terrasses et marquises :

Enlévement de la mousse et des autres végétaux.

c) Descentes d'eaux pluviales, chéneaux et gouttiéres :

Dégorgement des conduits.

Ouvertures intérieures et extérieures.

a) Sections ouvrantes telles que portes et fenétres :
Graissage des gonds, paumelles et charniéres ;
Menues réparations des boutons et poignées de portes, des gonds, crémones et espagnolettes ;
remplacement notamment de boulons, clavettes et targettes.

b) Vitrages :

Ré ion des mastics ;

ent des vitres détériorées.

d'occultation de la lumiére tels que stores et jalousie

Graissage ;
Remplace
e) Grille

Maintien en état de p
Menus raccords de p
éléments des matéri
rebouchage des trous
I'emplacement de ceux-ci.
b) Parquets, moqu

ace ou remplacement de quelques
mosaique, matiére plastique ;
ar le nombre, la dimension et

c) Fosses septiques, puisards et fosses d'aisance :
Vidange.

d) Chauffage, production d'eau chaude et robinetterie :

Remplacement des bilames, pistons, membranes, boites & eau, allumage piézoréle ve,
clapets et joints des appareils & gaz ;

Ringage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries ;

Remplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robinets ;

Remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'eau.

e) Eviers et appareils sanitaires :

Nettoyage des dépéts de calcaire, remplacement des tuyaux flexibles de douches.

V. - Equipements d'installations d'électricité.
Remplacement des interrupteurs, prises de courant, coupe-circuits et fusibles, des ampoules,
tubes lumineux ; réparation ou remplacement des baguettes ou gaines de protection.




VL. - Autres équipements mentionnés au contrat de location.

a) Entretien courant et menues réparations des appareils tels que réfrigérateurs, machines &
laver le linge et la vaisselle, séche-linge, hottes aspirantes, adoucisseurs, capteurs solaires,
pompes & chaleur, appareils de conditionnement d'air, antennes individuelles de radiodiffusion
et de télévision, meubles scellés, cheminées, glaces et miroirs ;

b) Menues réparations nécessitées par la dépose des bourrelets ;

c) Graissage et remplacement des joints des vidoirs ;

d) Ramonage des conduits d'évacuation des fumées et des gaz et conduits de ventilation.

s tfravaux d’embellissement dont le montant excéde le colt du remplacement &

—> Les taxes et red

Le Preneur s’engag

— Rembourser au b r présentation de la copie de
I'avis d’imposition.

. Avance permanente &

1967) :

que coprop
trésorerie per
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MANDAT DE FACTURATION

ENTRE
M , demeurant ,a (CP)
Ci-aprésle « Mandant »,
D’une part,
La OMITYS , SARL au capitalde  ayantsonsiége social au42 avenue RaymondPoincaré

, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro
sant pour le compte de son établissement secondaire , Sis Résidence  ayant
méro SIRE représentée parson gérant, ou par toute autre personne dument habilitée a

Ci-aprés le « Mandataire »,
D’autre part,

e plusieurs appartement(s). au sein de la Résidence Service
ed’un investissement en LMNP ou LMP. Le Mandataire a
pour activité I'exploi résidence DOMITYS [¢], a cet effet, il prend abail commercial les
appartements acqu i isseurs en LMP.ou LMNP, les sousloue adesrésidents seniors et

Mandant et le Mandataire (ci-apres le Bail), aux termes duquel « le paiement du loyer du bail
commercial par le preneur est condi préalable d’une facture établie par le

bailleur conforme a la réglementatio et comportant toutes les mentions
légales. ».

I’établissement et|’émission des factures liées au Bail.

Les parties ontdoncdécidé de recourira l’auto-facturation et se
conclure le présent mandat d’auto-facturation.

ILA DONC ETE CONVENU ET ARRETE CE QUISUIT :

ARTICLE 1 : OBJET
Par les présentes, le Mandant donne expressément au Mandataire, qui accepte, m
et de gérer en son nom et pour son compte les factures annuelles originales r
percevoir dans le cadre du Bail, etle cas échéant et sur présentation de justificatif toute au
liée audit Bail, atitre gracieux.

ARTICLE 2 : DUREE

Le présent mandat prend effet a compter a sa signature, pour la durée restant a courir du Bail
Commercial, par conséquent, il se prolongera de la méme facon que ledit bail, par I'effet de ses
éventuelsrenouvellements ou d’une tacite prolongation etil prendra fin automatiquementau terme
du Bail commercial eten cas de résiliation anticipée du bail commercial.

Le présent mandat pourra également étre résilié atout moment parl’une oul’autre des parties sans
avoira justifierd’un quelconque motif, sous réserve de respecterun préavis d’un mois.
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ARTICLE 3 : OBLIGATIONS DU MANDATAIRE
Le Mandataire s’oblige a:

— établir les factures a bonne date conformément aux informations et le cas échéant, les
instructions données parle Mandant, sous réserves de I’obtention préalable des justificatifs
nécessairesaleurétablissement.

— établir les factures au nom et pour le compte du Mandant, dans les mémes formes que si
elles avaient été émises par le Mandant lui-méme, en particulier en ce qui concerne les

ntions obligatoires visées parlaréglementation Iégale et réglementaire envigueur.
ettre chaque année pourinformation au Mandant la facture unique annuelle de loyer.

age également a ce que les factures originales émises par ses soins portent la
ablie par le « nom du Mandataire» au nom et pour le compte de « nom du

v

v' Verserautrésor i i rlesfacturesautitre de laprésente convention,

v" Réclamerimmédiat oubledelaf re sice derniern’apasété misa sa disposition
par le Mandataire dans lesdélais et selon les€onditions précisées aux présentes,

v Signalersans délai par écri Mandataire toute ificationdansles mentions relatives a
son identification.

ARTICLE 5 : CONTESTATION EVENTUELLE DES F
Les factures émises par le Mandataire da dsent mandat n’auront pas a étre
acceptées par le Mandant, néanmoins, celui-ci di i 8 jours a réception des
facturestransmises pourinformation parle Mandataire pour formationsfigurant sur
celles-ci.
Dans I’hypothése d’une contestation, le Mandant émettra dan 8| ai i de 8 jours une
facture rectificative.

OUR LE COMPTE DU MANDANT

caractére personnel nécessaires al’exécution du mandat, ainsi qu’alagesti
Le responsable de traitement prend les mesures propres aassurerla protection

la loi Informatiqueet Libertés n°78-17 modifiée et du Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril
Ces données sont destinées aux services concernés du groupe AEGIDE DOMITYS, ainsi q
ayant unintérétlégitime ales connaitre.

Elles sont conservées pendantladurée strictement nécessaire al’exécution etau suivi du mandat.
Elles sont conservées pendantladurée strictement nécessaire al’exécution etau suividumandat. A
I’échéance, lesdonnéesfont!’objet d’un archivage intermédiaire, en raison (i) d’une obligation |ég ale
de conservation de données pendant une durée fixée, ou (ii) d’un intérét administratif justifiant leur
conservation en matiere commerciale, civile ou fiscale.
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Conformémentala loi Informatique et Libertés modifiée et au Réglement Général surla Protection
des Données, vous disposez d’un droit d’acceés, de rectification, d’effacement, de limitation,
d’opposition au traitementde vos données, et du droit de définirdes directives relatives au sort de
vos données aprés votre décés. Vous pouvez exercer vos droits, en adressant un courrier
électronique aupres de notre Délégué alaProtection des Données : dpo@domitys.fretenjoignantla
photocopie d’un justificatif d’identité. A tout moment, vous pouvez introduire une réclamation
aupresdela CNIL.

En deux exemplaires origin n pour chacune des parties.

Bon pour Mandat Bon pourAcceptation de Mandant

Le Mandant O le Mandataire



http://www.domitys.fr/protection-des-donnees/
http://www.domitys.fr/protection-des-donnees/
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s . Dotation
Désignation

Table repas
Micro-Ondes
Luminaire plafond
Chaises

Kit vaisselle

O N L R e N = =N
[ N U L JNEE UL U U U
[EE G U % R U G U G

Kit entretien

Double tringle a rideaux

Téte de lit 1 1
Ensemble literie 1 1
Chevet 1 2
Couverture 1 1
1 1

1

Voilages

Aménagement complémentaire de penderie

N = N N N WO NN

Plafonnier

Rangements haut et bas

Poubelle

Dérouleur papier WC

Brosse WC

Plafonnier(s) salle de bains / WC

Table Jardin

Fauteuil Jardin

Console 1 1 1
Miroir en pied 1 1 1

Service AMGT / ACHATS MAJ le 18 j
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RSS L'AUBIER DE TILIA a CHATEAURENARD
COMMANDE DU MOBILIER

Je soussigné (e) M/Mme

es logements mentionnés ci-aprés et du ou des parkings n°

dans un état descriptif de division d'un immeuble en copropriété situé

on 13160 CHATEAURENARD

a usage de résidence services pour seniors.
Ci-apres « I'Acheteur »

Commande a DOMITYS, le i nexée, destiné a garnir le ou les appartements

réservé(s).

N° lots réservés Prix des meubles TTC

Faiten.....exemplaire(s) a

Le
L’Acheteur DOMITYS
Signature précédée de la mention Représentée par son mandatair

« Luetapprouvé »

N° de TVAINTRACOMMUNAUTAIRE : FR45488701434

DOMITYS SAS — 42 avenue Raymond Poincaré — 75116 PARIS
Tél.01 53 65 60 60 Web. www.domitys.fr

SAS au capital de 2.000.000€ - RCS PARIS 488 701 434
Bon de Commande mobilier- MATR/DJUR-MCR-Aolit 2019V. A



CONDITIONS GENERALES DE VENTE

PREAMBULE :

La vente du mobilier régie par les présentes conditions
générales s’inscrit dans le cadre d’une opération plus
aquelle I’Acheteur s’est porté réservataire,

vente.

DOMITYS assure pour sa pa
I'installation du mobilier destin
réservés conformément aux présente
générales de vente (ci-aprés les « CGV »).

conditions

1-CHAMP D’APPLICATION — REVISION :

Les présentes conditions généralesde vente s’appliquent
a I’ensemble des ventesde mobilier, et des prestations d
services quiysontassociées, par DOMITYSa I’Acheteur.

DOMITYS peut étre amenée a adapter ou a modifier a
tout moment les présentes CGV. Les CGV applicablessont
celles en vigueur au jour de la signature du bon de
commande parl’Acheteur.

2- OBJET DE LA VENTE :

DOMITYS vend des packs de mobiliers dont la
composition dépend de |a taille du logement acquis.

La composition du pack est annexée au bon de
commande signé par|’Acheteur.

Cette composition est susceptible d’étre adaptée en
raison de I’évolution du cahier des charges et des
standards DOMITYS sans que la valeur globale du mobilier
ne puisse étre inférieure au montant figurant sur le bon
de commande signé par I’Acheteur au moment de la
réservation du lot concerné et sans remise en cause
possible de la liste du mobilier minimale telle que
mentionnée au décret n°2015-981 du 31 juillet 2015
fixant la liste des éléments de mobilier d’un logement
meublé.

Par ailleurs, sila valeur globale du mobilier devait par
cette modification étre supérieure au montant préw au
bon de commande, aucun complément de prix ne pouma
étre demandé a I’Acheteur.

DOMITYS ne vend pas de mobilier au détail.

3-PRIX :

3-1 INFORMATION  PRECONTRACTUELLE  ET
CONTRACTUELLE:

Le prix du pack mobilier est communiqué a I’Acheteur
avantlasignature dubonde commande.

Il figure surle bonde commande et surla facture.

3-2 DEVISEETTAUXDETVA:

Le prixdes éléments commandésestindiqué en euros.

Le prix hors taxe figurantau bon de commande est femme

t définitif. La taxe sur la valeur ajoutée est appliquée a
tantautauxlégalenvigueur.

dment convenu qu’en cas d’augmentation
ion de ce taux, le prix sera majoré ou minoré
e cette augmentation ou diminution pour

, 'installation

- une premiére facture d’aco
correspondant a 50% du prix est émise a
signature de l'acte authentique de vente ;

- une facture définitive, payable a 30 jours, comespondant
ausolde duprixest émise deux mois avant la livaison du
logement acquis par |’Acheteur aupres de la SCI sus-
désignée.

Le paiement n’est considéré comme effectif qu’une fois
I’encaissement réalisé.



Toute somme non payée a |’échéance prévue donnera
lieu, aprésmise endemeure de payeradressée au dient,
a I'applicationd’intéréts de retard.

Ces intéréts courront du jour de I’échéance jusqu’au
complet paiement, tout mois commencé étant dd en
entier.

Entre professionnels, le taux applicable a tout retard de
est fixé a trois fois le taux d’intérét |égal par
tout mois commencé étantdi en entier.

consommateur, les intéréts de retard
Iculés surlabase du taux légal envigueur.

concomitamment a la livraison d
L'Aubier de Tilia CHATEAUREN

4-2 Réservede prop

Le mobilier reste la propri
complet paiement du prix.

reprendre la chose livrée et, si bon lui semble
contrat. Dans ce cas, les sommes déja versées seraient
acquises a DOMITYS, a titre de clause pénale.

Les dispositions ci-dessus décrites ne font pas obstade, a
compter de la livraison du pack mobilier, au transfert a
I’Acheteur des risques de perte ou de détérioration des
produits ainsi que des dommages qu’ils poumient
occasionner.

4-3 Retarddelivraison:

Une livraison différée ne pourra, en aucun cas, donner
lieu au versementd’uneindemnité de retard.

4-4 Réception deséléments livrés :

L’Acheteur constate personnellement la conformité des
éléments livrés. En cas d’empéchement, il pouma se
substituer une personne de son choix diment mandatée.

En cas de détérioration, non-conformité ou autre
contestation par rapport au descriptif du mobilier, les
réserves seront immédiatement portées sur le bon de
réception tenu par le représentant de la Société
DOMITYS.

Ces réserves devront étre confirmées par lettre
recommandée avec accusé de réception, dans les 48
heures, a compterde la date de réception par|’Acheteur
a la Société DOMITYS. Passé ce délai, aucune rédamation
ne sera admise a I’exception de celles relevant des
garanties |égalesrappelées al’artide garanties.

5- GARANTIES:

5-1 Garantie des vices cachés :

L’Acheteur bénéficie de la garantie contre les vices cachés
conformément aux dispositions des articles 1641 et
suivants du Code civil.

5-2 Garantie Iégale de conformité au profit du
consommateur uniguement :

L’Acheteurbénéfide de la garantie de conformité dont le
régime est fixé auxarticles L 217-4 et suivants du Code de
la consommation.

6-CLAUSE RESOLUTOIRE :

Compte tenu du caractere accessoire de la commande du
mobilier au contrat de réservation conclu par I’Acheteur
aveclaSCl sus-évoquée, le présent contrat sera résolu de
lein droitsilavente du ou des logements, objets du

con de réservation, n’est pas opérée pour quelque
r nque ce soit.

ERSONNELLES :

, situé au 42 avenue Raymond
is, en sa qualité de responsable
s données afin de réaliser des
traitements de as caractere personnel

nécessaires a |’ mmande, ainsi qu’a

Libertés n°78-17 modifie
du 27 avril 2016.

Ces données sont destinées aux services ¢

groupe AEGIDE DOMITYS, ainsi qu’aux tie
intéréta les connaitre (fournisseurs, livreur.

Elles sont conservées pendant la durée strictement
nécessaire a la bonne exécution de votre commande. A
|’échéance, les données font I'objet d’un archivage
intermédiaire, en raison (i) d’une obligation légale de
conservationde données pendant une durée fixée, ou (ii)
d’un intérét administratif justifiant leur conservation en
matiére commerciale, civileou fiscale.



Conformément a laloi Informatique et Libertés modifiée
et au Reglement Général sur la Protection des Données,
vous disposez d’'un droit d’acces, de rectification,
d’effacement, de limitation, d’opposition au traitement
de vos données, et du droit de définir des directives
relatives au sortde vos données apres votre déces. Vous
pouvez exercer vos droits, en adressant un courrer
électronique aupres de notre Délégué a la Protection des
Données : dpo@domitys.fr et en joignant la photocopie
ificatif d’identité. A tout moment, vous pouvez

amiable.

rofessionnel
Tribunal de

A défaut, pour tout
compétence exclusive estdo
de Paris.

Pour tout litige avec un consommateur, celui-ci dewa

adresser, avant toute autre démarche, un

par écrit au siege de Domitys situé au 42, avenue
Raymond Poincaré, 75116 PARIS

A défaut d’accord amiable entre les Parties ou en
I’absence de réponse de Domitys dans un délai de 45
(quarante-cing) jours, le consommateur aura la faculté,
en application des articles L. 611-1 etsuiv. du Code de la
Consommation en vigueur, de saisir gratuitement, dans
un délai maximum d’un (1) an a compter de la
réclamation écrite, un médiateur de la consommation
aupres del’Association des Médiateurs Européens (dite «
AME Conso »), inscrite surlaliste des médiateurs préwe
a l'article L. 615-1du Code de la Consommation.

A cet effet, le consommateur pourra adresser sa
demande de saisine d’'un médiateur a I’AME Conso par
I’envoi d’un courrier postal a I’adresse suivante : 197,
Boulevard Saint-Germain— 75007 Paris, via le formulaire
de demande de médiation disponible sur son site intemet
: http://www.mediationconso-ame.com ou par |’envoi
d’un courriel a I’adresse suivante
saisine@mediationconso-ame.com.

En cas d’échecdela médiation, e différend sera tranché
parlesjuridictions compétentes saisies a la requéte de la
Partie la plus diligente.

5 cdlamation
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INVESTISSEMENT LMNP D O M ITYS

vivre l'esprit libre

ENTRETIEN DU MOBILIER ET DES EQUIPEMENTS DE VOTRE APPARTEMENT

Vous avez ou étes en train d’acheter un appartement dans I’'une des résidences DOMITYS. Comment cela se

passe en cas de mobilier ou équipements défectueux au fil du temps ?

JUS ave” - gfiei-un
loger ..t meuble

PACK MOBILIER LMNP
Cuisine
Plafonnier — Meuble réfrigérateur et rangement — Réfrigérateur

encastré — Micro-ondes - Table et desserte — Chaises — Pack
vaisselle

Salle de Bains - WC
ondes) surviennent, ils > Plafonnier(s) salle de bains / WC - radiateur séche-serviettes
I'exploitant (SUP) — Rangement bas — Rangement haut — Poubelle — Seche-
' linge mural extensible — Dérouleur papier — Brosse WC

20

Les équipements fixes garnissant Sejour - Entrée
quip g Plafonniers Entrée et séjour — tringles rideaux et voilages —

appartement a savoir les volets roul Voilage
chauffe-eau électrique, serrures, hotté

plague électrique seront également pris 8 Chambre(s)
charge par DOMITYS pendant toute la durée Chev  éte de lit— Sommier, Matelas, pieds - Tringles

du bail ride- o ilages - Voilages — Luminaires plafond — penderie
aménagement complément

LA GARANTIE DE BON FONCTIONNEMENT

La Garantie de bon fonctionnement est une garantie relative aux éléments d’équipen..nts disso' ibles
I'ouvrage, elle est d'une durée de deux ans a compter de la réception de I'ouvrage.

Le caractere dissociable de I'élément d’équipement dépend de la méthode de pose adoptée di doit
permettre son enlevement sans detérioration de I'ouvrage.







INVESTISSEMENT LMNP DO M ITYS

vivre l'esprit libre

OBLIGATION D’ASSURANCE DES COPROPRIETAIRES

(en vertu de la Loi n°2014-366 du 24 mars 2014 - art.58 (V) — dite Loi ALUR)

étes en train d’acheter un appartement dans I'une des résidences DOMITYS, devez-vous

jce d’assurance vous couvrant contre les risques de responsabilité civile dont vous devez
répondre en votre qualité de copropriétaire non-occupant ?

Quels sont les risques qui doivent étre
assurés (causés au locataire ou a un tiers) :

Les dommages matériels dus a un
_ ) @ incendie, a une explosion ou a un
article 58 (V), égaleme ) : dégat des eaux, ayant pris naissance

ALUR, a créé un article S
' o d t t t;
n°65-557 du 10 juillet 1965 ans votre appartemen

statut de la copropriété des immeubl
batis qui dispose que «chaq
copropriétaire est tenu de s’assure
contre les risques de responsabilité d'entretien ou un vice de
civile dont il doit répondre en sa qualité construction ;

soit de copropriétaire occupant, soit de

Les dommages ayant pour origine la
vétusté du logement, son défaut

copropriétaire  non-occupant. Chaque - Les dommages dus a un trouble de
syndicat de copropriétaires est tenu de i

s’assurer contre les risques de

responsabilité civile dont il doit

répondre ».

QUE DEVEZ-VOUS FAIRE ?

La police Multirisque Professionnelle souscrite par DOMITYS est une police pour compte .e quiil _gartiel ra. Cette
police précise que sont couverts « tous les biens appartenant ou pouvant appartenir a des .sonnes orales e*
physiques et dont DOMITYS pourrait étre dépositaire ou détenteur a un titre quelconque ».

Vous avez conclu ou allez conclure un bail commercial* avec DOMITYS, les garanties souscrites par las * .¢ vous
sont donc acquises. Ces garanties sont trés larges et comportent notamment les garanties « recours des _cataires »
et « recours des voisins et des tiers ».

Par ailleurs, le bail commercial comporte une clause de renonciation a recours contre le Bailleur.

Vous n'avez donc pas besoin de souscrire un contrat d’assurance specifique et vous réalisez ainsi
une économie substantielle.

*Pour les résidences en construction, votre attestation définitive personnalisée vous sera remise lors de la livraison.







SOCIETE DOMITYS
42, Avenue Raymond Poincaré
75016 PARIS

PARIS, LE xxx

ESTATION D’ASSURANCES

Nous soussignés PEEN D’ASSURANCES, Assureurs Conseils,

(=7 14 Rue Lincoln™- ARIS, certifions que pour la période du xxx au xxx,

La société DOMI
Preneur a bail de 'app

édiaire une polige, d’assurance MULTIRISQUE
la Compagni FRANCE, N°4074761104,

A souscrit par notre inte
PROFESSIONNELLE aupres

prévoyant les garanties suivantes :

Incendie et événements assimilés

Tempéte, Gréle, Neige

Deégat des eaux

Vol, Vandalisme

Bris de glace et Enseignes

Attentats, Emeutes, Mouvements populaires
Responsabilité¢ Civile Exploitation et Professionnelle
Recours des locataires, Recours des voisins et des tiers
Risques locatifs, Pertes de loyers, Troubles de jouissance
Catastrophes Naturelles

Pertes d’exploitation

Il est précisé que cette police est souscrite tant pour le compte de DOMITYS (en
que Preneur) que pour le compte du propriétaire de 'appartement susmentionné
tant que Bailleur).

Fait a Paris, le xxx, pour servir et faire valoir ce que de droit.

Document non contractuel





