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CONVENTION DE PREUVE

INFORMATION PREALABLE A LA SIGNATURE DU CONTRAT DE RESERVATION
EN LA FORME ELECTRONIQUE

Le RESERVANT désigné dans le contrat de réservation a souhaité proposer a ses clients qui le souhaitaient de
régulariser le contrat de réservation en la forme électronique et ce conformément aux dispositions des articles
1174 et suivants du code civil.

Chaque RESERVATAIRE déclare disposer des moyens techniques et du matériel nécessaire pour prendre
connaissance des courriers électroniques et de ses piéces jointes a savoir le contrat de réservation et ses
annexes. Notamment chaque RESERVATAIRE dispose d’'une boite e-mails disposant de suffisamment d’espace
libre pour recevoir une telle notification. Chaque RESERVATAIRE déclare étre en mesure de recevoir, télécharger
et éventuellement imprimer les piéces jointes du message électronique Enfin chaque RESERVATAIRE déclare
qu'il dispose de la maitrise exclusive de I'adresse électronique qu'il a lui-méme indiquée ci-aprés, tant pour son
acceés régulier et sa gestion que pour la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder. Chaque
RESERVATAIRE s'engage a signaler immédiatement toute perte, fermeture ou usage abusif de son compte e-mail
ainsi que toute modification de son adresse électronique. De ce qui précede, chaque RESERVATAIRE déclare
accepter de recevoir par voie électronique le contrat de réservation et ses annexes sur I'adresse ou les adresses
électroniques suivantes :

- RESERVATAIRE,

- RESERVATAIRE,

Pour assurer au présent contrat toutes les garanties que doit présenter un écrit en la forme électronique, le
RESERVANT s’est rapproché de la société dénommée DOCUSIGN 9-15 RUE MAURICE MALLET 92130 ISSY-
LES-MOULINEAUX immatriculée au registre du commerce et des sociétés de NANTERRE sous le numéro 812
611 150 désigné tiers de confiance a I'effet qu’elle garantisse le respect des dispositions des articles 1366 et 1367
du code civil a savoir I'identité des Parties et le fait que le contrat soit établi et conservé dans des conditions de nature
a en garantir l'intégrité.

Le processus de signature du présent contrat en la forme électronique et sa notification dans le cadre du respect
de l'article L 271-1 du code de la construction et de I'’habitation consiste :

e pour le RESERVATAIRE a donner son consentement pour échanger des informations par voie
électronique, pour signer le présent contrat en la forme électronique, pour recevoir la notification du
présent contrat par courrier électronique, pour communiquer dans le cadre de I'exécution du contrat par
voie électronique,

e pour le RESERVATAIRE a dérouler l'intégralité du contrat et ses annexes en apposant en marge des
éléments et conditions substantiels du contrat sa signature,

e pour le RESERVATAIRE d’apposer directement le cas échéant la mention prévue a l'article L313-42 du
Code de la Consommation sur le support proposé par le RESERVANT,

e pour le RESERVATAIRE a prendre connaissance d’un récapitulatif des éléments essentiels du contrat
avant de valider définitivement la réservation,

e pour DOCUSIGN de garantir I'identité des signataires,

e pour la société DOCUSIGN de sceller le contrat et de I'horodater,
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e pour la société DOCU SIGN d’adresser le contrat et ses annexes dans un format standard permettant leur
impression aux adresses e-mails indiqués par les RESERVATAIRES,

e pour la société DOCUSIGN de garantir la date et I'heure de réception du courriel notifiant a chaque
RESERVATAIRE le contrat de réservation et ses annexes,

e pour la société DOCUSIGN a conserver le contrat pendant une durée de 10 ans.

e pour le RESERVANT d’imprimer le contrat électronique et de le notifier par lettre recommandée avec
accuseé de réception au domicile indiqué par chaque RESERVATAIRE.

De ce qui précéde les Parties acceptent que le présent contrat soit établi en la forme électronique, signé en
la forme électronique et que le documents regus de la société DOCUSIGN constituent leur accord et ont
force probante.

Sauf preuve contraire qui pourra étre apportée par tous moyens, le RESERVATAIRE signant électroniquement le
contrat de réservation accepte et reconnait que :

Fait a

Le

le procédé de signature électronique retenu est légitime,

I'utilisation du code a usage unique adressé sur le facteur d’identification communiqué par le
RESERVATAIRE identifie la personne comme celle qui conclue le contrat,

'accés a la plateforme de signature électronique, la saisie du code a usage unique vaut expression du
consentement du Client aux documents contractuels et entraine la conclusion du contrat,

les documents contractuels validés électroniquement constituent les originaux des documents ; leur
contestation, recevabilité, opposabilité ou force probante ne pourront pas étre remis en cause sur le
fondement de leur nature électronique,

les procédés de validation électronique des documents contractuels mis en place par le RESERVANT
et ses prestataires pour identifier les signataires, assurer l'intégrité et la conservation des documents
contractuels font foi entre les parties,

Les documents contractuels afférents aux contrats de réservation ou a leurs avenants contenus dans
le coffre-fort ouvert au nom du RESERVANT auprés d’un tiers de confiance font foi entre les parties.

LE RESERVANT LE RESERVATAIRE
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ANNEXE AU CONTRAT DE RESERVATION

= ARTICLE 72 de la loi numéro 2000-1208 du 13/12/2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain codifié a I'article
L271-1 du CCH.

Les Parties conviennent également de substituer I'article DELAI' DE: RETRACTATION du contrat de réservation par les
dispositions suivantes :

Conformément aux dispositions de I'article L271-1 du code de la construction et de I’habitation le contrat de réservation doit
étre notifié.

Cette notification pouvant se faire par lettre recommandée électronique conformément_ aux dispositions de I'article L100 du
Code des postes et des communications électroniques ou par tout autre moyen présentant.des garanties équivalentes pour la
détermination de la date de réception ou de remise.

En signant le présent contrat et ses annexes, chaque Réservataire accepte de recevoir ladite notification au moyen d’une lettre
recommandée électronique. A défaut la notification sera effectuée au moyen d’une lettre.recommandée adressée par voie
postale.

La réception du contrat de réservation et ses annexes par I'intermédiaire d’un prestataire certifié eiDAS vaudra notification au
sens de l'article L 271-1\du code de la construction et de I’habitation. p

Par suite, chaque Réservataire reconnait :

Qu’il consent expressément a ce que I'envoi de la notification prévue a I'article L271-1 du code de la construction et
de I’habitation se fasse par lettre recommandée électronique sous une forme dématérialisée,

Qu’il consent a ce que les notifications a intervenir dans le cadre de I'exécution du Contrat se fasse par lettre
recommandée électronique sous une forme dématérialisée,

Que la notification prévue a I'article-L271-1 du code de la construction et de I’habitation interviendra que par voie
électronique et que cet envoi sera effectué par le RESERVANT,

Qu'il lui appartiendra de s’assurer, sous sa seule-responsabilité, qu’il sera en mesure de recevoir, télécharger et
éventuellement imprimer les piéces jointes du message électronique,

Qu’il a la possibilité de se rétracter pendant un délai de 10 (dix) jours a compter du lendemain de la date d’envoi inscrite
sur la preuve de dépoét et d’envoi transmise par courrier électronique émanant de ___AR 24 . La faculté de
rétractation doit étre exercée par lettre recommandée électronique a [I'adresse mail suivante :

_conseiletpatrimoine-serviceclients(@nexity.fr  ou par lettre recommandé avec accusé de réception.

Signatures :

VENDRE | = TEF LOUER GERER
-
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Ne° client : 6022912091

RAI MBAULT ROVAI N

edf.fr M MONTAGNAC THOVAS
EDF&MOI 3EME GCHE
senviceclient@edf fr 130 RUE DE LA CRA X NI VERT
' 75015 PARI S

Du lundi au samedi dés 8h et jusqu'a 20h

3004

Service et appel gratuits
Mon Compte sur Serveur Vocal
09 70 83 33 33
(Service gratuit + prix appel)

EDF SERVICE CLIENTS TSA 21941
52075 ARRAS CEDEX 6 ATTESTATION TITULAIRE DE CONTRAT

Par la présente, EDF atteste que M. ROMAIN RAIMBAULT et THOMAS M.
MONTAGNAC sont actuellement titulaires d'un contrat auprés d'EDF pour le

EDF TSA 81401 logement situé au 130 RUE DE LA CROIX NIVERT, 75015 PARIS.
87014 LIMOGES Cedex 1

Ce contrat a été établi aux noms de M. ROMAIN RAIMBAULT et THOMAS M.
MONTAGNAC sur la base de leurs déclarations.
& Lieu de consommation
130 RUE DE LA CROIX NIVERT
75015 PARIS
Titulaire du contrat

RAIMBAULT ROMAIN
M. MONTAGNAC THOMAS

Pour servir et valoir ce que de droit.

A Paris, le 21 janvier 2023.
Votre contrat
N° de client : 6 022 912 091
N° de compte : 4 02 4 042 372 040
(numéro a transmettre pour le reglement de :
vos factures) Guillaume
Electricité « Tarif Bleu » Votre conseiller EDF
« Point de livraison (PDL) :
N° 07435745229289

* Puissance : 06 KVA

EDF-SA au capital de 1 943 859 210 euros - Siége social 22-30 avenue de Wagram 75008 Paris - R.C.S. Paris 552 081 317 - N° TVA FR 03 552 081 317

Cachet Electronique
Visible d'authentification
de ce document

2D—DOC
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ASSUREMENT HUMAIN E
<
VOTRE N° SOCIETAIRE : W000D808674 3
pour vous connecter a votre ESPACE GMF sur www.gmf.fr N
Vous y refrouverez votre relevé d'informations annue‘ 2022 oD - 86301110417670L
(Rubrique "Vos documents & attestations"). o LA POSTE
VOTRE CONSEILLER EN AGENCE : LR Fi i St
M Boniface NGOUMOU-MINPOLE
Agence GMF de TOULOUSE ARNAUD BERNARD
5 avenue Honoré Serres W/00.0D80.8674 R5FTC
31000 TOULOUSE
M ROMAIN RAIMBAULT MONTAGNAC

VOS CONTACTS : 25 BOULEVARD ARMAND DUPORTAL
o Internet : www.gmf.fr 31000 TOULOUSE
« Téléphone : 0 970 809 810 (numéro non surtaxé)

du lundi au vendredi de 8h30 & 20h

et le samedi de 8h30 a 14h.
« Courriel : contact.vie@gmf.fr
CONSULTEZ
le rapport "Chiffres clés 2022" ci-joint pour connditre les informations
et les derniéres modifications liées a votre contrat GMF.
VOTRE EPARGNE GMF AU 31/12/2022 : 610 829,03 €

SYNTHESE DE VOTRE CONTRAT (sous réserve des opérations non enregisirées au 31/12/2022) $ F

) Valeur acquise Valeur acquise Intéréts générés Plus /moins valve
Contrat détenu av 31/12/2021 av 31/12/2022 sur 2022 latente au
(report du montant indiqué sur contrats ef supports en euros 31/12/2022
sur votre relevé 2021) (hors intéréts liés & un rachat) depuis I'ouverture du contrat
VOTRE CONTRAT MULTISUPPORT
Multéo - N°56.07 607 970/S 600 604,95 € 610829,03 € 10 224,08 € 127 329,03 €

Ces montants sont donnés nets de frais de gestion, aprés déduction des prélévements sociaux (PS) pour les contrats en euros et aprés déduction des prélévements sociaux acquittés par avance sur le
support Régulier pour les contrats en Unités de Compte.

arrétées av 31/12/2021 arrétées av 31/12/2022
Montant des primes versées non remboursées avant le 27/09/2017 385000,00 € 385000,00 €
Montant des primes versées non remhoursées a compter du 27/09/2017 98 500,00 € 98 500,00 €

* Les primes versées non remboursées correspondent aux sommes que vous avez versées depuis I'ouverture de votre contrat (hors intéréts), déduction faite de la part du capital éventuellement
rachetée par vos soins. Cette information est nécessaire afin de déterminer la fiscalité applicable, par I'administration fiscale au-deld d'un seuil (tous contrats d'assurance vie ou de capitalisation
confondus), en cas de rachat sur I'un de vos contrats de 8 ans et plus (voir la définifion du rachat et de ses conséquences présente dans voire relevé).

Nous vous invitons @ contacter réguliérement votre conseiller afin de vérifier le caractére approprié de votre contrat & vos besoins, notamment en cas d’évolution de ces
derniers ou de modification de votre situation familiale ou patrimoniale.

&
G FEUILLET

GMF Vie - Société anonyme au capital de 189 208 768 euros entieérement versé - Entreprise régie par le Code des assurances - 315 814 806 R.C.S. Pontoise @
Siége social : | rue Raoul Dautry, CS 40003, 95122 Ermont Cedex - Téléphone : 0 970 809 809 (numéro non surtaxé) - Internet : www.gmf.fr = 20710
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RENDEMENT ET FRAIS DE VOTRE CONTRAT

Taux de rendement Rappel du taux de rémunération | Taux de parficipation Taux de rémunération

servi en 2022 . Taux minimum garanti en 2022 aux bénéfices 2022 minimum garanti en 2023
" Taux de frais de frais

Confra détenu ot | ™ de frais |sur versement . gesion™ | g | ! de frais ot | ™ de frais o fras | ™ de frais

net de frais . i net de frais . net de frais . net de frais .
de gestion de geston | M| poyimum | e gesfion de gestion | g, gestion de gestion | "y, gestion te gesfon
etdePS* efdePS* efdePS* etdePS*

Multéo (support Régulier en euros) 2,05% 1,70% 2,00% 0,75% 0,00% 0,00% 2,05% 1,70% 1,10% 0,91%

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.

* Le taux des prélévements sociaux est de 17,2%. Les prélévements sociaux annuels acquittés par avance sur le support Régulier de votre contrat Multéo s'élevaient 6 2 123,84€ au 31/12/2022 et &
20 294,76€ cumulés depuis la détention du contrat.

** Frais de gestion annuels appliqués au contrat.

Taux de rendement moyen 2022
de la catégorie comptable

Contrat concerné Catégorie comptable Taux de rendement de I'actif

4 : Autres contrats individuels d'assurance vie

Multé L -
ulieo prime unique ou versements libres

2,35 % 197 %

(1) Données au 31/12/2022.

(2) Taux de revalorisation moyen net de frais de gestion et brut de prélévements sociaux obtenu, pour chaque catégorie comptable, en divisant les produits distribués par la demi-somme des
provisions mathématiques d’ouverture et de cléture.

2,07 %

Taux garanti moyen Taux garanti moyen Taux garanti moyen Taux de participation T“UXb(!e pfgrlicipuiion Taux de %grticipuﬁon
2022 pour les contrats | 2022 pour les contrats || aux bénéfices moyen | JUX beNSfices moyen | - aux bénéfices moyen
) 2022 pour les contrats de méme nat s | de méme nature fermés || 2022 pour les contrat 2022 pour les contrats | 2022 pour les contrats
Contrat concerné o méme nt e meme JEUIOQerts ( Ugmeme nafure fermes pourles conlrals | de mame nature ouverts | de méme nature fermés
e meme naiure aux nouvelles adhésions | aux nouvelles adhésions de méme nature aux nouvelles adhésions | aux nouvelles adhésions
Multéo 0,07 % 0,00 % 0,08 % 197 %

1,96 %

Taux moyens nets de frais de gestion et bruts de prélévements sociaux, obtenus en divisant les produits distribués par la demi-somme des provisions mathématiques d’ouverture ef de cloture.

Vous pouvez consulter les informations relatives au rendement garanti moyen et au faux moyen de parficipation aux bénéfices des contrats GMF Vie sur le site internet
https://www.gmf.fr/obligations-informations

INFORMATIONS RELATIVES A L’ECHEANCE DE VOTRE CONTRAT

Votre contrat multisupport Date d'effet Date 1° échéance , Du,te prochaine
échéance annuelle
Multéo - N°56.07 607 970/S 15/02/2007 15/02/2015 15/02/2024

Tant que vous n'en demandez pas le rachat total, I'épargne inscrite sur le support Régulier en euros progressera en cours d’année sur la base du taux garanti annuel fixé par GMF Vie. L'épargne en
vigueur au 31 décembre sur ce support bénéficiera du taux servi pour I'année, au moins égal au taux garanti annuel.

Pour |'épargne inscrite sur le(s) support(s) en Unités de Compte (UC), GMF Vie ne s’engage que sur le nombre d'UC, mais pas sur leur valeur. La valeur des UC n'est pas garantie mais est sujette @ des
fluctuations & la hausse ou a la baisse, dépendant en particulier de I'évolution des marchés financiers. Cet investissement peut entrainer un risque de perte en capital supporté par I'adhérent.

DETAIL DE VOTRE CONTRAT ET SYNTHESE DE VOS OPERATIONS DU 31/12/2021 AU 31/12/2022

(sous réserve des opérations non enregistrées au 31/12/2022)

Situation au 31/12/2021 Situation au 31/12/2022
Suppart Valeur liguide Valeur igidafi Répariion d
et code ISIN Nombre d'UC | 'Creur hauidaive Montant Nombre d'UC | 'Orcvr quidaive Montant eparition de
del'UC del'UC votre épargne
Régulier (en euros) 600 604,95 £ 610829,03 € 100 %

UC: Unités de Compte

Les montants sont donnés nets de frais de gestion et de prélévements sociaux (PS) acquittés par avance chaque 31 décembre sur le support Régulier.
En cas de déces, le capital versé & vos hénéficiaires est égal a la valeur acquise de votre contrat mais ne pourra pas &tre inférieur au montant de votre garantie décés (déduction faite des éventuels

rachats et des avances en cours non régularisées). Cette garantie décés est de 483 500,00 € au 31/12/2022. Sachez que la garantie décés de votre contrat Multéo est désormais gratuite et s'arrétera
automatiquement le 31/12 qui suivra votre 75° anniversaire. Pour connaitre les modalités de votre garantie décés, consultez la nofice de votre contrat.

40710
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s
d
En nombre d'Unités de Compte pour les supports autres que le support Régulier en euros, sous réserve de toute opération non enregistrée au 31/12/2022. =
Certaines opérations pourraient intégrer d'éventuels mouvements réalisés au titre de |'exercice précédent. Z
Investissements'"! Arbitrages'” Désinvestissement | Frais <
Support ™ . . N
Prélevements Désinvestissement Ré-investissement (2) de b
Versement . - - Rachat . 3
automafiques Libre Programmé Libre Programmé gestion | ¥
Régulier (en euros) - - - - - - - | 453070 €

(1) Opération(s) nette(s) de frais sur versement(s) ou sur éventuel(s) arbitrage(s).
(2) Opération(s) brute(s) de prélevements sociaux et fiscaux, majorée(s) des éventuelles restitutions de prélévements sociaux avancés sur le support Régulier.

' LES MODIFICATIONS SIGNIFICATIVES AFFECTANT LES SUPPORTS LIBELLES EN UNITES DE COMPTE

Votre contrat concerné : Multéo.

Support Covéa Multi Europe : Modification des objectifs et de la politique d'investissement

Modifications du support Covéa Multi Europe liées av Brexit :

Au cours du mois de mars 2022, quelques ajustements ont été apportés suite d lu sortie du Royaume Uni de I'Union Européenne (UE) :

- La classification « Actions de pays de I'Union Européenne » a ét¢ supprimée ;

- La limite d'investissement dans des parts d'OPC hors UE a été ajustée & la hausse tandis que la limite d'investissement dans des actions et/ou valeurs assimilées de sociétés hors EU a été
supprimée ;

- L'exposition au risque de change pour les devises autres que celles des pays de I'Union Européenne a été ajustée également d la hausse.

Ces ajustements n'ont aucun impact sur la siratégie d'investissement et le niveau de risque du support.

Supports Covéa Aéris, Covéa Aqua, Covéa Solis et Covéa Terra : Nouveaux supports
Au cours du mois de janvier 2022, GMF a enrichi sa gamme avec 4 nouveaux supports : Covéa Aéris, Covéa Aqua, Covéa Solis, Covéa Terra.
Ces supports viennent compléter les supports déja disponibles sur votre contrat.

Supports Covéa Aéris, Covéa Aqua, Covéa Solis et Covéa Terra : Labellisations de la gamme environnementale de Covéa Finance
Au cours du mois de mars 2022, les supports Covéa Aéris, Covéa Aqua, Covéa Solis et Covéa Terra ont obtenu la labellisation ISR (Investissement Socialement Responsable).
Au cours du mois de mars 2022, le support Covéa Terra a obtenu en mars la labellisation Greenfin.

Supports Covéa Aéris, Covéa Aqua, Covéa Solis et Covéa Terra : Modification des objectifs et de la politique d'investissement
Au cours du mois d'avril 2022, quelques modifications ont été apportées dans I'objectif de gestion et la stratégie d'investissement des supports Covéa Aéris, Covéa Aqua, Covéa Solis et Covéa Terra
pour renforcer |'approche extra-financiére et refléter davantage leur gestion ISR (Investissement Socialement Responsable).

Supports Covéa Terra et Covéa Actions Monde : Changement de SRRI
Au cours du mois de juin 2022, le SRRI (I'indicateur synthétique de risque et de rendement) des supports Covéa Actions Monde et Covéa Terra passe d'un niveau de 5 a 6.

Support Covéa Multi Immobilier : Changement de SRRI
Au cours du mois de juillet 2022, le SRRI (I'indicateur synthétique de risque et de rendement) du support Covéa Multi Immobilier passe d'un niveau de 5 a 6.

Support Covéa Profil Dynamique : Changement de SRRI
Au cours du mois d"octobre 2022, le SRRI (I'indicateur synthétique de risque et de rendement) du support Covéa Profil Dynamique passe d'un niveau de 4 & 5.

Support Covéa Profil Equilibre : Changement de dénomination

Depuis le 01/12/2022, le support Covéa Profil Equilibre a changé de nom pour devenir Covéa Profil Modéré.

Cette nouvelle dénomination n’a aucun impact sur la siratégie d'investissement et sur le niveau de risque du support.

Elle permet cependant d'apporter une meilleure cohérence dans la gamme en affichant ainsi clairement la hiérarchie entre les différents supports en unités de compte proposés (avec Covéa Profil
Dynamique et Covéa Profil Offensif).

Pour plus d'information, vous pouvez consulter les Documents d'Informations Clés de ces supports & I'adresse suivante https://www.infos-supports-investissement.quantalys.com/gmf

REMUNERATION LIEE A LA COMMERCIALISATION

Contrat concerné : Multéo.
La distribution de ce contrat d'assurance donne lieu & une rémunération fixe ou fixe et variable, composée d'une parfie monétaire ef le cas échéant d'une parfie non-monétaire.

40710
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INFORMATIONS IMPORTANTES

INFORMATIONS RELATIVES A L'INTEGRATION DES RISQUES EN MATIERE DE DURABILITE
Contrat(s) concerné(s) : Multéo.
Le réglement européen 2019/2088 du 27 novembre 2019 sur la publication d'informations en matiére de durabilité dans le secteur des services financiers renforce la transparence sur
I'intégration des risques et la fourniture d'informations en matiére de durabilité en ce qui concerne les produits financiers ; en parficulier pour ceux :
promouvant entre autres caractéristiques, des caractéristiques environnementales ou sociales, ou une combinaison de ces caractéristiques, pour autant que les sociétés dans lesquelles
les investissements sont réalisés appliquent des pratiques de bonne gouvernance, qualifiés de produits « article 8 »,
ayant pour objectif I'investissement durable, qualifiés de produits « article 9 ».

Votre contrat Multéo est un contrat multisupport qui présente des caractéristiques environnementales et/ou sociales. La réalisation de ces caractéristiques est subordonnée d I'investissement dans
au moins une des options d'investissement qui promeut des caractéristiques environnementales ou sociales (supports dits « arficle 8 ») ou qui a pour objectif I'investissement durable (supports dits
« article 9 »), et & la détention d’au moins une de ces options durant la période de détention de votre confrat Multéo.

D'autres informations relatives a ces caractéristiques environnementales ou sociales figurent dans les annexes que vous trouverez d I'adresse suivante https://www.infos-supports-
investissement.quantalys.com/gmf

POLITIQUES D’INVESTISSEMENT PRENANT EN CONSIDERATION LES FACTEURS ESG

Contrat(s) concerné(s) : Multéo.

GMF Vie est une entreprise d'assurance du Groupe Covéa. Le Groupe Covéa gére des relations financiéres fortes et durables avec les entreprises qui le composent. Il a pour mission de veiller d la
pérennité et au développement de ses entreprises.

A ce titre, GMF Vie approuve les politiques d'investissement établies par le Groupe Covéa, qui prennent en considération les facteurs « environnemental, social et de gouvernance (ESG) ».

Le Groupe Covéa, a travers son rapport ESG publié annuellement, a pour objectif de décrire avec le plus de précision possible la prise en compte et l'intégration des enjeux de durabilité dans la
politique d'investissement du Groupe ainsi que dans le processus de décision d'investissement. En outre, ce rapport permet de répondre aux exigences de fransparence extra-financiére applicables
aux investisseurs francais (arficle 173-VI de la loi relative @ la transition énergéfique pour la croissance verte — LTECV). Ce rapport est disponible sur le site Internet insfitutionnel du Groupe Covéa
WWW.COVed.eu .

Au 31/12/ 2022, vous détenez sur votre contrat Multéo - N°56.07 607 970/S :

- 0 support(s) labellisé(s) « ISR » (safisfaisant aux critéres d'investissement socialement responsable) sur 6 support(s) ISR proposé(s) ;

- 0 support(s) safisfaisant aux critéres de finance solidaire sur 1 support(s) finance solidaire proposé(s) ;

- 0 support(s) labellisé(s) GREENFIN (satisfaisant & des critéres de financement de la fransifion énergétique et écologique) sur 1 support(s) GREENFIN proposé(s).

MODIFICATION DU TRAITEMENT DES RECLAMATIONS
Contrat(s) concerné(s) : Multéo.
Suite & une recommandation de |'Autorité de Contréle Prudentiel et de Résolution du 09/05/22 sur le traitement des réclamations par les professionnels de lo banque et de I'assurance, les
assureurs doivent metire en place une organisation simple et efficace pour apporter aux réclamants une réponse claire et mofivée le plus rapidement possible, et en tout état de cause dans un
délai n'excédant pas deux mois.
Par conséquent, la clause relative & la PROCEDURE D’EXAMEN DES LITIGES de la notice d'information de votre contrat évolue comme suit :
Une question, une réclamation? Rapprochez-vous de votre conseiller habituel, il est a votre service pour étudier avec vous votre situation.
Si votre réclamation est formulée a I'oral et que vous n'obtenez pas entiére satisfaction, vous serez invité  la formaliser sur un support écrit en parficulier :
o Viala rubrique messagerie de votre espace GMF : https://espace-assure.gmf fr/pointentree/client/messagerie
®  Qu par courrier & I'adresse postale: Service Conseil Clients et Réclamations, GMF Vie, 1 rue Raoul Dautry, (S 40003, 95122 Ermont Cedex
Vous recevrez un accusé de réception sous 10 jours ouvrables maximum a compter de I'envoi de votre rédamation écrite sauf si une réponse vous a été apportée dans ce délai.
Nous nous engageons d vous apporter une réponse écrite dans un délai maximum de 2 mois & compter de |'envoi de votre réclamation écrite.
En fout état de cause, 2 mois aprés |'envoi de votre premigre réclamation écrite, que nous y ayons ou non répondu, vous avez la possibilité de saisir gratuitement le Médiateur de I'assurance :
o Directement sur le site internet: www.mediation-assurance.org
o Qu par courrier & I'adresse suivante : La Médiation de I'Assurance, TSA 50110, 75441 Paris cedex 09.
Vous disposez d'un délai d'un an & compter de voire réclamation écrite pour saisir le Médiateur de |'assurance.
Dans fous les cas, vous conservez la faculté de saisir le tribunal compétent.
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JTRE CONTRAT D’ASSURANCE VIE

Les Documents d’Informations Clés et les valeurs liquidatives des Unités de Compte sont disponibles auprés de votre
assureur ou sur le site internet www.amf.france.org

DEFIN[TION DU RACHAT ET DE SES
CONSEQUENCES

Rachat : Opération par laquelle I'adhérent/
souscripteur peut, & fout moment (sauf en cas
d’acceptation d'un bénéficiaire), retirer tout ou
partie du capital disponible de son contrat.
Cette opération peut prendre différentes formes
(rachat partiel), rachat partiel programmél’,
revenus trimestriels(’), rachat total).

Tout rachat se compose d'une part de capital et
d’une part d'intéréts (ou produits?). Le capital
est foujours exonéré d'impdt et les produits
sont imposés suivant les dispositions de I'article
125-0 A du CGl sauf cas d’exonération.

En cas de rachat®:

- pour les produits aftachés aux primes versées
avant le 27 septembre 2017, I'adhérent/
souscripteur peut opter entre deux modalités
d'imposition :

- intégrer les produits & son impdt sur les
revenus (IR)

- ou soumettre ceux-ci au prélévement forfaitaire
libératoire (PFL). Le taux de ce prélévement est
dégressif en fonction de la durée du contrat,
calculée & partir de sa date d'effet.

Pour choisir I'option fiscale la plus avantageuse, il

faut comparer la tranche marginale d'imposition

au taux du PFL applicable au contrat selon
son ancienneté. L'option fiscale est irrévocable.

L'intégration des produits dans les revenus peut

soumettre le contribuable & une imposition

supérieure.

- les produits attachés aux primes versées &

compter du 27 septembre 2017 sont soumis,

sauf exceptions, au prélévement forfaitaire
obligatoire non libératoire selon la durée du
contrat. Si la durée du contrat est égale ou
supérieure & 8 ans |'‘administration fiscale
est susceptible d'appliquer pour les produits
correspondant & la fraction des primes versées
non remboursées supérieures ou égales &

150000 eurost (tous contrats d’assurance vie

et de capitalisation détenus au 31 décembre

de 'année précédant le rachat), un taux de
prélévement complémentaire au moment de la
déclaration des revenus de I'année du rachat.

L'option pour l'imposition des produits au

baréme progressif de I'impét sur le revenu sera

possible au moment de la déclaration annuelle
des revenus pour |'ensemble des revenus de
capitaux mobiliers et des plus-values mobiliéres.

A partir du 8¢ anniversaire du confrat, les
produits attachés au rachat bénéficient d'un
abattement annuel de 4600 euros ou de
9200 euros selon la situation de I'adhérent/
souscripteur. Ces dispositions s’entendent tous
contrats d’assurance vie et de capitalisation
confondus.

Les produits attachés au contrat sont exonérés,
quelle que soit la durée du contrat, lorsque
celuici se dénoue par le versement d'une
rente viagére ou si le dénouement résulte de
certaines situations (licenciement, mise & la
retraite anticipée, invalidité correspondant au
classement dans la 2¢ ou 3¢ catégorie de
I'article L 341-4 du Code de la Sécurité Sociale,
cessation d’activité non salariée & la suite
d’'un jugement de liquidation judiciaire). Ces
situations concernent |'adhérent/souscripteur ou
son conjoint ou son partenaire de PACS.
L'exonération s'applique aux produits pergus
jusqu'au 31 décembre de I'année qui suit la
réalisation de |'un de ces événements.

Pour plus de précisions, contactez voire
conseiller ou rendez-vous sur le site
www.gmf.fr

Les produits des contrats d'assurance vie sont
soumis aux prélévements sociaux (sauf cas
d’exonération).

Lle rachat partiel vient diminver la valeur de
rachat du contrat ainsi que, le cas échéant, les
garanties contractuelles. Le rachat total met fin
au contrat, & toutes les garanties notamment les

garanties en cas de décés et tous les droits des
intervenants au contrat.

(1) Sous réserve, le cas échéant, des particularités
de la fiscalité PEP.

(2) Les produits peuvent étre définis comme “la
différence entre les sommes remboursées au
bénéficiaire et le montant des primes versées”
(article 125-0 A du CGl), couramment appelés
intéréts ou plus-values.

(3) Fiscalité en vigueur au 01/01/2023 hors
contrats & fiscalité Madelin, Madelin Agricole,
PERP et particularité des personnes domiciliées
fiscalement hors de France - a titre indicatif,
sous réserve de modifications législatives ou
réglementaires.

(4) Lles primes versées non -remboursées
s’enfendent des primes versées depuis l‘origine
du contrat aprés déduction-de la part du capital
remboursé en cas de rachat.

CONTRAT MULTISUPPORT EN UNITES DE
COMPTE

Il s'agit d'un contrat d’assurance vie qui permet
de placer son épargne sur des supports en euros
et des supports libellés en Unités de Compte.
L'adhérent/le souscripteur répartit librement son
capital et peut, gréce & des arbitrages, changer
a tout moment sa répartition.

Les montants investis sur les supports en unités
de compte ne sont pas garantis mais sujets
& des fluctuations & la hausse ou & la baisse
dépendant en particulier de I'évolution des
marchés financiers. Cet investissement peut
entrainer un risque de perte en capital supporté
par |"adhérent/souscripteur.

SOMMES INVESTIES

Elles correspondent aux primes versées aprés
déduction des frais sur versement. Les sommes
investies sont celles qui sont valorisées sur votre
contrat.

DATE D’EFFET D’UN VERSEMENT

C'est la date & partir de laquelle la somme
investie sur votre contrat commence & étre
valorisée.

VALORISATION DES CONTRATS

Rémunération du capital investi proportionnelle-
ment & la durée d'investissement.

La rémunération des contfrats ou supports en
euros est calculée en cours d’année sur la base
du taux de rendement annuel garanti et au
31/12 sur la base du taux servi pour I'année,
variable chaque année mais au moins égal au
taux garanti annuel.

La valorisation des supports en Unités de Compte
dépend de la valeur liquidative du support & une
date donnée, cette valeur n’est pas garantie et
est sujette aux fluctuations & la hausse ou la
baisse des marchés financiers.

PLUS OU MOINS VALUE LATENTE

La plus ou moins-value réalisée & une date donnée
sur votre contrat correspond & la différence entre
la valeur acquise sur votre contrat & cette date et
les primes versées restantes (aprés d'éventuel(s)
rachat(s)) & cette méme date.

On parle de plus ou moins-value latente c’est
a-dire potentielle car tant que vous n'avez pas
racheté votre épargne, vous n’avez rien perdu,
ni gagné.

Une moins-value latente est une perte potentielle
non encore réalisée de votre capital, une plus-
value latente est un gain potentiel non encore
réalisé & une date donnée.

PRELEVEMENT SOCIAUX

Les prélévements sociaux sur les produits

de placement (hors contrat Opti PERP) sont
fixés & 17,2% selon la législation en vigueur
au 01/01/2023 et se décomposent en 0,5%
au titre de la CRDS, 9,2% au titre de la CSG

et 7,5% au titre du prélévement de solidarité.

AVANCE

Opération par laquelle I'assureur peut consentir
& 'adhérent, moyennant un taux d'intérét fixé
chaque année, une avance de somme d’argent
que ce dernier doit rembourser qui ne peut
excéder 80% de la valeur acquise pour un
contrat en euros ou 60% de la valeur acquise
pour un contrat en Unités de Compte.

CODE ISIN

ISIN signifie International Securities Identification
Number. La codification ISIN est le systtme
infernational de numérotation pour |'identification
des valeurs mobiliéres.

Il s'agit d'un code alpha-numérique unique de
12 caractéres qui permet d'identifier chaque
actif financier, de suivre les évolutions de valeur
et de réaliser des transactions.

ARBITRAGE

Opération qui consiste & modifier la répartition
de tout ou partie du capital constitué sur un
ou plusieurs supports vers un ou plusieurs
autres supports d'un contrat d’assurance vie
multisupport. L'antériorité fiscale du contrat est
préservée.

L'arbitrage peut étre ponctuel ou programmé,
selon |'(les) option(s) choisie(s) dans votre contrat
GMF, soit les options Dynamisation de la
participation aux bénéfices, Sécurisation
des gains et Arrét de la baisse.

1. Ll'option Dynamisation de Ila
participation aux  bénéfices du support
Régulier consiste & arbitrer aufomatiquement en
début d’année, vers un (ou plusieurs) support(s)
en Unités de Compte (& |'exception du support
Covéa Sécurité G et des supports a formule),
le montant des intéréts, net de frais de gestion
et de prélévements sociaux, affecté au support
Régulier au 31 décembre de |'année précédente.

2. L'option Sécurisation des gains permet de
sécuriser les gains constatés sur un (ou plusieurs)
support(s) en Unités de Compte (& I'exception du
support Covéa Sécurité G et des supports
& formule) en les arbitrant sur le support
Régulier. Pour ce faire, I'adhérent détermine par
support, un seuil de déclenchement d’arbitrage
correspondant & 10 %, 15 %, 20 %, 25 %
ou 30 % de gain par rapport & une valeur de
référence.

3. L'option Arrét de la baisse permet
de stopper les baisses en cours en arbitrant
la ftotalité de la valeur d'un (ou plusieurs)
support(s) en Unités de Compte (& |'exception
du support Covéa Sécurité G et des supports
& formule) vers le support Régulier. Pour ce
faire, I'adhérent détermine par support, un seuil
de déclenchement d’arbitrage correspondant &
5%, 10 %, 15 % ou 20 % de baisse par rapport
& une valeur de référence.

Pour connaitre les modalités des options
d’arbitrages programmés, consultez la notice de
votre contrat.

GARANTIE DECES

la garantie décés correspond & un montant
minimum garanti au(x) bénéficiaire(s), en cas de
déces de I'assuré (I'adhérent).

Le capital sous risque est égal & la différence
entre le capital décés et I'épargne constituée. Le
capital sous risque pris en charge par I'assureur
ne peut excéder cent mille euros (100 000 €).
Lo garantie décés est gratuite et obligatoire
pour tous les assurés GMF adhérant avant le
31 décembre qui suit leur 70° anniversaire.
Dans la plupart des cas, cette garantie cesse
automatiquement au 31 décembre qui suit le 75¢
anniversaire de 'assuré.
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une belle vie immaobiliére

CONTRAT
DE RESERVATION

LES AVIATEURS

$

Réservataire(s) acquéreur : M RAIMBAULT ROMAIN \
(070 T Tode [ 1LY - U | T g '\ .......

Se compose de :

- Conditions particuliéres et générales
- Notice descriptive

- Plan d'étages Doc.Prog

- Plan(s) du lot

- Plan(s) parkings extérieurs

- Plan(s) celliers et caves

- Plan de masse

- Plan de nivellement

- Etat des Risques et Pollutions
- Dossier LMNP

- Accompagnement DG

- Mandat TVA

- Mécanisme récupération TVA

- Kit comptable proposé LMNP

Votre Conseiller commercial : PATRIMONIAL CONSU
Tel: 0688394125 I
H-_patrimonial.consulting@amail.com —
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> CONDITIONS PARTICULIERES

Entre : LE RESERVANT, SAS MURET LES AVIATEURS, , au capital de 1 000 €, dont le siege social est
situé 25 ALLEE VAUBAN CS 50068 59562 LA MADELEINE CEDEX, immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de LILLE METROPOLE sous le numéro 884139718

Représenté par : NEXITY IR MIDI PYRENEES

Et AEGIDE PROMOTIONS, SARL au capital de 179.280 €, dont le siege social est a Paris (75116), 42
avenue Raymond Poincaré, immatriculé au RCS.de Paris sous le numéro 432 085 389, représentée par

Monsieur Jean-Marie FOURNET, Gérant.
Et LE RESERVATAIRE,

Nom(s) et prénom(s) ou dénomination sociale si le RESERVATAIRE est une entreprise :

M. RAIMBAULT Romain

Demeurant / domiciliée a (adresse, département,
130 RUE DE LA CROIX NIVERT 75015 PARIS

1- Projet : LES AVIATEURS

pays):

- Adresse: 0052 AV JACQUES DOUZANS 31600 Muret
- N° de Permis de construire PC03139521M0076, accordé en date du 07/12/2021

Par la commune de Muret.

. Schéma d’accession : [l Copropriété [l Copropriété horizontale [llDivision barcellaire
- Notaire(s) des ventes : Maitre BELARGE PIERRE, SELARL ESPAGNO ET ASSOCIES 56

AV JACQUES DOUZANS 31600 MURET

Notaire du client : A DETERMINER

Destination des biens : [llInvestissement locatif meublé [lInvestissement locatif nu

B Résidence principale

Désignation des lots réservés :

< Surfaces prévisionnelles Prix TTC
Lot/ Type Numoro (habitable, annexes, terrain) TVA 20 %
APPARTEMENT 208 62,11 m? 282 320 €
TYPE 3
Balcon 7,55 m?
LOT(S) ANNEXE(S)
PARKING AERIEN 1018 8 000 €
PRIX TOTAL HT 241 933 €
PRIX TOTAL TTC 290 320 €
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2- Prix global TTC (en lettres) : DEUX CENT QUATRE VINGT DIX MILLE TROIS CENT VINGT
€UROS

Sous réserve de la clause de majoration et/ou d’actualisation visée au paragraphe prix des conditions générales. En sus de ce
prix, lors de la signature de I'acte authentique de vente, le RESERVATAIRE supportera les frais et honoraires du notaire
afférents a I'acte de vente, relatifs a ses préts, ainsi que sa quote-part des frais de rédaction, d’établissement et de publication
du reglement de copropriété, des statuts d’ASL et du cahier des charges.

Conditions partiCUlIEres : ..o e

Ces conditions et modalités sont indiquées au niveau de(s) annexe(s) jointe(s) au contrat dont un exemplaire est remis au
RESERVATAIRE.

3- Délai prévisionnel de la signature de I’acte : en JUIN 2023
4- Trimestre prévisionnel d’achévement et de livraison: T4 2024
5- Echelonnement prévisionnel du prix global TTC en'% :

Le prix sera réglé selon I'échéancier ci-dessous, en fonction de I'avancement des travaux.

% Appel de fonds CUMUL
Signature d'acte 5.00 5.00
Démarrage des travaux 10.00 15.00
Démarrage des fondations 10.00 25.00
Achévement des fondations 10.00 35.00
Plancher bas rez de chaussée 10.00 0 45.00
Plancher haut de rez de chaussée 10.00 55.00
Hors d'eau 15.00 70.00
Démarrage cloisonnement 10.00 80.00
Démarrage des revétements de sol 10.00 90.00
Achévement des travaux 5.00 95.00
Livraison 5.00 100.00

Cet échéancier pourra étre ajusté en fonction de I'avancement des travaux, selon le planning qui sera
confirmé lors de la régularisation de I'acte authentique de vente.

6- Dépot de garantie a la réservation : 1000 € pour un T1, 2000 € pour un T2 et 3000 €
pour un T3.

Hmpar chéque nNn° ... SUP 1.ttt
libellé a I'ordre du Notaire de I'opération selon I'ordre indiqué sur la lettre d’accompagnement
du dépbt de garantie.

Hpar virement émis par toutes banques a créditer sur un compte spécial
ouvert au nom du réservataire chez le Notaire de I'opération, selon RIB indiqué sur la lettre
d’accompagnement du dépét de garantie

7- Frais d’établissement du réglement de copropriété : 380 € par lot principal.

> CONDITION SUSPENSIVE RELATIVE AUX PRETS
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Le RESERVATAIRE déclare, qu’a sa connaissance :

- Il n’existe pas d’'empéchement de son fait a I'octroi de ce crédit,

- Que les charges résultant de I'ensemble de ses emprunts n’excédent pas les plafonds admis par
les Banques et Etablissements financiers,

- Qu”il n'existe pas d'obstacle a la mise-en.place de I'assurance déceés-invalidité sur la téte des
acquéreurs, ni des cautions éventuelles,

- Que les garanties demandées par I’établissement préteur pourront, étre mises en place.

= OBLIGATION DU RESERVATAIRE

Le RESERVATAIRE s’oblige a effectuer toutes les démarches nécessaires a I'obtention du prét, a
fournir sans retard tous renseignements et documents nécessaires pour permettre le dépét du dossier
dans les 15 jours de la réception par lettre recommandée des (présentes conformément a I'article 72
de la loi du 13 décembre 2000 reprise aux conditions genérales (Article L271-1 du CCH).

Il devra en justifier a premiere demande au RESERVANT, faute de quoi, ce dernier pourrait invoquer
la caducité des accords. Le RESERVATAIRE s’engage a effectuer toutes les formalités nécessaires
pour obtenir I'accord de prét dans un délai maximum d’1 mois de la demande de prét.

En cas du refus de prét par le premier établissement financier, le. RESERVATAIRE s’oblige a
constituer et a redéposer son dossier auprés d’un autre organisme financier, qui pourrait si besoin lui
étre proposé par le RESERVANT, dans les quinze jours de la notification du refus de prét.Dans cette
hypothése, le délai de réalisation de la condition ci-dessus sera prorogé d’un mois.

= REALISATION DE LA CONDITION

La condition suspensive sera considérée comme réalisée par le simple avertissement écrit de
I'établissement préteur, informant que le prét est accordé.

Si la condition suspensive n’était pas réalisée pour un fait ne dépendant pas de la volonté du
RESERVATAIRE dans le délai de 2 mois a compter de la signature du présent contrat, celui-ci sera
considéré comme nul et non avenu. Le dép6t de garantie sera alors restitué au RESERVATAIRE.

ou
2) PAIEMENT COMPTANT (I)

Par application de l'article L313-42 du Code de la Consommation, le RESERVATAIRE déclare que
pour le financement du logement faisant I'objet de la présente réservation, il n‘’envisage pas de
contracter un emprunt ; ce financement doit étre assuré par la totalité de ses deniers personnels, ou
assimilés. Il apposera ci-aprés avant sa signature la mention suivante :

(Je reconnais avoir été informé de ce que si, contrairement aux indications portées dans le présent
contrat, je recours néanmoins a un prét, je ne pourrai me prévaloir des dispositions du code de la
consommation relative au crédit immobilier)

(I) Rayer la mention inutile

> CONDITIONS GENERALES

La Société de Construction représentée par son mandataire ci-aprés dénommée le RESERVANT et
le RESERVATAIRE, dont le nom et 'adresse sont indiqués aux conditions particulieéres du présent
contrat, se placent dans le cadre des dispositions des articles L 261-1 et suivants et R 261-1 et
suivants du code de la construction et de I'habitation (CCH), plus spécialement des articles R 261-28
a R 261-31 de ce code ci-aprés intégralement reproduits.
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= ARTICLE R 261-28

Le montant du dépét de garantie ne peut excéder 5 p. 100 du prix prévisionnel de vente si le délai de
réalisation de la vente n’excéde pas un an; ce pourcentage est limité a 2 p. 100 si ce délai n’excéde
pas deux ans. Aucun dépébt ne peut étre exigé si ce délai excede deux ans.

= ARTICLE R 261-29

Le dépdt de garantie est fait a un compte spécial ouvert au nom du RESERVATAIRE dans une
banque ou un établissement spécialement habilité a cet effet ou chez un notaire. Les dépbts des
RESERVATAIRES des différents locaux composant un méme immeuble ou un méme ensemble
immobilier peuvent étre groupés dans un compte unique et spécial comportant une rubrique par
RESERVATAIRE.

= ARTICLE R 261-30
Le RESERVANT doit notifier au RESERVATAIRE le'projet d’acte de vente un mois au moins avant la
date de la signature de cet acte.

= ARTICLE R 261-31
Le dépdt de garantie est restitué sans retenue, ni pénalité au RESERVATAIRE.:

a) Si le contrat de vente n’est pas conclu du fait du vendeur dans le délai.prévu au contrat
préliminaire ;

b) Si le prix de vente excéde de plus de 5 p. 100 le prix prévisionnel, révisé le cas échéant,
conformément aux dispositions du contrat préliminaire. Il en est ainsi quelles que soient les autres
causes de 'augmentation du prix, méme si elles sont dues a une augmentation de la.consistance de
Iimmeuble ou a une amélioration de sa qualité ;

c) Sile ou les préts prévus au contrat préliminaire ne sont pas obtenus ou transmis ou si leur.montant
est inférieur de 10 p. 100 aux prévisions dudit contrat ;

d) Si I'un des éléments d’équipement prévus au contrat préliminaire ne doit pas étre réalisé ;

e) Si 'immeuble ou la partie d'immeuble ayant fait I'objet du contrat présente dans sa consistance ou
dans la qualité des ouvrages prévus une réduction de valeur supérieure a 10 p. 100.

Dans les cas prévus au présent article, le RESERVATAIRE notifie sa demande de remboursement au
vendeur et au dépositaire par lettre recommandée avec demande d’avis de réception. Sous réserve
de la justification par le déposant de son droit a restitution, le remboursement intervient dans le délai
maximum de trois mois a dater de cette demande.

IL A ETE CONVENU ET D’ABORD EXPOSE CE QUI SUIT :
EXPOSE :

Le RESERVANT a acquis ou envisage d’acquérir un terrain sur lequel il projette de réaliser une
opération de construction en une ou plusieurs tranches d’'une résidence services seniors.

Pour cette opération, la société a obtenu ou a entrepris d’obtenir les autorisations administratives
(permis de démolir, permis de construire) dont les caractéristiques sont reprises au paragraphe 1) des
conditions particuliéres. La réalisation de cette opération est subordonnée a sa faisabilité aux plans
juridique, technique et financier.

Le RESERVANT se réserve la faculté de ne pas donner suite a son projet si 'appréciation des études
poursuivies et des démarches entreprises montre que I'opération n’est pas possible ou qu’en raison
de ses risques, elle n’est pas souhaitable.

Si l'opération était commencée et était réalisée par tranches, la société se réserve expressément
toute liberté quant a la nature et aux délais d’exécution des constructions prévues dans les autres
tranches, avec la faculté de ne pas réaliser ou de modifier les constructions projetées dans ces autres
tranches.
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CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Le RESERVANT dans les conditions de larticle L 261-15 du CCH, s’engage a I'égard du
RESERVATAIRE a lui réserver les biens et droits immobiliers ci-avant désignés au paragraphe 1) des
conditions particuliéres et a lui en offrir la vente pour autant que soient réunies les conditions
juridiques, techniques et financieres permettant.la réalisation de I'opération, le tout comme il est dit
dans I'exposé qui précéede, ce dont le RESERVATAIRE prend acte.

Aux présentes sont annexés une notice descriptive indiquant la nature et la qualité des matériaux, les
éléments d’équipements particuliers, ainsi quun plan du logement, les caractéristiques et la
consistance figurant dans ces annexes ayant un caractére prévisionnel.

CADUCITE DU CONTRAT :

Dans le cas ou le RESERVANT n’aurait pas acquis le terrain a<construire dans le délai convenu pour
la conclusion du contrat définitif, il pourra considérer que la présente réservation est réputée non
avenue, chaque partie étant alors libérée de tout engagement, sans indemnité de part ni d’autre, et le
dépdt de garantie dont il est parlé ci-apres étant restitué au RESERVATAIRE dans un délai de 3
(trois) mois. Il en irait notamment de méme dans le cas ou le RESERVANT n’aurait pas, dans ledit
délai, obtenu le permis de construire visé aux conditions particuliéres.

DELAI DE REALISATION DES TRAVAUX :

Si le projet se réalise, le RESERVANT prévoit que les locaux, objets du présent contrat, seront
achevés au cours du trimestre prévu au paragraphe 4) des conditions particuliéres. Ce délaisfixé
prévisionnellement pourra étre recalé lors de la signature de I'acte authentique pour tenir.compte du
contexte spécifique et des difficultés particulieres liées au montage de I'opération, au démarrage des
travaux et/ou a leur exécution.

Dans le cas ou le RESERVANT serait amené a accepter des travaux supplémentaires ‘avant
'achevement de la construction, ceux-ci auront dd faire I'objet d’'un devis dument accepté par le
RESERVATAIRE qui vaudra renonciation au délai de livraison ci-dessus prévu. Cette demande de
travaux supplémentaires ne pourra, en aucun cas, faire obstacle au reglement des appels de fonds
correspondant a 'avancement de la construction tel qu’il est défini au contrat de base.

PRIX :

Le prix convenu entre les parties est celui repris au paragraphe 2) des conditions particulieres.

Ce prix s’entend taxe a la valeur ajoutée incluse, a I'exclusion des frais de l'acte de vente et
éventuellement d’emprunt. En outre en cas de modification du taux actuel de TVA, ce prix sera
modifié de l'incidence de cette variation. Ce prix déterminé au jour des présentes hors éventuels effets
financiers découlant de contraintes particuliéres d’ordres administratif, technique, archéologique ou
environnemental est prévu pour étre définitif et non révisable.

Dans I'hypothése de la survenance de l'une ou de plusieurs contraintes ci-avant définies, le
RESERVANT se réserve la faculté, ce qui est accepté par le RESERVATAIRE, de modifier le prix de
vente afin de tenir compte des effets financiers induits par les contraintes particuliéres visées ci-
dessus.

Dans ce cas, et nonobstant I'application de I'article R 261-31 b du CCH reproduit en téte des
présentes, le RESERVATAIRE pourra, sous huit jours de la réception de la modification du prix de
vente par le RESERVANT, notifier a ce dernier son refus d’accepter cette modification, et demander
'annulation des présentes et la restitution du dépoét de garantie, sans indemnité d’aucune sorte entre
les parties, et pour quelle que raison que ce soit.

De ce fait, le RESERVANT ne prendra pas en considération la franchise de 5% prévue par l'article R
261-31 b du CCH. Sans réponse du RESERVATAIRE a la modification du prix dans le délai sus
indiqué, le prix sera majoré ainsi qu'’il a été indiqué supra.
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ACTUALISATION DU PRIX :

Le prix éventuellement majoré et porté dans I'acte de vente sera ferme, définitif et non révisable si
I'acte authentique est régularisé a I'expiration du délai maximum d’un mois a compter de la notification
du projet de I'acte de vente. Il pourra étre toutefois modifié en fonction des variations du taux de TVA
exigible lors de I'encaissement des fractions'du prix de la vente.

Au cas ou I'acte authentique n’aurait pas été signe par le RESERVATAIRE a I'expiration du délai d’un
mois susvisé, le prix sus-indiqué pourra,.a la seule demande du RESERVANT, étre actualisé en
fonction de la variation de I'indice BT 01 dans la limite de 70% de la variation de cet indice.

L’indice de base est le dernier publié au jour des présentes. L’indice a appliquer pour déterminer le
prix actualisé est le dernier publié au jour de la signaturede |'acte de vente.

DISPOSITIONS APPLICABLES AU “REGIMEY LMP/LMNP ET/OU
DISPOSITIF « CENSI-BOUVARD »

Si le RESERVATAIRE envisage de se soumettre au régime LMP/LMNP et/ou au dispositif dit Censi-
Bouvard (article 199 sexvicies du CGl).(voir conditions sur www.nexity.fr).

Mention est ici faite que le RESERVANT ne garantit nullement et en aucune fagon.un quelconque
régime fiscal lié a la location, ni d’éventuels avantages fiscaux pouvant en /étre attendus par le
RESERVATAIRE qui entend soumettre son bien au régime du LMP/LMNP et/ou au_.dispositif dit
Censi-Bouvard (article 199 sexvicies du CGl). )
De son coté, le RESERVATAIRE déclare avoir connaissance des obligations tant fiscales que
comptables liées a l'investissement réalisé dans le cadre LMP ou LMNP et/ou celui du dispositif dit
Censi-Bouvard (article 199 sexvicies du CGl).

Conditions financiéres particuliéres relatives aux modalités de paiement du prix, a la location
et conditions de remboursement de la TVA :

La présente réservation est réalisée dans une résidence fournissant les prestations définies a l'article
261-D-4 du Code Général des Impdts, qui permet I'assujettissement a la TVA de l'acquisition et la
récupération de la TVA par 'acquéreur.

Le RESERVATAIRE a la possibilité de récupérer la TVA grevant I'acquisition du ou des biens objet de
la présente réservation, sous réserve du respect des conditions et obligations permettant
I'assujettissement des loyers a la TVA.

Le RESERVATAIRE, simultanément a I'acquisition des biens, s’engage a donner a bail commercial a
un exploitant unique les locaux aménagés faisant I'objet des présentes a compter de leur mise a
disposition par le RESERVANT, pour une durée de onze ans.

Le RESERVATAIRE est informé s’agissant de la récupération de la TVA de I'obligation de maintenir
cette exploitation effective jusqu’au commencement de la 20e année suivant celle de I'acquisition.

L’article 207 1l 1 de I'annexe Il du Code Général des Impdts précise les cas ou l'acquéreur est
redevable d’une fraction de la taxe antérieurement déduite, notamment si le bien immobilier est cédé
avant le commencement de la 19e année qui suit celle de son acquisition et que la cession n’est pas
soumise a la TVA.

Cette fraction est égale au montant de la déduction diminuée d’un vingtieme par année civile ou
fraction d’année civile écoulée depuis la date a laquelle le bien immobilier a été acquis. Le non-
respect des engagements de location entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.

Le RESERVATAIRE pourra se faire assister du cabinet comptable de son choix.
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INFORMATIONS AU RESERVATAIRE :

e En cas d’investissement dans le cadre du dispositif LMNP et/ou CENSI BOURVARD
Le non-respect des engagements de location entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.

L’attention du RESERVATAIRE est attirée sur les risques afférents & un investissement locatif (ex. :
non-respect des conditions d’octroi de Tincitation fiscale, y compris des conditions de mise en location,
défaillance de I'exploitant, loyers impayés, évolution défavorable du marché locatif) susceptibles
d’entrainer la perte du bénéfice des incitations fiscales et/ou la remise en cause de I'équilibre financier
de l'investissement.

Le bénéfice de la réduction d’'impbt prévue a I'article 199 sexvicies du CGI entre dans le calcul du
plafonnement global de certains avantages fiscaux prévu al’article 200-0 A du CGI.

Le RESERVATAIRE est informé qu’en sa future qualité de bailleur il peut refuser le renouvellement
du bail conclu avec le gestionnaire de la résidence avec services.” Toutefois, dans ce cas, son
attention est attiré sur le fait qu’il sera alors tenu au strict respect.des dispositions du réglement de
copropriété (souscription d’'un contrat d’adhésion au Club et aux services'DOMITYS) et qu'il devra,
sauf exceptions prévues aux articles L. 145-17 et suivants du ‘code de commerce, payer au
gestionnaire une indemnité dite d’éviction égale au préjudice causé par le défaut de renouvellement.
Les modalités de calcul de cette indemnité sont fixées au deuxiéme alinéa de larticle L. 145-14
susvisé.

Le RESERVATAIRE pourra se faire assister du cabinet comptable de son choix.

GESTION DE LA RESIDENCE :

La réservation portant sur des biens situés dans une résidence dans laquelle un ensemble de
services est proposeé par le gestionnaire, encore dénommé exploitant, a ce titre et en vue de la gestion
de ces services, le RESERVATAIRE, selon la destination qu’il entend donner aux biens réservés,
prend les engagements suivants a I'égard de I'exploitant de la résidence :

- Cas n°1 - RESIDENCE PRINCIPALE et SECONDAIRE : si le RESERVATAIRE prévoit de
résider lui-méme dans le logement, il devra dés la remise des clés, souscrire aupres de
I'exploitant de la résidence, la société Domitys, un contrat d’adhésion au Club et aux services
DOMITYS relatif aux services dispensés dans la résidence, aux clauses et conditions figurant
dans le dossier émanant de I'exploitant de la résidence mentionné ci-apres.

- Cas n°2 - LOCATION NUE : si le RESERVATAIRE achéte pour louer « nu » le logement, il
s’engage, a faire souscrire au locataire, au plus tard le jour de la remise des clés, aupres de
I'exploitant de la résidence, la société Domitys, un contrat d’adhésion au Club et aux services
DOMITYS relatif aux services dispensés dans la résidence, aux clauses et conditions figurant
dans le dossier émanant de I'exploitant de la résidence mentionné ci-apres.

- Cas n°3 - LOCATION EN MEUBLE : si le RESERVATAIRE achéte pour louer en meublé, il
s’engage irrévocablement a conclure, au plus tard le jour de la livraison, un bail commercial
meublé, portant sur le ou les bien(s) objet du présent contrat de réservation, avec I'exploitant
de la résidence, la société Domitys, aux clauses et conditions figurant dans le dossier
émanant de I'exploitant de la résidence mentionné ci-aprés.

- Achat du mobilier :

-Le RESERVATAIRE s’engage irrévocablement a acquérir auprés I'exploitant de la résidence, la
société Domitys, le mobilier garnissant le ou les bien(s) objet du présent contrat de
réservation, dont la liste et le prix de vente figurent dans le dossier émanant du gestionnaire
remis a I'acquéreur concomitamment a la signature du contrat de réservation.
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A titre purement et strictement informatif figurent, dans le dossier émanant de I'exploitant de la
résidence remis concomitamment a la signature du contrat de réservation et mentionné ci-aprés, un
modéle du contrat d’adhésion au Club et aux services DOMITYS relatif aux services dispensés dans
la résidence (cas n°1 et n°2) ainsi qu’'un modéle de bail commercial meublé (cas n°3).

DOSSIER EMANANT DE L’EXPLOITANT DE LA RESIDENCE :

Un dossier émanant de I'exploitant de la résidence_.est.remis ce jour concomitamment au contrat de
réservation, au RESERVATAIRE, qui le reconnait:

Ce dossier contient :
- L’accusé de remise du « dossier » de I'exploitant
- Le modéle de contrat d’adhésion au Club et aux services DOMITYS
- Le modéle de bail commercial meublé,
- L’engagement de I'exploitant a prendre a bail meublé les biens acquis par le RESERVATAIRE
et 'engagement de I'exploitant sur le montant du loyer,
- Laliste et le descriptif du mobilier meublant le logement,
- Le bon de commande du mobilier avec les prix de vente.

Seul le gestionnaire est responsable des documents contenus dans ce dossier et des engagements
qui en découlent, notamment en termes de loyers.

Le RESERVANT, pour sa part, a la seule qualité de promoteur vendeur en I'état futur d’'achévement
d’'un bien immobilier, sa responsabilité ne peut étre mise en cause qu’en cette qualité, il-ne saurait
étre responsable de la gestion et I'exploitation du bien.

CONCLUSION DE LA CONVENTION DEFINITIVE

En cas de réalisation du projet susvisé, le RESERVANT s’oblige envers le RESERVATAIRE qui
accepte cet engagement, a lui offrir au plus tard dans le délai fixé aux conditions particuliéres, dans les
conditions prescrites par l'article R 261-30 du Code de la construction et de I'habitation ci-dessus
reproduit, de réaliser I'acquisition des locaux désignés dans les conditions particuliéres.

Cette offre d’acquérir lui sera faite avant I'expiration dudit délai et en méme temps que lui sera natifié le
projet d’acte de vente.

Le RESERVATAIRE disposera d’'un délai d’'un mois a compter de la réception de la notification pour
prendre la décision soit d’acquérir aux conditions du projet notifié, soit de ne pas acquérir.

La réalisation de la vente interviendra par devant le notaire désigné au paragraphe 1) des conditions
particuliéres. Le RESERVATAIRE sera considéré comme renongant a [acquisition avec les
conséquences ci-apres stipulées sous le titre « DEPOT DE GARANTIE », s'il ne répond pas a cette
offre.

Le défaut de signature de I'acte notarié de vente dans les délais et conditions ci-dessus indiqués
rendra au RESERVANT sa pleine et entiére liberté par la seule survenance du terme sans mise en
demeure préalable, le RESERVATAIRE s’interdisant d’entraver de quelque maniére que ce soit la
libre disposition des locaux dont il s’agit.

L’acquisition proposée au RESERVATAIRE se fera en I'état futur d’achévement et comportera
notamment les dispositions suivantes :

a) L’'acquisition sera garantie conformément aux articles R 261-17 a R 261-21 du CCH par
l'intervention d’'une banque, d'un établissement financier ou d’'une société de caution mutuelle ; ou
bien, cette garantie pourra résulter des conditions propres a I'opération telles que définies aux articles
R 261-18 et R 261-19 du CCH.

b) L’entrée en jouissance aura lieu aprés achévement et paiement du solde du prix.
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c) Financement : le RESERVATAIRE déclare vouloir faire son affaire personnelle du financement et
du paiement des sommes exigibles.

d) Le prix sera stipulé payable, en fonction de l'article R 261-14 du Code de la construction et de
I'habitation sans pouvoir excéder 35 % aux fondations, 70 % au hors d'eau, 95 % a I'achévement et ce
conformément au tableau d'échelonnement-visé au paragraphe 5- des conditions particulieres. La
fraction du prix de vente exigible a la signature de l'acte de vente sera déterminée en fonction de
l'lavancement des travaux a la signature dudit acte conformément a I'échelonnement visé aux
conditions particulieres, le solde du prix stipulé payable aprés la signature de l'acte de vente sera
exigible par fraction conformément au dit échelonnement.

e) Inscription de privilege pourra étre prise au profit du vendeur qui se réservera également I'action
résolutoire.

f) Tout versement non effectué a une échéance donnera lieu a un'intérét de 1% par mois de retard,
tout mois commencé étant di en entier. Le versement de cet intérét devra intervenir préalablement a
tout autre paiement. Cette stipulation ne peut en aucun cas valoir accord de délai de reglement.

g) Les délais de livraison seront reportés en cas de survenance de cas de force majeure ou de
causes légitimes telles que : les intempéries, la gréve, le redressement judiciaire ou la liquidation
judiciaire d’'une ou des entreprises, les injonctions administratives dinterrompre les travaux, les
troubles résultant d’hostilités, révolutions, cataclysmes ou accidents de chantier.

h) Le RESERVANT conservera la qualité de Maitre de I'Ouvrage et aura pouvoir irrévocable de
passer aprés la vente toutes conventions d’aliénations, de constitution de servitudes et plus
généralement tous pouvoirs de dispositions et d’acquisition en vue de parvenir a la construction.de
'ensemble désigné aux conditions particulieres.

i) La vente aura lieu aux conditions ordinaires et de droit, les frais et honoraires du notaire ainsi que
les frais de rédaction, d’établissement et de publication du reglement de copropriété, statuts d'ASL,
cahier des charges seront a la charge de l'acquéreur.

j) En raison des dangers existants sur tout le chantier, le RESERVATAIRE s’interdit formellement de
pénétrer, en cours de construction, dans I'immeuble vendu ou dans tout autre immeuble construit par
le RESERVANT, sans l'autorisation expresse de ce dernier. En toute hypothése, si un accident se
produisait, le RESERVATAIRE s’engage a en supporter définitivement toutes les conséquences et
renonce a exercer quelque recours que ce soit contre le RESERVANT.

k) Dans I'hypothése ou l'achévement des travaux serait intervenu avant la signature de l'acte
authentique de vente, cette dernieére ne pourra revétir que la forme juridique d'une vente achevée.
Toutefois, cette vente sera assujettie a I'article L 261-9 du Code de la Construction et de I'Habitation,
rendant ainsi applicable la garantie prévue par l'article 1646-1 du Code Civil.

1) Une tolérance de 5% sera admise dans I'exécution des travaux par rapport aux surfaces et aux
cotes des plans annexés a I'acte de vente.

DEPOT DE GARANTIE :

En contrepartie de la présente réservation, le RESERVATAIRE verse a un compte spécial, ouvert a
son nom, une somme d’'un montant ne dépassant pas, conformément a la loi, 5% du prix de vente
prévisionnel. Cette somme indisponible, incessible et insaisissable jusqu’a la conclusion du contrat de
vente :

1) S’imputera sur le prix de vente si celle-ci se réalise.
2) Sera immédiatement restituée sans indemnité de part ni d’autre au bénéficiaire de la présente

réservation, en cas d’usage de son droit de rétractation, dans le délai de 10 jours prévu par I'Article L
271-1 du Code de la Construction et de I'Habitation
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3) Sera restituée sans indemnité de part ni d’autre au bénéficiaire de la présente réservation dans les
trois mois de sa demande dans les cas prévus a ['Article R 261-31 du Code de la construction et
de I'habitation :

- En ce compris celui relatif a toute augmentation du prix sans application de la franchise Iégale
de 5%

- Etle cas échéant, dans les quinze jours, si la condition suspensive prévue a l'article L313-41
du Code de la Consommation n’est pas réalisée, sans préjudice pour le RESERVANT
d’obtenir réparation de la faute commise par le RESERVATAIRE pour non-respect de ses
engagements en matiere d’obtention de prét.

4) Sera acquise au RESERVANT qui ne pourra demander_une quelconque autre indemnité et qui
retrouvera sa pleine et entiére liberté, si le RESERVATAIRE ne signe pas lI'acte de vente pour une
raison autre que celles indiquées aux 2) et 3) du présent paragraphe (voir aussi paragraphe
«Conclusion de la vente Définitive»).

5) Ne constitue pas des arrhes au sens de I'Article 1590 du Code Civil.

DELAI DE RETRACTATION :

= ARTICLE 72 de la loi numéro 2000-1208 du 13/12/2000 relative’ a /la_solidarité et au
renouvellement urbain codifié a I’article L271-1 du CCH.

Conformément aux dispositions de I'Article 72 de la loi SRU du 13 décembre 2000.(article L.271-1 du
CCH) les parties conviennent expressément que le contrat de réservation sera adressé par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception au RESERVATAIRE.

Le RESERVATAIRE aura la possibilité de se rétracter pendant un délai de 10 (dix) jours a compter<du
lendemain de la date de la premiére présentation de la lettre recommandée. La faculté de rétractation
doit étre exercée avant I'expiration de ce délai, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception.

GARANTIES :

L’acte de vente rappellera I'existence de la garantie prévue aux articles R 261-17 et suivants du code
de la construction et de I'habitation et garantissant I'achévement de l'immeuble ou le remboursement
des versements effectués en cas de résolution du contrat a défaut d'achévement.

= GARANTIE DES VICES ET DES DEFAUTS DE CONFORMITE APPARENTS (Article 1642-1 du
Code Civil)

Le Vendeur ne sera déchargé qu’a I'expiration d’'un délai d’'un mois suivant la réception des travaux,
ou la prise de possession des biens par 'TACQUEREUR, des vices de construction ou des défauts de
conformité apparents.

= GARANTIE PHONIQUE

Le premier occupant bénéficiera pendant un an de la garantie prévue a l'article L 111-11 du code de
la construction et de I'habitation relative a la conformité des ouvrages aux exigences légales et
réglementaires en matiére d’isolation.

= GARANTIE DE PARFAIT ACHEVEMENT (Article 1792-6 du Code Civil)

La garantie de parfait achévement d’un an, dont seule est débitrice I'entreprise envers le maitre de
'ouvrage, couvre les désordres qui pourraient survenir dans un délai d’'un an a compter de la
réception des ouvrages.

= GARANTIE BIENNALE (Article 1792-3 du Code Civil)
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Le Vendeur sera tenu a la garantie de bon fonctionnement des éléments d'équipements dissociables,
telle qu'elle est édictée par l'article 1792-3 du Code du code civil. Cette garantie est de deux ans
suivants la réception des travaux.

= GARANTIE DECENNALE (Article 1792 et 1792-2 du code civil)

Le Vendeur est responsable des dommages qui compromettent la solidité de I'ouvrage ou qui le
rendent impropre a sa destination (en I'affectant. dans I'un de ses éléments constitutifs ou I'un de ses
éléments d'équipement), susceptibles de survenir dans un délai de 10 ans suivant la réception de
limmeuble.

Cette garantie s'étend également aux dommages.qui affectent la solidité des éléments d'équipement
faisant indissociablement corps avec les ouvrages de viabilité, de fondation, d'ossature, de clos ou de
couvert. L’assurance dommages-ouvrages (DO), a laquelle‘le vendeur est tenu de souscrire et dont il
transfére le bénéfice a 'acquéreur, préfinance les travaux'de réparation de ces désordres

PREVENTION CONTRE LE BLANCHIMENT DE CAPITAUX ET LE FINANCEMENT
DU TERRORISME :

Dans le cadre notamment d’'une réservation, d’'un achat ou de la vente d’un‘bien, un professionnel de
'immobilier est soumis a des obligations Iégales définies par le Code:monétaire et.financier relatives a
la prévention contre le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme<qui le contraignent a
exiger certaines informations de ses clients.

C’est pourquoi lors de la réservation et tout au long de la relation commerciale, le' Réservant et/ou le
Vendeur sera amené a poser des questions et a demander certains documents_permettant.de mieux
connaitre son client.

Le réservataire et/ou 'acquéreur pourra étre invité a fournir notamment les informations et documents
suivants :

Pour une personne physique :

- Copie de la piece d’identité de chaque réservataire en cours de validité, comportant photo_ et
signature

- Justificatif de domicile de moins de 3 mois

- Informations sur la profession de chaque réservataire

- Informations sur les revenus de chaque réservataire (avis d'imposition)

- Informations sur 'origine des fonds propres

Pour une personne morale :

- Kbis de moins de trois mois

- Statuts a jour

- Mandat/ Pouvoir — Piéce d’identité du signataire en cours de validité, comportant photo et
signature

- Piece d’identité du dirigeant social et de chaque associé détenant plus de 25% des parts ou
actions de la société, en cours de validité, comportant photo et signature

- Information sur le chiffre d’affaire

ELECTION DE DOMICILE :

Pour I'exécution des présentes et en cas de litige, les parties font élection de domicile en leurs
siége(s) et domicile respectifs.

REGLEMENT DES LITIGES/ JURIDICTION COMPETENTE :

En cas de désaccord ou de litige concernant I'exécution du présent contrat, les parties s’engagent a
mettre tous les moyens en ceuvre pour trouver une solution amiable a leurs différends, dans un délai
raisonnable.

A défaut d'accord entre les parties et conformément au code de la consommation, le RESERVATAIRE
a la possibilité de saisir un médiateur de la consommation. Le RESERVATAIRE est informé que le
RESERVANT releve du médiateur de la consommation MEDIMMOCONSO, qui peut étre saisi par
voie postale: 3 Avenue Adrien Moisant, 78400 CHATOU ou par voie électronique a l'adresse

suivante : contact@medimmoconso.fr


mailto:contact@medimmoconso.fr
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Les parties conviennent de soumettre tous différends qui ne seraient pas réglés a 'amiable entre elles
a la compétence exclusive du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation du projet.

LOI INFORMATIQUE ET LIBERTES :

LE RESERVANT en sa qualité de responsable du traitement, met en ceuvre des traitements de
données a caractére personnel pour la_gestion de la vente d”immeubles neufs. Ces traitements sont
fondés sur I'exécution d’un contrat.

Le RESERVANT déclare appartenir au Groupe NEXITY lequel tient a jour un registre des traitements
mis en ceuvre et qui effectue les formalités' relatives a la collecte et au traitement des données
personnelles au titre du présent service.

Les données collectées sont indispensables a ces traitements. Elles sont destinées aux services
concernés de NEXITY, et, le cas échéant, a ses sous-traitants-et prestataires. Les sous-traitants et
prestataires en question sont soumis a une obligation de confidentialité et ne peuvent utiliser ces
données qu'en conformité avec les dispositions contractuelles et la Iégislation applicable.

Les données personnelles sont susceptibles d’étre conservées pendant-une durée qui ne saurait
excéder la durée de la relation contractuelle augmentée de toute prescription 1égale.

Conformément a la législation en vigueur, I'utilisateur a la possibilité d'exercerses droits pour accéder,
rectifier, effacer les données, limiter leurs traitements, s’y opposer et demander la portabilité de celles-
ci. Le RESERVATAIRE peut également définir des directives relatives ala conservation, a
I'effacement et a la communication de ses données a caractére personnel apres son.déces.

Ces droits s'exercent soit par courrier électronique adressé a : informatique-libertés@nexity.fr ou par
courrier postal a I'attention du Délégué a la Protection des Données (DPO) - Nexity SA - 19 Rue de
Vienne - TSA 50029 - 75801 PARIS Cedex 08, accompagné d’une copie d’un titre d’identité.

Le RESERVATAIRE peut également adresser une réclamation auprés de la Commission Nationale de
I'Informatique et des Libertés - 3 place de Fontenoy - TSA 80715 - 75334 PARIS Cedex 08.

NEXITY prend I'ensemble des mesures nécessaires a la sécurité et a l'intégrité des données. Il met
en place un signalement des incidents ayant un impact sur les données au profit du RESERVATAIRE
dans le délai Iégal a compter de sa connaissance dudit incident.

DISPOSITIF DE REDUCTION D’IMPOT ET INTENTION DU RESERVATAIRE :

En application du troisieme alinéa du X bis de larticle 199 novovicies du CGI et du décret
d’application paru le 20 décembre 2019,

le RESERVATAIRE déclare :

B Avoir lintention de demander pour l'acquisition de ce bien le bénéfice de la réduction
d’'imp6t prévu a larticle 199 novovicies du Code Général des Impdts (voir conditions sur
www.nexity.fr).

Si le RESERVATAIRE a déclaré avoir I'intention de demander le bénéfice de la réduction d'impét, le
montant des frais et commissions directs et indirects que versera le RESERVANT, si la vente se
réalise, est estimé a la somme de ....................... €, etreprésente ...................... % du prix de revient
du bien (prix d’acquisition majoré des frais afférents a I'acquisition : honoraires de notaire,
commissions versées aux intermédiaires, taxe sur la valeur ajoutée, droits d’enregistrement, et taxe
de publicité fonciére). Etant ici précisé que le prix de vente du bien stipulé aux présentes tient compte
de ces honoraires.

Le montant définitif de ces frais et commissions figurera dans Il'acte authentique d'acquisition du
logement sans que le prix de vente du bien puisse étre modifié si ce montant devait étre différent de
celui communiqué ci-dessus.


http://www.nexity.fr
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B Ne pas avoir l'intention de demander pour I'acquisition de ce bien le bénéfice de la
réduction d’impd6t prévu a I'article 199 novovicies du Code Général des Imp6éts.

En conséquence, le RESERVANT attire I'attention du RESERVATAIRE et lui rappelle que le non-
respect des engagements de location entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.
L’attention du RESERVATAIRE est également attirée :

e sur les risques afférents a un investissement locatif (ex. : non-respect des conditions d’octroi
de lincitation fiscale, y compris des conditions de mise en location, absence de locataire,
loyers impayés, évolution défavorable du marché locatif) susceptibles d’entrainer la perte du
bénéfice des incitations fiscales et/ou da remise en cause de [|'équilibre financier de
l'investissement.

e la possibilité qui lui est offerte de souscrire, auprés des compagnies de son choix, une ou
plusieurs assurances susceptibles de couvrir certains de ces risques, telle par exemple
gu’une assurance loyers impayés.

Le bénéfice de la réduction d’'imp6t prévue a I'article 199 novovicies du CGI entre dans le calcul du
plafonnement global de certains avantages fiscaux prévu a I'article 200-0 A du CGl.

Le dispositif de I'article 199 novovicies du Code Général des Impbts ne permet pas de bénéficier du
dispositif de récupération de la TVA.

En cas de paiement comptant faire précéder la signature de la mention suivante :
Je reconnais avoir été informé de ce que si, contrairement aux indications portées dans le présent contrat

je recours néanmoins a un prét, je ne pourrai me prévaloir des dispositions du code de la consommation
relative au crédit immobilier

Faiten .......... exemplaires,
Dont un remis immédiatement au RESERVATAIRE

LE RESERVANT LE RESERVATAIRE
A , Y A o A NN ,
(€ e e B
(lu et approuvé) : (lu et approuvé) :
€ €

» »

Signature : Signature(s) :
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> ETAT - CIVIL DU RESERVATAIRE

Merci de remplir complétement le questionnaire ci-dessous. Ces éléments seront transmis au Notaire
pour préparation de I'acte de vente et le cas échéant aux organismes financiers. Les informations
suivies d’un * sont a renseigner obligatoirement.

ACQUEREUR CO-ACQUEREUR
B M / EMme / Bl Melle / B Société H M / EMme / H Melle / B Société
Nom* (ou Dénomination sociale + n° RCS) Bom*

RAIMBAULT
Bramams
Date de Naissance®: 06 /10 /1989 Date de Naissance*: ......... A S
Lieu de Naissance™ : TOURS Lieude Naissance* : ..................ccoovvvvvevviiiiiiceceee e,
Nationalité : FRANCAISE Nationalite : ...
Adresse” : 130 RUE DE LA CROIX NIVERT Adresse™: ...

75015 PARIS
P TG, i TE1. dOMIGHE © - ieee il ooeeties oo
Tél portable™ : 0633407016 T6l POItADIE™ © ..oooivoooos oo
TElbureau : ..o, . .

Telbureau : ... i et
Adresse @" : ROMAIN340@HOTMAIL.FR Adresse @* : .....ocooiiiii e
Profession : CONTROLEUR DE GESTION Profession @ ...
Nom de 'entreprise : ALSTQM Nom de I'entreprise : .............. ..................................
Date d'entrée dans l'entreprise : 01 /09 /2014 Date d'entrée dans I'entreprise : ........ ! ... 400 4. ..
Situation actuelle* : ll Propriétaire M Locataire — Charges mensuelles : ......... 1000........c it €

Destination du bien* : lMRés. principale MRés. secondaire MInvestissement locatif WAutre : LMNP

SITUATION FAMILIALE*

B Marié(e) Date et lieu du mariage : ......... A T R A A
— Régime adopte : ......oveiieeiieie e,

— Contrat de mariage : ll Oui M Non — Date ducontrat: ......... ... /| N

— NOaIre: ..o

M Pacsé(e) — Date et lieu d'enregistrement du PACS : ......... [ [, | A Y A
B Concubinage

B Célibataire

M Divorcé(e) — Jugement du Tribunal de ............cccccvevevriieineennen, le ... I T

B Séparé(e) de corps et de biens — Jugement du Tribunalde ...............cc.cooveieennnnne, le ... I [
Wl \Veuf(ve) de : (Nom, Prénom) ..........cccccoveeveeceeieeceeeeeeeee e, — date dudéces : ......... [, [
— LIEU AU DECES © ..o

Nombre d'enfants a charge : ......... enfant(s) — Années de naissance des enfants : ...............ccocoveiiiiiine,

Le conjoint achéte-t-il ? M Oui [ Non

Présence du notaire lors de la signature des actes: [ Oui W Non

La signature des actes se fera: B sur place B par procuration
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> ELEMENTS EN VUE DU FINANCEMENT

1- Informations déclarées par

le(s) RESERVATAIRE(s) : EMPRUNTEUR CO-EMPRUNTEUR
Ressources Annuelles € €
dontdétailannuel) | @ g €
Salaire net annuel | e € | €
BIC, BNC, BA e e e € | €
Revenus fonciers bruts | L e, | €
Autres e e € | €

TOTALY oot i o €
2- Financement prévisionnel : Crédit Comptant H

3- Codut de l'opération : IMMOBILIER HT 241 933 € + MOBILIER TTC.7 680 € = 249 613 €

Estimation frais d’acte d’acquisition : 5270
Estimation frais d'hypotheque : | e e e €
Estimation frais de COPropriet@ | ...t ra e T b €
Revente d’un bien 1 e e s e afRa e R e €
COUT TOTAL : 254 883 €
FONDS PROPRES : 254883 €
RESTE A FINANCER : 0 €

4- Préts a solliciter - Organisme(s) préteur(s) :

Nature® Montant Durée Type @ Taux Remboursement mensuel
............................................... € i | i | e 0| e €
............................................... € e | i | v 0| e, €
............................................... € e | i | e D0 e €
TOTALJ o € TOTALYJ .o €

() Préciser : bancaire, 0%, 1%, PAS, PEL, Fonctionnaire, PLS...

@) Préciser : Fixe, révisable, capé, in fine...

Date prévisionnelle de signature devant notaire : / 06 / 2023

Trimestre prévisionnel de livraison : 4T 2024

Différé d'amortissement : [l Partiel M Total Durée enmois: ............. mois

Assurances :

B Déceés + IAD (Invalidité absolue et définitive) — Emprunteur: ............. % et Co-emprunteur: ............. %
M Déceés + IAD + ITT (Incapacité temporaire) — Emprunteur: ............. % et Co-emprunteur: ............. %

BChémage : [ de 'emprunteur [ du co-emprunteur

Observations :
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> LETTRE D’ACCOMPAGNEMENT DU DEPOT DE GARANTIE
PAR VIREMENT AU NOTAIRE DE L’'OPERATION

M. RAIMBAULT Romain

Demeurant a : 130 RUE DE LA CROIX NIVERT 75015 PARIS
Société: SCCV MURET LES AVIATEURS « LES AVIATEURS »
Logement N° : 208 et parking 1018

Madame, Monsieur,
Je projette d’acquérir de la Société citée en référence le bienimmobilier repris en marge.

Conformément au désir que m’a exprimé le RESERVANT, je vous demande par la présente de recevoir
le dépbt de garantie prévu par I'Article L 261-15 du CCH.

Conformément aux conditions particulieres des présentes, ces fonds sont versés par virement sur le
compte ouvert chez le Notaire de I'opération, il devra étre créditer sur le compte dont RIB ci-dessous.

Dans les références du virement, devront apparaitre :
 «LES AVIATEURS » - 49032
* Le numéro du logement réservé .
* Le nom du client

Ces fonds d’'un montant de 3 000 € seront déposés sous rubrique a mon nom dans
le compte spécial relatif a 'opération citée en référence.

o0 g Relevé d'identité Bancaire Domiciliation : SIEGE SOCIAL

DRFIP MIDI PY ET HTE GARONNE
1 PLACE OCCITANE
31039 TOULOUSE CEDEX 9 Code Banque | Code Guichet N° de compte Clé RIB

Caisse
desDépots 40031 00001 0000139297J 77

Identifiant Norme Internationale Bancaire (IBAN)
FR1640031000010000139297J77

Cadre réservé au destinataire du relevé

ggm@hﬁ%ﬂﬁ%g%gg SSE%II\IESS Identifiant International de la banque (BIC)
BP 40011 CDCGFRPPXXX

31601 MURET CEDEX

Ce relevé est destiné a é&tre remis, sur leur demande, & vos créanciers ou débiteurs appelés a faire inscrire des opérations a votre compte (virements, paiements de quittances, etc...). Son utilisation vous garantit le bon enregistrement des
opérations en cause et évite des réclamations pour erreur ou retard d'imputation

Le dépobt de garantie est d0 a compter de la signature du contrat de réservation. En tout état de cause
cette somme devra étre versée dans les 10 jours suivants la signature du contrat de réservation. A
défaut de versement dans le délai susvisé, le présent contrat sera résolu de plein droit, si bon semble
au RESERVANT, sans qu’il soit besoin d’'une mise en demeure préalable ni d’aucune constatation
judiciaire, les parties retrouvant leur liberté pleine et entiére de contracter.

Conformément aux conditions générales, paragraphe DEPOT DE GARANTIE, cette somme
indisponible, incessible, insaisissable, jusqu’a la conclusion du contrat de vente [sauf réalisation des
hypothéses prévues au 2), 3) et 4).

En contrepartie de la présente réservation, le RESERVATAIRE verse a un compte spécial, ouvert a son
nom, une somme d’'un montant ne dépassant pas, conformément a la loi, 5% du prix de vente
prévisionnel.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, mes sincéres salutations.
Fait @ e ,Le ... A J A
Signature(s)
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Légende
F | Fenétre Ggc | Garde-corps
PF | Porte-Fenétre PV | Pare-Vue
VR | Volet Roulant -—_ | Tableau électrique
PL | Placard LL | Emplacement/
% | Emplacement Réfrigérateur réservation lave linge

Séjour/
Cuisine

Le présent document exprime la figure et les dispositions générales de I'appartement.
Des variations peuvent intervenir en fonction des dispositions techniques et
réglementaires de la réalisation, tant en ce qui concerne les dimensions libres, que
I'équipement. La hauteur sous plafond, soffites, retombées de poutre, canalisations et
dévoiements, ne saurait étre inférieure a 2,10 m. Ces éléments ne sont pas tous figurés
et peuvent étre modifiés pour des raisons techniques.

Rangement
1.10

PLAN LANCEMENT COMMERCIAL

D

DOMITYS

vivre l'esprit libre

LES AVIATEURS

52 Avenue Jacques Douzans
31600 MURET

3 PIECES

N@s

Orientation SUD

2eme ETAGE

Surfaces habitables :

ENTREE: 7.08m?
SEJOUR/CUISINE: 21.06m?
CHAMBRE 1: 13.79m?
CHAMBRE 2: 11.02m?
SDB: 5.48m?
WC: 2.34m?
RANGEMENT: 1.34m?
TOTAL SURFACE HABITABLE: 62.11m?
LOGGIA ; 7.55m?
NOVEMBRE 2021
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CELLIER:
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|
Le présent document exprime la figure et les dispositions générales du cellier.
DDDDDD jations peuvent intervenir en fonction des dispositions techniques et régle laré i concerne les dimensions libr eéquipement. La hauteur sous plafond,
soffites, retombées de poutre, canalisations et dévoiements, ne saurait &tre inférieure & 2,10 m. Ces éléments ne sont pas tous figurés et peuvent &tre modifiés pour des raisons techniques. | | NOVEMBRE 2021
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Le présent document exprime la figure et les dispositions générales du cellier.
Des variations peuvent intervenir en fonction des dispositions techniques et réglementaires de la réalisation, tant en ce qui concerne les dimensions libres, que I'équipement. La hauteur sous plafond,
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Le présent document exprime la figure et les dispositions générales du cellier.
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Le présent document exprime la figure et les dispositions générales du cellier.
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Le présent document exprime la figure et les dispositions générales du cellier.
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Le présent document exprime la figure et les dispositions générales du cellier.

soffites, retombées de poutre, canalisations et dévoiements, ne saurait étre inférieure a 2,10 m. Ces éléments ne sont pas tous figurés et peuvent étre modifiés pour des raisons techniques.
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Le présent document exprime la figure et les dispositions générales du cellier.
Des variations peuvent intervenir en fonction des dispositions techniques et réglementaires de la réalisation, tant en ce qui concerne les dimensions libres, que I'équipement. La hauteur sous plafond,
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Le présent document exprime la figure et les dispositions générales du cellier.
Des variations peuvent intervenir en fonction des dispositions techniques et réglementaires de la réalisation, tant en ce qui concerne les dimensions libres, que I'équipement. La hauteur sous plafond,
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ANNEXE AU CONTRAT DE RESERVATION ou a la PROMESSE DE VENTE

/
/

/
Conformément a l'article R.261-30 du Code de la Construction et de I'Habitation, le Réservant doit notifier au Réservataire le projet
d'acte de vente un moiﬂs au moins avant la date de la signature de cet acte. Cette formalité sera effectuée par I'étude de
Maitre BELARGE PIERI72E notaire chargé de recevoir la vente sielle devait intervenir.

Le Réservant informe le Réservataire que cette étude notariale‘a effectué les démarches en vue de pouvoir procéder a la notification
du projet d’'acte de vente au moyen d'une lettre recommandée \électronique avec accusé de réception conformément aux
dispositions de l'article L100 du Code des postes etides communications électroniques (reproduit ci-aprés). En signant la
présente annexe et en apposant la mention manuscrite ci-apres, chaque Réservataire accepte de recevoir ladite notification
au moyen d'une leftre recommandée électronique. A defaut la netification sera effectuée au moyen d’une lettre recommandée
adressée par voie postale.

Chaque Réservataire |[déclare disposer des moyens techniques et du.matériel nécessaire pour prendre connaissance des courriers
recommandés électroniques. Notamment chaque Réservataire dispose d'unesboite’e-mails disposant de suffisamment d’espace libre
pour recevoir une telle notification. Enfin chaque Réservataire déclare qu'il'dispose de laimaitrise exclusive de I'adresse électronique
qu'il a lui-méme indiquée ci-apres, tant pour son acces régulier et sa gestion que pour la confidentialité des identifiants qui lui
permettent d'y accéder. Chaque Réservataire s'engage a signaler immédiatement toute perte, fermeture ou usage abusif de son
compte e-mail ainsi que toute modification de son adresse électronique. De ce quiprécéde,€hague Réservataire déclare accepter
de recevoir par voie glectronique ledit projet d’acte de vente ainsi que lI'ensemble dés pieces devant lui étre remises sur

'adresse ou les adresses électroniques suivantes :

- RESERVATAIRE : ROMAIN340@HOTMAIL.FR
- RESERVATAIRE:
- RESERVATAIRE :
- RESERVATAIRE :

Par suite, chaque Réserv%taire reconnait :

e Quela notification\prévue alarticle R 261-30 du CCH et plus généralement toutes les notifications qui's’avéreraient nécessaires
en prévision de la signature de I'acte de vente n’interviendront que par voie électronique et que ces envais seront effectués par
la société dénomrg\ée SAS MURET LES AVIATEURS immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
LILLE METROPOLE sous le numéro 884139718

e Qu'il lui appartiendra de's’assurer, sous sa seule responsabilité, qu’il sera en mesure de recevoir, télécharger et éventuellement
imprimer les pieces jointes du message électronique,

e Qu'il disposera d'un délai d'un mois a compter de la notification par voie €lectronique du projet pour analyser ces piéces ainsi
que celles ayant fait I'objet d'un dépbt en I'Etude du notaire susvisé

Filiale NEXITY IR MIDI PYRENEES

Nom du programme :  LES AVIATEURS ~_ )
~_ -
Nom(s) et prénom(s) du(des) réservataire(s) : \'\\\\\ /_///
M. RAIMBAULT Romain e S

Numéro(s) de lot(s) : 208

Numéro(s) d’annexe(s) : 1018

Signatures :
(Faire précéder a la signature la mention « Bon pour natification par lettre recommandée électronique ».)

Le RESERVATAIRE

Article L 100 du Code des postes et des communications électroniques « |. — L'envoi recommandé électronique est équivalent a I'envoi par lettre recommandée, des lors qu'il satisfait aux exigences de l'article 44 du reglement (UE) n° 910/2014
du Parlement européen et du Conseil du 23 juillet 2014 sur l'identification électronique et les services de confiance pour les transactions électroniques au sein du marché intérieur et abrogeant la directive 1999/93/CE.

Dans le cas ou le destinataire n'est pas un professionnel, celui-ci doit avoir exprimé a I'expéditeur son consentement a recevoir des envois recommandés électroniques.

Le prestataire peut proposer que le contenu de I'envoi soit imprimé sur papier puis acheminé au destinataire dans les conditions fixées au livre ler du présent code.

Il. = Un décret en Conseil d'Etat fixe les modalités d'application du présent article, notamment :

1° Les exigences requises en matiére

a) D'identification de I'expéditeur et du destinataire ;

b) De preuve du dépbt par I'expéditeur des données et du moment de ce dépét ;

c) De preuve de la réception par le destinataire ou son mandataire des données transmises et du moment de cette réception ;

d) D'intégrité des données transmises ;

e) De remise, le cas échéant, de I'envoi recommandé électronique imprimé sur papier ;

2° Les informations que le prestataire d'un envoi recommandé électronique doit porter a la connaissance du destinataire ;

3° Le montant de l'indemnité forfaitaire due par le prestataire dont la responsabilité est engagée, en cas de retard dans la réception, de perte, extraction, altération ou modification frauduleuse des données transmises lors de la prestation. »

VENDRE ACI LOUER GERER
-
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ANNEXE AU CONTRAT DE RESERVATION CONCLU LE

Mécanisme de récupération de TVA pendant le temps de la construction

RESERVATAIRE(S)
M. RAIMBAULT Romain

LOT(S)N°> 208

ANNEXE(S) N° 1018

Le RESERVANT informe le RESERVATAIRE que ce dernier peut, s’il le souhaite, sans frais supplémentaire,
confier a la société IMMOKIPCOMPTA (SA au capital de 110 000 € inscrite a I'ordre des Experts Comptables de
Paris lle de France et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 379 274
269) un mandat par lequel ce cabinet d’expertise comptable s’obligera a récupérer aupres de I'administration
fiscale sur chaque appel de fonds les fractions de TVA correspondantes.

Dans le cadre de ce mandat le RESERVATAIRE devenu ACQUEREUR donnera tous pouvoirs :

o} d’une part au cabinet d’expertise comptable & I'effet de verser les sommes ainsi percues de I'administration
fiscale sur un compte ouvert en son nom aupres de I'étude notariale en charge de I'établissement des actes de
ventes du programme immobilier,

o} d’'autre part au notaire a l'effet de prélever sur ce compte les sommes nécessaires au paiement d'une
partie des appels de fonds en fonction de leur exigibilité directement au RESERVANT devenu VENDEUR, sans la
participation du RESERVATAIRE devenu ACQUEREUR, jusqu’au complet paiement du prix.

En confiant ce mandat a la société IMMOKIPCOMPTA le RESERVATAIRE devenu ACQUEREUR sera remboursé
par I'administration fiscale au fur et a mesure du paiement des appels de fonds de la TVA grevant ces derniers.
Les sommes ainsi remboursées seront versées sur un compte ouvert au nom du REVERVATAIRE devenu
ACQUEREUR en I'étude du notaire en charge de I'établissement de 'acte de vente. Ces sommes seront librement
disponibles, le RESERVATAIRE devenu ACQUEREUR s’engageant toutefois a les affecter au paiement du prix de
vente. Par ailleurs la date ultime du paiement du solde du prix a la livraison sera différée pour une durée de 120
jours maximum suivant celle-ci.
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Etant ici précisé que les premiers appels de fonds seront payés au moyen de I'apport personnel ou de I'emprunt
jusqu’a concurrence de 83,33 % du prix et le solde au moyen des remboursements de TVA effectués par
'administration fiscale sur le compte ouvert au nom du RESERVATAIRE devenu ACQUEREUR en I'étude
notariale.

De convention expresse, les Parties conviennent que les appels de fonds jusqu’a hauteur de 83,33% du prix
seront adressés directement et exclusivement au RESERVATAIRE devenu ACQUEREUR puis adressés
conjointement au RESERVATAIRE devenu ACQUEREUR et au notaire pour les appels de fonds correspondant a
16,67% du prix. Le notaire sous la seule réserve du défaut d’approvisionnement de ce compte, sans la
participation du RESERVATAIRE devenu ACQUEREUR, adressera directement au RESERVANT devenu
VENDEUR les sommes exigibles en fonction de 'avancement des travaux. Ce paiement sera effectué par virement
sur le compte centralisateur du programme.

L’appel de fonds de livraison/ remise des clefs sera adressé préalablement a la livraison et payable par le notaire
sur présentation par le RESERVANT devenu VENDEUR d'une copie du procés-verbal de livraison que des
réserves aient été émises ou non et sauf I'effet le cas échéant des dispositions de l'article R 261-14 du code de la
construction et de I'habitation. Dans le cadre du mécanisme de récupération de TVA sus décrit, la date ultime de
paiement de l'intégralité de cet appel de fonds sera reportée :

- A hauteur 83, 33 % dans les 15 jours de la livraison,

- A hauteur de 16,77% a la date de remboursement du solde de TVA sur le compte ouvert au nom du
RESERVATAIRE devenu ACQUEREUR en I'étude notariale et au plus tard 120 jours a compter de la date de
livraison/ remise des clefs.

Nonobstant le mécanisme de récupération de la TVA mis en place par les Parties pendant la durée de la
construction, il demeure expressément convenu que si le remboursement de la TVA était refusé ou retardé pour
quelque cause que ce soit, le RESERVATAIRE devenu ACQUEREUR demeurera débiteur du paiement de
l'intégralité du prix toutes taxes comprises au fur et a mesure de 'avancement des travaux.

Le mécanisme de récupération de TVA au moyen du mandat a confier a la société IMMOKIP COMPTA est plus
amplement décrit dans le document intitulé KIT FISCAL joint a la présente réservation.

® Le RESERVATAIRE informe le RESERVANT qu’il optera pour 'assujettissement de ses loyers a la TVA

conformément a l'article 293 F du code général des impbts et qu'il confie, sous réserve de la réalisation de la vente,
a la société d’expertise comptable susmentionnée le mandat contenu document intitulé KIT FISCAL en vue de
récupérer la TVA au fur et @ mesure de la construction, ledit mandat étant régularisé concomitamment a la
signature du présent contrat de réservation®.

Le client justifiera de son financement par fonds propres ou emprunt a hauteur de 83,33%.

O Le RESERVATAIRE informe le RESERVANT qu’il ne confiera pas, si la vente se réalise, a la société

d’expertise comptable susmentionnée un mandat en vue de récupérer la TVA au fur et a mesure de la
construction*. Le RESERVATAIRE faisant alors son affaire personnelle de la récupération de la TVA.
Le client justifiera de son financement par fonds propres ou emprunt a hauteur de 100%.

* Rayer la mention inutile.

En.......... exemplaires

LE RESERVANT LE RESERVATAIRE
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PRESENTATION GENERALE

Le projet comprend la réalisation d’'un immeuble composé de 2 ailes, I'une de 4 étages sur rez-
de-chaussée et l'autre de 3 étages sur rez-de-chaussée.

GENERALITES

OBJET DE LA NOTICE DESCRIPTIVE

La présente notice descriptive a pour objet de définir les conditions techniques et les prestations
suivant lesquelles sera construit la résidence Services Séniors DOMITYS « LES AVIATEURS »,
programme de logements collectifs, située 52 Avenues Jacques Douzans a MURET (31600).

Le projet objet de cette notice comprend :

123 logements (16 T1 -84 T2 — 23 T3)

70 parkings en aérien (dont 7 places PMR)

Des locaux communs (locaux stockage OM, local vélo)

- Des locaux techniques (chaufferie, poste de transformation...)

Les locaux de services (restaurant, salon/bar, salle multimédias, etc.) présents au rez-de-
chaussée du batiment 1 sont décrits dans une notice indépendante.

NOTE GENERALE

Les caractéristiques techniques de I'immeuble ainsi que les prestations proposées sont définies
par la présente notice.

La construction sera conforme
- Aux lois et réglementations en vigueur a la date de dépét du permis de construire

- Aux prescriptions des Documents Techniques Unifiés a caractere obligatoire, établis par
le Centre Scientifique Technique du Batiment

Aux régles de construction et de sécurité

A la réglementation acoustique

A la réglementation thermique

A la réglementation relative a I'accessibilité des personnes handicapées

La conformité technique de la construction sera, tout au long de sa mise en ceuvre, vérifiée par un
bureau de contrble agréé.

En particulier, la construction sera conforme a la Réglementation Acoustique, a la Réglementation
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Thermique (RT 2012) et a la Réglementation handicapés (Arrété du ler aolt 2006).

Le dimensionnement des locaux a usage de stationnement sera conforme aux régles d’'urbanisme
et de sécurité, sans qu’il soit fait référence a une norme dimensionnelle.

Un Dossier d’Intervention Ultérieure sur 'Ouvrage (D.l1.U.O) définissant les préconisations pour
I'entretien et la maintenance de I'immeuble sera réalisé par un coordonnateur sécurité et santé
agréé, désigné par le Maitre d’Ouvrage. Il sera remis a la copropriété a la livraison du batiment.

Les noms des marques et des références sont indiqués pour définir le niveau de prestation
et de qualité du programme. Les différentes possibilités de choix de coloris et/ou
d’équipements de votre logement seront réalisées dans les gammes choisies par le Maitre
d’Ouvrage.

Le Maitre d’Ouvrage se réserve la possibilité de remplacer les matériaux, équipements ou
appareils décrits dans la présente notice dans le cas ou pendant la construction, leur
fourniture ou leur mise en ceuvre se révélerait impossible, difficile ou susceptible
d’entrainer des désordres (retard d’approvisionnement, défaut de fabrication, ...).

Les matériaux, équipements ou appareils de remplacement seront toujours de qualité
éguivalente.

De méme, il est précisé que les cotes et les surfaces mentionnées sur les plans sont indiquées
sous réserves des tolérances de construction, tel que défini dans I'acte de vente.

Les teintes, coloris, finitions des facades, les choix relatifs aux terrasses et balcons, les
revétements des parties communes de lI'immeuble et de ses dépendances seront choisis par
I'Architecte et I'architecte d’intérieur en accord avec les différents services administratifs impliqués.

Engagement RSE :

Les notices ont également vocation a traduire au sein de chaque opération les engagements des
groupes Nexity et Aegide-Domitys a produire des logements plus respectueux de la santé des
occupants et de I'environnement.

Cela conduit la Maitrise d’Ouvrage a améliorer régulierement les référencements pour intégrer les
solutions les plus performantes en matiére d’économies de ressources (eau, énergie), de qualité
de l'air, de gestion des déchets et de mobilité décarbonée.

En tant que constructeur de la ville de demain, nous nous devons d’étre un acteur engagé pour
répondre aux défis environnementaux.
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1. CARACTERISTIQUES TECHNIQUES GENERALES DE
L'IMMEUBLE

1.1 INFRASTRUCTURE

1.1.1 FEOUILLES

Les fouilles seront effectuées en pleine masse. Selon les ouvrages, les fondations pourront étre
terrassées en rigoles, puits ou pieux.

Les terres en excés seront évacuées a la décharge habilitée.

1.1.2 EFONDATIONS

Les fondations seront ancrées sur le bon sol conformément au rapport d'étude géotechnique et
avis du Contréleur Technique.

En cas de nécessité d’adaptations locales, des modes de fondation adapté (micro pieux, puits,
semelles coffrées, renforcements de sols ...) et ayant recu les agréments techniques des différents
intervenants nommeés ci-dessus, pourront étre mis en ceuvre.

1.2 MURS ET OSSATURE

1.2.1 MURS DU SOUS-SOL

Sans objet.

1.2.2 MURS DE FACADES

Les murs de fagades selon localisation des plans architectes pourront étre :

en maconneries de briques terre cuite a alvéoles verticales montées a joints minces, ou de
blocs de béton manufacturés.

en voile béton armé selon dimensionnement de I'étude béton fonction de la descente de
charge.

lls recevront cété intérieur de I'habitation un doublage isolant thermique.

La face extérieure des murs sera revétue d’'un enduit ou béton de facade traditionnel suivant les
exigences du permis de construire.

1.2.3 MURS PIGNONS

Dito 1.2.2
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1.2.4 MURS MITOYENS

Dito 1.2.2

1.2.5 MURS EXTERIEUR DIVERS

Sans objet.

1.2.6 MURS PORTEURS A L'INTERIEUR DES LOCAUX (REFENDS)

Selon dimensionnement de I'étude béton fonction de la descente de charge, les murs seront
réalisés en béton armé banché ou en macgonnerie de parpaing, certains séparatifs a I'intérieur des
batiments pourront étre traités en poteaux.

1.2.7 MURS OU CLOISONS SEPARATIES

Entre locaux privatifs et tous locaux intérieurs communs (paliers d'étages, gaines techniques,
gaines d'ascenseurs, etc.) : murs réalisés soit en béton armé banché ou en maconnerie de
parpaings, épaisseur 18 cm minimum, soit en cloisons séches de type PLACOSTIL SAD épaisseur
18 cm minimum, conforme au respect de la réglementation.

Doublage thermique ou phonique de ces parois en fonction de la réglementation par complexe
comprenant un matériau isolant et un parement en plaque de platre.

Entre deux locaux privatifs : murs réalisés soit en béton armé banché de 18cm d’épaisseur
minimum, soit en cloisons séches de type PLACOSTIL SAD épaisseur 18 cm minimum, conforme
au respect de la réglementation.

1.3 PLANCHERS

1.3.1 PLANCHERS SUR ETAGE COURANT

Le plancher des étages sera coulé en place ou constitué de prédalles béton jointées entre elles et
d’épaisseur déterminée par I'étude de structure. La dalle de béton sera surfacée au coulage. Elle
recevra un revétement de sol et en sous-face au-dessus des locaux non chauffés (sas entrée,...)
un isolant conforme a la réglementation.

La hauteur libre sous dalle dans les appartements sera de 2,50m et 2,20m minimum sous soffite
(tolérance de + ou — 3 cm) ou faux-plafond.

Hauteur libre sous faux plafonds dans les circulations communes sera de 2,50m et 2,20m
minimum sous soffite ou faux-plafond (tolérance de + ou — 3cm).
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1.3.2 PLANCHERS SOUS TERRASSE

Les planchers recevront en partie supérieure un revétement d’étanchéité protégée par des dalles
béton sur plots. Selon localisation et dans le cas de couverture de logements, ce plancher recevra
une isolation en panneaux dont les épaisseurs seront conformes aux préconisations de la
Réglementation Thermique en vigueur.

1.3.3 PLANCHERS SUR LOCAUX COLLECTIES DIVERS CHAUFFES

Les planchers sur locaux collectifs seront constitués d'une dalle pleine en béton armé, fabriquée
traditionnellement ou au moyen de prédalles. Leur épaisseur sera déterminée par I'étude de
structure et sera suffisante pour assurer I'isolement acoustique requis. lls pourront recevoir une
isolation thermique en sous-face conforme aux résultats de I'étude thermique.

1.3.4 PLANCHERS SUR LOCAUX NON CHAUFFES OU OUVERTS

Les planchers sur locaux collectifs seront constitués d'une dalle pleine en béton armé, fabriquée
traditionnellement ou au moyen de prédalles. Leur épaisseur sera déterminée par I'étude de
structure et sera suffisante pour assurer I'isolement acoustique requis. lls pourront recevoir une
isolation thermique en sous-face conforme aux résultats de I'étude thermique.

1.4 CLOISONS DE DISTRIBUTION

1.4.1 ENTRE PIECES PRINCIPALES

Les cloisons de distribution seront de type alvéolaire d’épaisseur 50 mm avec parement plague
de platre. Celles séparant la zone jour — nuit seront de méme nature.

Dans le cas de hauteur supérieur a 3m, les cloisons seront de type 72/48.
Gaines technigues isolées et conformes a la réglementation suivant localisation.

1.4.2 ENTRE PIECES PRINCIPALES ET PIECES DE SERVICE

Les cloisons de distribution seront de méme nature que celles posées entre les pieces principales.

En présence d’'un équipement spécifique pour personne a mobilité réduite, les cloisons seront
renforcées et feront 50mm d’épaisseur.

Dans les salles de bains et salles d'eau, le parement de la cloison sera traité hydrofuge.
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1.5ESCALIERS

1.5.1 ESCALIERS

Les escaliers seront réalisés en béton armé, coulés en place ou préfabriqués.

1.6 CONDUITS DE FUMEE ET DE VENTILATION

1.6.1 CONDUITS DE FUMEE DES LOCAUX DE L'IMMEUBLE

Si nécessaire, il sera prévu dans la hauteur du batiment des conduits maconnés ou préfabriqués
de désenfumage avec des volets d’obturation commandés par des détecteurs de fumée pour les
paliers d'étage, conformément aux dispositions de la réglementation incendie.

1.6.2 CONDUITS DE VENTILATION DES LOCAUX DE L'IMMEUBLE

1.6.2.1 Conduits de ventilation mécanique des locaux de 'immeuble

Conduits en gaines spiralées, métalliques, galvanisées, dans des gaines technigues cloisonnées,
reliés d’'une part aux bouches d’extraction dans les piéces humides de chaque logement, et d’autre
part aux groupes d’extraction, pour assurer une ventilation mécanique contrélée.

Positionnement des groupes d'extraction sur toiture terrasse ou dans les combles.

1.6.2.2 Locaux communs et techniques

Conduits avec bouches pour prise d'air frais et évacuation d'air vicié, par ventilation naturelle, et
des équipements associés aux espaces communs le nécessitant, conformément aux normes et
réglements de construction.

Les conduits sont, selon leur localisation, en magonnerie, en platre, ou en tole d’acier galvanisé.

1.6.2.3 Parkings

Sans objet. Le parking est situé en extérieur.

1.6.3 CONDUITS D'AIR FRAIS

Sans objet

1.6.4 CONDUITS DE FUMEE DE CHAUFFERIE

Les rejets de fumée du local chaufferie seront réalisés par un conduit indépendant jusqu’en toiture.
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1.6.5 VENTILATION HAUTE DE CHAUFFERIE

Elle sera réalisée par un conduit indépendant jusqu’en toiture.

1.7 CHUTES ET GROSSES CANALISATIONS

1.7.1 CHUTES D'EAUX PLUVIALES

L’évacuation des eaux de toitures, se fera par des descentes en zinc, ou aluminium sur la facade
ou en PVC dans le cas de gaines techniques intérieures et raccordées a I'ouvrage de rétention du
programme respectant les préconisations des services techniques de la ville de MURET.

1.7.2 CHUTES D'EAUX USEES ET EAUX VANNES

Les canalisations en P.V.C. seront raccordées au réseau collecteur conduisant au raccordement
sur le réseau public d’eaux usées respectant les préconisations des services techniques de la ville
de MURET.

1.7.3 CANALISATIONS EN SOUS-SOL

Sans objet

1.7.4 BRANCHEMENTS AUX EGOUTS

Les branchements seront exécutés sur des regards en limite de propriété conformément aux
prescriptions des services techniques de la ville de MURET.

1.8 TOITURES ET ETANCHEITE

1.8.1 CHARPENTE, COUVERTURE ET ACCESSOIRES

1.8.1.1 Charpente

Charpente avec fermettes industrielles selon étude technique validée par le bureau d’études
structures. Les bois utilisés seront de qualité traitée insecticide et fongicide.

1.8.1.2 Couverture

La couverture sera traitée en tuile de terre cuite.
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1.8.1.3 Souches de cheminées, ventilations et conduits divers

Les souches seront réalisées en téle métallique, suivant les plans de l'architecte.

La ventilation des combles sera assurée par des tuiles chatieres et la ventilation des chutes EU/EV
par des tuiles a douille.

1.8.2 ETANCHEITE ET ACCESSOIRES

1.8.2.1 Terrasses accessibles

Pour les terrasses accessibles :

- Au rez-de-chaussée les planchers recevront en partie supérieure un revétement
d’étanchéité de type multicouche élastomére protégée par des dalles sur plots avec finition
au choix de l'architecte.

- Selon localisation et dans le cas de couverture de logements, le plancher recevra une
isolation thermique par panneaux de polystyréne dont les épaisseurs seront conformes
aux préconisations de la Réglementation Thermique en vigueur.

1.8.2.2 Terrasses Inaccessibles et toiture terrasse

Les planchers recevront en partie supérieure un revétement d’étanchéité de type bi couche
autoprotégée type ardoisé ou gravillons.

Selon localisation et dans le cas de couverture de logements, ces planchers recevront une
isolation en panneaux dont les épaisseurs seront conformes aux préconisations de la
Réglementation Thermique en vigueur.

1.8.2.3 Relevés et acroteres

L’ensemble des acroteres des terrasses recevra une étanchéité en relevé protégé selon les cas
par larmiers et solins.

1.8.2.4 Evacuations et sorties

Les évacuations seront réalisées par incorporation de platines ou moignons vers des boites a eaux
pour rejoindre en vertical les descentes zinc ou aluminium

1.8.3 SOUCHES DE CHEMINEE, VENTILATIONS ET CONDUITS DIVERS

Les ventilations primaires des canalisations EU seront raccordées en toiture sur des sorties
métalliques faconnées.

Les souches de ventilations, les évacuations des VMC seront traitées et étanchée par des
ouvrages métalliques fagonnés.
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2. LOCAUX PRIVATIES ET LEURS EQUIPEMENTS

2.1 SOLS ET PLINTHES

211 SOLS ET PLINTHES DES PIECES PRINCIPALES (COMPRIS ENTREES ET
DEGAGEMENTS)

Toute la surface de I'appartement recevra un sol PVC (classement U2SP3 a base de matiére
premiére recyclée, fabrication frangaise, critére d’émission dans l'air intérieur : classement A+)
posé en |é (produit collection TRANSIT 2S3 de marque GERFLOR ou produit équivalent). Mise
en ceuvre collée sur ragréage suivant préconisation du bureau de controle.

Les plinthes seront en bois type sapin ou MDF ou médium, a peindre ou laguées usine, finition
peinture couleur blanche, dito les murs.

2.1.2 SOLS ET PLINTHES DES PIECES DE SERVICE

Les logements du RDC recevront, conformément I'arrété du 11 septembre 2020 modifiant I'arrété
du 24 décembre 2015 relatif a I'accessibilité aux personnes handicapées des batiments
d’habitation collectifs, et conformément au guide pour la mise en ceuvre d’une douche accessible
« z€éro ressaut » dans les salles d’eau a usage individuel en travaux neufs publiée par le CSTB en
Aout 2022, une douche a l'italienne en carrelage antidérapant sur la zone douche de 90cm par
120cm. Le reste de la salle d’eau sera réalisé en carrelage.

Les autres piéces du RDC et 'ensemble des étages seront identiques a I'article 2.1.1

2.1.3 SOLS DES TERRASSES ET BALCONS

Les balcons, terrasses et loggias des logements seront accessibles aux PMR de I'extérieur vers
l'intérieur et de l'intérieur vers I'extérieur, avec un ressaut inférieur ou égal a 2cm et sans qu’il soit
nécessaire de mettre en ceuvre une rampe escamotable.

2.1.3.1 Sols des Terrasses

Les terrasses accessibles recevront des dalles sur plots béton finition au choix de I'architecte. Les
dalles auront un aspect antidérapant adéquat a 'usage des séniors.

2.1.3.2 Sols des Balcons

Les balcons seront soit de niveau avec la dalle intérieure en béton surfacé ou résine ou carrelage
+ caniveau "PMR" au droit de la porte-fenétre, soit en dalles béton sur plots reconstituant l'acces
sans seuil.
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2.2 REVETEMENTS MURAUX

2.2.1 REVETEMENTS MURAUX DES PIECES DE SERVICE

Dans les salles de bains : Faience de dimensions 25 x 40cm environ référence SASSO de marque
PIUBELL’ARTE des GALERIES DU CARRELAGE ou SALONI (fabrication européenne, critere
d’émission dans l'air intérieur : classement A+) ou de qualité technique équivalente, sur le pourtour
du receveur de douches et toute hauteur.

2.2.2 REVETEMENTS MURAUX DANS LES AUTRES PIECES

Les revétements muraux des autres pieces sont décrits au chapitre 2.8. : peinture, papiers peints,
tentures.

2.3 PLAFONDS (SAUF PEINTURE, TENTURES)

2.3.1 PLAFOND DES PIECES INTERIEURES

Béton brut de décoffrage avec enduit de surfagage si nécessaire ou en plaques de platres.
Soffite éventuel pour déviation des canalisations, si nécessaire.

Il sera prévu un faux plafond démontable ou une trappe dans l'entrée du logement afin de
permettre I'entretien des équipements de chauffage/climatisation.

2.3.2 SOUS-FACE DES BALCONS

Suivant article 2.8.1. Peinture extérieure

2.4 MENUISERIES EXTERIEURES

2.4.1 MENUISERIES EXTERIEURES DES PIECES PRINCIPALES

Les menuiseries seront en PVC ouvrant & la frangaise a 1 ou 2 vantaux, avec ou sans partie fixe.
Certaines fenétres pourront étre fixes pour des raisons techniques. Les chassis seront équipés de
double vitrage isolant assurant les isolations acoustiques et thermiques réglementaires.

2.4.2 MENUISERIES EXTERIEURES DES PIECES DE SERVICES

Dito 2.4.1
Le vitrage des salles d’eau sera translucide.
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2.5 FERMETURES EXTERIEURES ET OCCULTATION, PROTECTION ANTISOLAIRE

2.5.1 PIECES PRINCIPALES

Volets roulants avec coffre de volet PVC et lames en PVC ou aluminium équipant toutes les baies
avec commande électrique et centralisation.

Coffres intérieurs apparents.
Il sera prévu une commande par volet et une commande centralisée par logement située a I'entrée.

2.5.2 PIECES DE SERVICES

Prestation identique au 2.5.1.

2.6 MENUISERIES INTERIEURES

2.6.1 HUISSERIES ET BATIS

Les huisseries seront métalliques ou bois de marque KEYOR (fabrication francaise) ou équivalent.

2.6.2 PORTES INTERIEURES

Les portes intérieures seront isoplanes, finition rainurée ou laquée blanche, ame alvéolaire et a
recouvrement, modeéle Ice de marque KEYOR, (fabrication frangaise, critere d’émission dans I'air
intérieur : classement A+), ou Techni Décor de la marque HUET (fabrication francaise, critére
d’émission dans I'air intérieur : classement A+) ou modéle équivalent.

Elles seront équipées d’'un ensemble de béquilles sur rosaces de modele Vital et de marque
BRICARD :

Bec de cane a condamnation pour les WC, les salles d’eau
Bec de cane simple pour les autres piéces
Butées de portes.

Suivant plans de l'architecte, il sera prévu une porte dans la circulation pour les T3 pour séparer
la zone nuit de la piéce de vie.

2.6.3 |IMPOSTES EN MENUISERIES

Les impostes seront réalisées dans le méme matériau que les cloisonnements.
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2.6.4 PORTES PALIERES

Les portes paliéres seront stratifiées a ame pleine, épaisseur 40mm, poignée a bec de canne en
alu brossé, microviseur, serrure 1 point et joint isophonique en fond de feuillure et plinthe
automatique ou joint-balai. Butées de portes.

Habillage et encadrement MDF ou bois c6té circulation commune et c6té intérieur.

Elles seront équipées d’'une serrure électronique XS4 One de chez SALTO, d’'une double béquille
finition XS4 One et canon a bouton moleté cété logement.

2.6.5 PORTES DE PLACARDS (SUIVANTS PLANS)

Les placards seront équipés d’'une fagade constituée de panneaux coulissants en mélaminé blanc
d’épaisseur 10mm, profil acier laqué, collection Acier Initial de marque SOGAL ou équivalent
(fabrication frangaise, marquage NF environnement, critere d’émission dans lair intérieur :
classement A+), équipée de systéme amortisseurs, posée sur une traverse basse en bois de
10cm, recouverte par une plinthe.

Facade en panneau mélaminé blanc pour la niche du tableau électrique ou porte alvéolaire
similaire aux portes intérieures ou porte en aluminium.

Cas particulier : Porte adaptée sur GTL de chaque logement.

Dans le cas de placards dont la largeur est inférieure a 0,80 cm, ces derniers seront équipés de
portes de distribution ouvrant a la frangaise.

2.6.6 MOULURES ET HABILLAGES

Les huisseries paliéres cbté circulation commune seront encadrées par une moulure en medium
ou bois peint ou un habillage stratifié suivant carnet de décoration de I'architecte d’intérieur.

2.7 SERRURERIE ET GARDE-CORPS
2.7.1 GARDE-CORPS ET BARRES D'APPUI

Les coloris s’inscrivent dans I'harmonie des fagades et seront choisis par le concepteur dans la
palette retenue par l'urbaniste.
Conformément aux plans de détail du concepteur et selon localisation sur les plans architectes les
gardes corps (balcon ou vide porte fenétres) seront soit :
- en serrurerie,
- en béton et recevront une peinture ou un enduit minéral, conformément au permis
de construire et choix de 'architecte
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2.7.2 SEPARATIFS DE TERRASSES — PARE-VUES

Les séparatifs de balcon et terrasses seront réalisés soit :

e En béton pour des raisons structurelles et recevront une peinture ou un enduit minéral,
conformément au permis de construire et choix de I'architecte. lls seront dans ce cas toute
hauteur.

e Soit en serrurerie, composée d’un cadre tubulaire et un remplissage en téle ou verre. lls
seront dans ce cas d’'une hauteur d’environ 1,80m.

2.8 PEINTURES - PAPIERS PEINTS = TENTURES

2.8.1 PEINTURES EXTERIEURES ET VERNIS

2.8.1.1 Sur menuiseries

Sans objet

2.8.1.2 Sur fermetures et protections

Le cas échéant, la couleur s’inscrira dans I'hnarmonie des fagcades choisies par le concepteur
dans la palette retenue par le service d’'urbanisme.

2.8.1.3 Sur serrurerie

Le cas échéant, la couleur s’inscrira dans I'harmonie des fagcades choisies par le concepteur
dans la palette retenue par le service d’urbanisme.

2.8.1.4 Sur surfaces non enduites ou non revétues

Les parties en béton non enduites ou non revétues recevront une peinture extérieure type pliolite,
de teinte au choix de l'architecte sauf les seuils et appuis des ouvertures extérieures.

Les sous faces des balcons recevront une peinture type pliolite, de teinte au choix de I'architecte.

2.8.2 PEINTURES INTERIEURES

Les peintures seront certifiées écolabel européen avec un taux de COV faible pour une meilleure
qualité de l'air intérieur.
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2.8.2.1 Sur menuiseries

Sur les menuiseries bois et huisseries métalliques de toutes les piéces, il sera appliqué deux
couches de peinture blanche finition (satinée / mate) (hors portes intérieures laquées et portes de
placards).

2.8.2.2 Sur murs

Il sera appliqué sur les murs des pieces séches une peinture unie de type satinée ou velours,
coloris blanc.

Il sera appliqué sur les murs des piéces humides, compris coin cuisine, deux couches de peinture
finition velours ou satinée, coloris blanc (en complément de la faience dans la salle d’eau)

2.8.2.3 Sur plafonds

Il sera appliqué sur les plafonds deux couches de peinture finition mate.

2.8.2.4 Sur canalisations, tuyauteries apparentes

Il sera appliqué deux couches de peinture alkyle blanche.

2.8.3 PAPIERS PEINTS ET TENTURES

Sans objet

2.9 EQUIPEMENTS INTERIEURS

2.9.1 EQUIPEMENTS MENAGERS

2.9.1.1 Equipement ménager de la cuisine (base hors mobilier LMNP)

Pour les T2/T3:
Equipement de cuisine sur une longueur de 1,80 m comprenant :

- 1 meuble bas avec 1 tiroir et 1 porte,

- 1 meuble évier 1 porte,

- 1 fileur formant socle en partie basse en aluminium sous les meubles bas,
- 1 emplacement pour réfrigérateur,

- 1 emplacement lave-linge ou lave-vaisselle sous plan de travail,

- 1 plan de travail stratifié de longueur 1,80m,

- 1 évier inox une cuve avec égouttoir,
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- 1 robinet mitigeur douchette chromée de type GROHE ou de qualité technique
équivalente,

- 1 plague a induction deux feux,
- 1 hotte groupe filtrant intégrée avec rangement,
- 1 tablette avec 2 spots ou bandeau intégrés au-dessus du plan de travail.

La crédence du pourtour du plan de travail est en stratifié jusque sous tablette et en retour le cas
échéant.

Pour les T1 (selon plan de vente) :

Equipement de cuisine sur une longueur de 1,80m comprenant :
- 1 meuble évier 1 porte,
- 1 meuble 1tiroir/1 porte
- 1 fileur formant socle en partie basse en aluminium sous les meubles bas,
- 1 emplacement pour frigo-top,
- 1 plan de travail stratifié de longueur 1,80m
- 1 évier inox une cuve avec égouttoir,

- 1 robinetterie mitigeur douchette chromée de type GROHE ou de qualité technique
équivalente,

- 1 plaque a induction deux feux,
- 1 hotte groupe filtrant intégrée avec rangement.
- 1 tablette avec 2 spots ou bandeau intégrés au-dessus du plan de travail.

La crédence au droit du plan de travail est en stratifié jusque sous tablette et en retour le cas
échéant.

Nota : dans le cadre d’'un investissement en LMP/LMNP, ces équipements ménagers seront
complétés conformément a la liste de mobilier payée a I'exploitant.

2.9.1.2 Evacuation des déchets

Sans objet

2.9.2 EQUIPEMENTS SANITAIRES ET PLOMBERIE

2.9.2.1 Distribution d’eau froide

Les colonnes montantes intérieures seront montées en tube P.V.C. pression (Polychlorure de
Vinyle). Un manchon sera mis en place pour la pose éventuelle d'un compteur individuel. La
distribution intérieure sera en tubes, en cuivre, en Polyéthyléne Réticulé ou de matériau composite
tubes « Roth Alu Laserplus », posée en encastrée dans les dalles en béton (si pour des raisons
techniques certains réseaux seront en apparents, un coffrage spécifique sera réalisé pour les
masquer).

La répartition des consommations se fera par comptage individuel de type OCEA SMART
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BUILDING en location entretien relevé.

2.9.2.2 Distribution d’eau chaude collective et comptage

La production d'eau chaude est de type collectif et sera assurée par une chaufferie de type pompe
a chaleur.

La répartition des consommations se fera par comptage individuel de type OCEA SMART
BUILDING en location entretien relevé.

2.9.2.3 Production et distribution d’eau chaude individuelle

Sans objet.

2.9.2.4 Evacuations

Elles seront réalisées en tubes PVC (Polychlorure de Vinyle) apparents en plinthes jusqu’aux
chutes situées dans les gaines intérieures des logements.

2.9.2.5 Distribution du gaz

Sans objet

2.9.2.6 Branchements en attente

Deux alimentations d'eau froide avec robinet et deux évacuations correspondantes en attente pour
un lave-vaisselle et un lave-linge :

- Une alimentation et une évacuation seront prévues dans les cuisines (sous meuble
évier)
- Une alimentation et une évacuation seront prévues dans les salles d’eau

Les attentes seront bouchonnées.

2.9.2.7 Appareils sanitaires

Tous les appareils sanitaires seront de couleur blanche.

Les salles de bains seront équipées (suivant plans) :

Receveur extra plat en porcelaine vitrifiée ou résine de dimension (90 x 120cm), coloris
blanc, de marque NOVELLINI ou de qualité technique équivalente + pare-douche marque
SANITEC type Onyx ou NOVELLINI, de qualité technique équivalente. Dans le cas
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douches sans ressaut respectant la réglementation PMR, il pourra étre réalisée des
douches a litalienne.

Plan vasque avec vasque intégrée en résine blanche, encastrée dans un plan de toilette
de méme nature

Eclairage au-dessus du miroir constitué d’une applique
Emplacement lave-linge sous le plan vasque de largeur libre 60cm

Meuble tiroirs sous vasque amovible.
1 spot basse-tension au droit de la douche en I'absence de paroi vitrée latérale

Nota : dans le cadre d'un investissement en LMP/LMNP, ces équipements ménagers seront
complétés conformément a la liste de mobilier payée a I'exploitant.

Les toilettes seront équipées d’'une cuvette WC suspendu-en porcelaine vitrifiée avec réservoir de
chasse, robinet d’arrét et chasse 2 débits, modéle Brive de marque JACOB DELAFON (fabrication
européenne) ou équivalent. L’abattant sera double avec frein de chute. Le bati support sera le
modele Solemur de marque NICOLL (fabrication francaise).

2.9.2.8 Robinetterie

La robinetterie des douches sera de type thermostatique a cartouche céramique de marque
GROHE Grotherm modéle G800 ou équivalent, chromée, avec limiteur de débit sensitif.

La robinetterie de la cuisine sera de type mitigeur a cartouche céramique de marque GROHE
modele Eurosmart ou équivalent, chromée, avec limiteur de débit sensitif.

La robinetterie de la vasque de la salle d’eau sera de type mitigeur a cartouche céramique de
margue GROHE modele Eurosmart chromé, ou équivalent, avec limiteur de débit sensitif.

2.9.2.9 Accessoires divers

Les douches seront équipées :

e d'un ensemble TEMPESTA 100, de marque GROHE ou équivalent comprenant une
douchette 2 jets, un flexible métallique double agrafage de 1,75m, un porte-savon et une
barre de douche 60 cm.

e d’une barre de maintien inox horizontale

Les WC seront équipés :

- d’une barre de maintien 135° en inox de type Delabie, fixation 3 points, compris
renforts dans les doublages et cloisons
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2.9.3 EQUIPEMENTS ELECTRIQUES

L’installation électrique et la distribution répondront aux prescriptions de la norme NFC 15 100 et
de la réglementation PMR relative a I'accessibilité des Personnes a Mobilité Réduite.

L’appareillage sera de marque NF et de modéle Odace ou Ovalis de marque SCHNEIDER de
coloris blanc ou similaire.

2.9.3.1 Type de l'installation
Les fourreaux nécessaires a la distribution, seront encastrés dans les planchers, murs ou cloisons.
2.9.3.2 Puissance a desservir

Pour chaque installation 6 KW ou 9KW selon le cas.

2.9.3.3 Equipement de chaque piéce

Généralité : La Gaine Technique du Logement implantée selon plan dans I'accueil du logement
abritera le tableau d’abonné et le disjoncteur de I'installation.

Chaque logement sera équipé de la facon suivante :

- Entrée

Tableau d’abonné avec disjoncteur intégré dans une GTL (Gaine Technique Logement) conforme
a la norme en vigueur.

1 sonnerie asservie au bouton sonnette d’entrée du logement.

1 point d’éclairage central en plafond, type DCL, commandé par simple allumage ou en va et vient
selon le cas.

1 prise de courant 16 A a cété de la porte d’entrée

2 prises de courant 16A dans la gaine technique GTL.

1 détecteur automatiqgue autonome de fumée

Commande de volets roulants centralisée selon choix du maitre d’ouvrage et de I'exploitant.

- Séjour
1 ou 2 point(s) d’éclairage au plafond, type DCL, commandé(s) par simple allumage ou en va et
vient selon le cas.

4 prises de courant 16 A au minimum (1 par tranche de 4 m?) plus une prise positionnée a 90 cm
prés d’'une commande d’allumage conformément aux normes d’accessibilité des personnes
handicapées.

3 prises RJ45 pour les appartements T1, 3 prises pour les T2 et T3 (téléphone/ ADSL opérateur /
internet - réseau / téléphonie et interphonie de la résidence).

1 interrupteur lumineux d’allumage pour éclairage de la terrasse, de la loggia ou du balcon selon
le cas.
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1 commande volet roulant par télécommande murale ou interrupteur
Commande de chauffage/climatisation.

- Chambre(s)

1 point d’éclairage au plafond, type DCL, commandé par va et vient, interrupteurs positionnés a
'entrée et a coté du lit.

3 prises de courant 16 A pour les T1, 5 prises pourles T2 et T3.

1 prises RJ45 pour les appartements T1, 3 prises RJ45 pour les T2 et pour la chambre principale
des T3. La chambre secondaire des T3 sera équipée de 2 prises RJ45 (téléphone/ ADSL opérateur
/ internet - réseau / téléphonie et interphonie de la résidence).

1 interrupteur lumineux d’allumage du point d’éclairage de la loggia, terrasse, ou du balcon selon
le cas.

1 commande volet roulant par télécommande murale ou interrupteur

- Dégagement

1 ou 2 points d’éclairage type DCL en plafond, suivant la longueur du dégagement, commandé(s)
par simple allumage ou en va et vient + 1 prise 16A si la surface > 4mz2,

- Cuisine

1 point d’éclairage type DCL en plafond.

3 prises de courant 16 A au-dessus du niveau du plan de travail.

1 sortie de céble 32 A (plaque de cuisson électrique).

1 prise spécialisée 16 A pour le lave-vaisselle.

1 prise spécialisée 20 A pour le four micro-ondes.

1 sortie de céble de 16 A pour la hotte.

1 prise spécialisée 16 A pour le réfrigérateur/congélateur.

1 prise de courant 16 A a I'entrée de la piéce a c6té de l'interrupteur.
2 spots ou bandeau intégrés dans la tablette au-dessus du plan de travail
1 prise de courant au-dessus de la table a manger.

- Salle d’eau

1 point d’éclairage type DCL en plafond et 1 applique au-dessus du miroir, le tout commandé par
double allumage.

1 spot basse-tension au droit de la douche en I'absence de paroi vitrée latérale.

1 prise spécialisée 16A pour le lave-linge (suivant possibilité d’implantation d’'un lave-linge dans le
volume de la salle-de-bains).

1 prise de courant a hauteur pour le rasoir.

1 prise de courant a hauteur a I'entrée de la piece.

- Terrasses, loggias et balcons
1 ou 2 point lumineux en fagade commandé de l'intérieur.
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1 prise électrique étanche

- WC (indépendant suivant plan)

1 point d’éclairage type DCL en plafond, commandé de l'intérieur par simple allumage
1 prise de courant a hauteur a I'entrée de la piéce.

2.9.3.4 Sonnerie de porte paliere

La sonnerie sera commandée par 1 bouton poussoir situé sur le c6té de la porte paliére actionnant
un ronfleur logé dans le tableau abonné.

2.9.4 CHAUFFAGE - CHEMINEES - VENTILATIONS

2.9.4.1 Type d’installation

Les logements seront chauffés ou rafraichit (selon la saison) par l'intermédiaire d’'un systéme DRV
gagnable collectif équipée d’unités extérieures situées en toiture.

Chaque groupe extérieur alimentera plusieurs unités intérieures.

La distribution des liaisons frigorifiques est réalisée en plafond des circulations communes, en
colonne montante et faux plafonds dans les étages jusqu’aux appartements.

La puissance sera déterminée par le calcul en respect de la reglementation thermique.
Un comptage individuel sera prévu dans chaque logement (type OCEA SMART BUILDING).
2.9.4.2 Température garantie des piéces
Les températures respecteront la réglementation nationale et locale en vigueur :
Minima extérieure de -3° C.
CUISINE 19° C
CHAMBRE 19° C
SEJOUR 19° C
S.D.B.21°C

2.9.4.3 Appareils d’émission de chaleur

Le chauffage et le rafraichissement du séjour, des chambres et de la cuisine sera assuré par une
unité intérieure par logement reliée aux groupes en toiture et de marque Mitsubishi ou équivalent.

Le soufflage dans chaque piéce est assuré par des grilles en plafond.
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Le chauffage des SDE sera assuré par des seche-serviettes électriques de type Corsair de
Thermor ou équivalent.

Chaque logement sera équipé d’un thermostat d’ambiance.

Une interface de gestion des consommations permettra de relever la consommation électrique
utilisée pour le chauffage/rafraichissement de chaque appartement et d’individualiser ainsi les
charges.

2.9.4.4 Conduits de fumée

Sans objet

2.9.4.5 Conduits et prises de ventilation

La VMC sera de type hygro B.

L’extraction se fera par des bouches de marque ATLANTIC (Fabrication frangaise) ou équivalent,
situées dans les piéces humides et reliées a I'extracteur collectif situé en toiture.

Les bouches seront hygroréglables de type B dans les salles d’eau, a tirette dans les cuisines et
les WC.

Les entrées d'air frais se feront par des grilles hygroréglables situées dans la magonnerie ou les
coffres de volets roulants des séjours et des chambres, selon la réglementation thermique et le
classement acoustique des facades.

2.9.4.6 Conduits et prises d’air frais

En piéces principales (séjours et chambres), des prises d'air frais s'effectueront par des grilles
hygroréglables de marque ATLANTIC (Fabrication francaise) ou équivalent, encastrées soit en
partie haute des menuiseries extérieures soit dans les coffres de volets roulants des piéces
équipées.

2.9.5 EQUIPEMENTS INTERIEURS DES PLACARDS ET PIECES DE RANGEMENT

2.9.5.1 Placards (selon plans)

Les placards des entrées présentant une largeur supérieure a 1,30m sont équipés de la fagon suivante :
- 1 séparation verticale
- 1 tablette a environ 1,60m de haut sur toute la largeur

- 1 range valise sur toute la largeur, hauteur 2m environ. Les placards impactés par
les groupes de climatisation placés dans le faux-plafond de I'entrée, verront leur hauteur réduite,
impactant le range valise.

- 1 tringle de penderie chromée d’un cbté a environ 1,55m de haut.
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- 3 étageres

Les placards des entrées inférieurs a 1,30m seront équipés d’une tablette a 1.60m environ
sur toute la largeur du placard, 1 range valise a 2,00m sur toute la largeur et d’'une tringle de
penderie chromée. Les placards impactés par les groupes de climatisation placés dans le faux-
plafond de I'entrée, verront leur hauteur réduite, impactant le range valise.

Les placards des chambres sont équipés de la fagon suivante :
- longueur 1,22m minimum sauf adaptation au plan architecte
- 1 séparation verticale
- 1 tablette, hauteur environ 1,60m sur toute la largeur
- 1 range valise sur toute la largeur, hauteur 2m
- 1 tringle de penderie chromée d’un c6té a 1,55m de haut
- 3 étageéres sur taquets sur l'autre coté du placard
- 3 tiroirs pour les placards des chambres

Les attentes et nourrices situées a l'intérieur d’'un placard ou cellier seront dissimulées avec un
coffret en menuiserie démontable (cache nourrice).

Dans le cas de nourrices situées sous les meubles évier, il ne sera pas prévu d’encoffrement.

Les placards seront équipés d’un systéme d’amortisseurs fixes.

Les celliers des T3 seront équipées de 2 étagéres de profondeur 40cm sur tasseaux ou
crémailleres. (Emplacement selon configuration du cellier)

2.9.6 EQUIPEMENT DE TELECOMMUNICATIONS

2.9.6.1Radio/ TV/FM

Il sera prévu des prises RJ45 dans le séjour et dans chaque chambre, connectées au réseau
interne de télédistribution.

Le service TV se décompose en deux parties, d’'une part I'offre de chaines collectives d’'une
cinquantaine de chaines regues directement sur le téléviseur sans décodeur.

Cette offre collective integre les 27 chaines de la TNT, 10 chaines internationales, les 7 chaines
du bouquet canal + ainsi que les chaines régionales.

Un canal télévisé sera dédié au visionnage du signal provenant du portier vidéophone de I'entrée
principale de la résidence.

D’autre part le service TV propose des offres individuelles permettant 'accés gratuit aux chaines
et aux radios satellites et de bénéficier des abonnements disponibles via les opérateurs satellites.
L’accés a ces services devra se faire directement entre les occupants et la société MEDIASAT
gérant le réseau de télécommunication.
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En outre, ce réseau TV fibre est concu pour étre compatible aux évolutions technologiques, telles
que la diffusion d’'une chaine interne, des chaines réceptionnées via internet (chaines WEB) ainsi
que les services de TV interactives du type IP TV et HBBTV.

2.9.6.2 Téléphone / ADSL

Dans chaque logement il sera prévu un tableau de communication courant faible de marque
CASANOVA ou équivalent permettant ainsi au résident d’affecter les fonctions suivantes :

- le raccordement a linstallation privée gérée par la société de services de
I'établissement et permettant I'intercommunication a tous les postes abonnés et
de services de la résidence ainsi que les communications extérieures (entrantes
et sortantes), ces derniéres étant dans ce cas refacturées au résident du
logement.

- possibilité d’'un raccordement téléphonique / ADSL en souscrivant un abonnement
téléphonigue et/ou internet directement a tout opérateur de son choix (a la charge
du résident) ou le raccordement a internet exploitant, cette connexion internet
privée étant gérée par la société de services de I'établissement et permettant un
acces a internet sécurisé ; ce service sera refacturé au résident du logement.

2.9.6.3 Commande d'ouverture de la porte principale d'entrée de I'immeuble

Afin de gérer le contrble d’accés a la résidence, un portier vidéo de marque DIESE TELECOM ou
CASTEL ou équivalent extérieur a défilement de noms sera installé.

Ce portier vidéophone d'immeuble sera installé a I'entrée du hall de I'accueil et sera connecté au
systéme d’interphone et canal vidéo de la résidence.

Il permettra de converser via le téléphone avec le visiteur et de commander, depuis le logement,
I'ouverture de la porte d’accés du hall.

2.9.7 AUTRES EQUIPEMENTS

Sans objet

3. ANNEXES PRIVATIVES

3.1 LOCAUX 2 ROUES PRIVATIES

3.2CELLIERS

Les cloisons des celliers sont en béton ou en plaque de platre revétu de peinture blanche ou
gouttelette.

Les portes seront en bois peint, couleur au choix de I'architecte d’intérieur.
Le plafond sera en béton brut
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Le sol sera en sol souple.
La ventilation se fera de maniére naturelle.
Un plafonnier éclairera le local.

3.3 PARKINGS COUVERTS
Sans objet

3.3.1 MURS OU CLOISONS
Sans objet

3.3.2 PLAFONDS
Sans objet

3.3.3 SOLS
Sans objet

3.3.4 PORTES D'’ACCES
Sans objet

3.3.5 VENTILATION NATURELLE
Sans objet

3.3.6 EQUIPEMENT ELECTRIQUE

Sans objet

3.4 PARKINGS EXTERIEURS
3.41 SOLS

Le parking extérieur sera réalisé en asphalte ou enrobé noir.
Ponctuellement, certaines places pourront étre réalisées en enrobé infiltrant.

Une signalisation des emplacements sera matérialisée au sol par des numéros et des bandes de
peinture. Les places PMR seront identifiées par un logo.

3.4.2 PORTES D’ACCES

Le portail d’accés au parking sera automatisé sur télécommande radio, boucle magnétique en
sortie et fermeture automatique par temporisation.

Acces par télécommande (1 émetteur sera fourni par place de parking) ou communication portier
interphone vers I'accueil et commande d’ouverture de la porte depuis I'accueil de 'immeuble.
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3.4.3 EQUIPEMENT ELECTRIQUE

Il sera prévu deux bornes de recharge pour véhicules électrique type SCHNEIDER ELECTRIC
7KW ou équivalent. Les bornes seront situées entre une place handicapée et une place standard
afin de permettre d’alimenter 4 places de stationnement.

Conformément a la réglementation envigueur, 75% des places seront accessibles par un chemin
de céble ou fourreau permettant a terme I'électrification en vue de linstallation de bornes de
recharges électriques.

3.5 JARDINS A USAGE PRIVATIE

Les jardins & usage privatifs seront entretenus par la copropriété.

4. PARTIES COMMUNES INTERIEURES A L'IMMEUBLE

Comme indiqué précédemment, la présente notice ne tient pas compte des locaux d'exploitation
du gestionnaire auxquels les résidents ont bien entendu accés moyennant des contrats
personnalisés ad hoc. Les locaux d’exploitation sont principalement les suivants :

» Accuell

Bureaux

Cuisine collective
Restaurant

Espace multimédia
Salle de gymnastique
Espace « Bien-Etre » (piscine, sauna, vestiaire) et local technique correspondant
Espace soins - Coiffure
Atelier

Salon/bar
Buanderie/Autolaveuse
Sanitaires Communs
Réserves

Locaux d’entretien

YV VYV VYV VYV VYV V V V V V VY

Local du personnel
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4.1 HALL D’ENTREE DE L’'IMMEUBLE

411 SOLS

Le sol du hall d’entrée et les circulations centrales desservants les locaux de services seront
revétus de carrelage et d’'un tapis d’entrée encastré ou autre suivant prescriptions de I'architecte
d’intérieur.

4.1.2 PAROIS

Les parois des halls d’entrée des batiments seront en voile béton armé ou en macgonneries
enduites ou platrées et recevront un enduit pelliculaire de préparation. Une composition alliant
vétures, peinture, et miroirs sera définie selon les prescriptions de I'architecte d’intérieur.

Pose de baguette en bois ou en inox ou en alu sur les angles saillants

4.1.3 PLAFONDS

Les faux plafonds en plaque de platre des halls d’entrée des batiments, destinés a habiller les
isolants, les canalisations et les gaines circulant en sous face de la dalle des habitations et
disposés selon le plan de décoration établi par I'architecte, recevront 1 passe d’enduit pelliculaire
avec une finition par 2 couches de peinture lisse mate ou seront en dalles minérales type et format
suivant prescriptions de I'architecte d’intérieur.

4.1.4 ELEMENTS DE DECORATION

Le plan de décoration définira la composition alliant vétures et miroirs et peintures et positionnera
les différents éléments de décoration de type spots encastrés, appliques, miroirs et vétures suivant
prescriptions de I'architecte d’intérieur.

4.1.5 PORTES D'ACCES ET SYSTEME DE FERMETURE - APPEL DES OCCUPANTS DE
L'IMMEUBLE

Les portes d’entrée seront constituées d’ensembles en acier laqué ou aluminium, avec vitrage
sécurit et de portes coulissantes automatiques. Conformément a la réglementation sur
'accessibilité des personnes handicapées, ces portes présenteront des caractéristigues
permettant un contraste visuel. Le systéme de contrble d’accés est décrit a I'article 2.9.6.3
répondront aux exigences de la réglementation sur I'accessibilité des personnes handicapées.

Un lecteur de type Vigik sera incorporé dans I'ensemble extérieur ou scellé dans le voile. L’ouvrant
extérieur sera commandé en extérieur et asservi au lecteur Vigik et aux interphones des logements
selon détection. Un tableau d'appel, a défilement de noms et anti-vandale sera incorporé coté
extérieur.
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4.1.6 BOITES AUXLETTRES ET A PAQUETS

La distribution du courrier se fera par le personnel de la résidence dans des casiers individuels se
trouvant dans la zone accueil. Chaque occupant aura loisir de prendre son courrier a I'accueil
apres la distribution de celui-ci.

Une seule boite aux lettres est prévue a I'extérieur.

4.1.7 CHAUFFAGE OU RAFRAICHISSEMENT

Le systéme de chauffage rafraichissement des communs est indépendant de celui des logements
(systéme d’UTA associe a 1 PAC réversible ou de type VRV).

4.1.8 EQUIPEMENT ELECTRIQUE

Un éclairage par spots encastrés et/ou par applique sera positionné en respect du plan de
décoration défini par I'architecte. Le niveau d’éclairement sera conforme a la réglementation en
vigueur.

4.2 CIRCULATIONS DU REZ-DE-CHAUSSEE, COULOIRS ET HALLS D’ETAGES

421 SOLS

Le sol des circulations desservants les logements sera :

- Au rez-de-chaussée : carrelage ou moquette selon localisation et choix décoratif de
l'architecte d’intérieur

- En étage : moquette classement selon localisation et choix décoratif de I'architecte
d’intérieur

4.2.2 MURS

Suivant références et dimensions précisées dans le tableau de nomenclature a réaliser par
l'architecte décorateur.

Des mains-courantes discrétes seront installées dans les couloirs a 90cm du sol (positionnement
a définir par l'architecte d’intérieur).

4.2.3 PLAFONDS

Selon localisation et sujétions acoustiques, les dalles béton armé, ou le faux plafond dans les
circulations recevront en sous face une peinture suivant prescriptions de I'architecte d’intérieur.
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4.2.4 CHAUFFAGE

Il n'est pas prévu de chauffage dans les circulations communes.

425 PORTES

Les portes des circulations communes seront a ame pleine de finition peinte ou stratifié selon
carnet de décoration de [larchitecte d’intérieur, et de degré coupe-feu conforme a la
réglementation.

Elles seront équipées d’'un ensemble de béquilles sur plaque (entraxe 195 mm) de marque
BRICARD modele Vital (ou équivalent) et d’'un ferme porte hydraulique.

Les portes des gaines techniques seront réalisées en médiums avec paumelles invisibles, finition
par peinture.

Les baies vitrées en étage seront munies d’une partie basse fixe et d’'une partie haute ouvrante
pour faciliter le nettoyage et la ventilation des circulations. Elles seront a condamnation (ouverture
a carré ou cylindre).

4.2.6 EQUIPEMENTS ELECTRIQUES

Il sera prévu 1 prise de courant 16 A + T placée dans la gaine technique paliere de tous les niveaux
et dans les circulations tous les 10m, sur le circuit des services généraux.

L’éclairage sera assuré par appliques murales décoratives ou par plafonniers et répondra a la
réglementation sur l'accessibilité des personnes handicapées. L’allumage des paliers sera
commandé par détecteur de présence.

Un éclairage de sécurité sera mis en place suivant la réglementation.

4.3 CIRCULATIONS DU SOUS-SOL

Sans objet

4.4 CAGES D'ESCALIERS

Les cages d'escaliers décrites dans ce chapitre sont uniquement les escaliers de superstructure.

441 SOL DES PALIERS

Le sol recevra une moquette ou peinture anti-poussiére.
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442 MURS

Les parois des cages d’escaliers recevront une peinture lisse ou un enduit projeté de type
gouttelette coloris blanc.

4.4.3 PLAFONDS

En sous face des paliers, les dalles béton armé, ou le faux plafond du dernier niveau, recevront
un enduit projeté de type gouttelette coloris blanc.

4.4.4 ESCALIERS (MARCHES, CONTREMARCHES, LIMONS, PLINTHES, GARDE-CORPS,
SOUS-FACE DE LA PAILLASSE)

Les escaliers seront en béton désolidarisés des murs pour respecter la réglementation acoustique
en vigueur.

La volée du rez-de-chaussée au premier étage recevra un sol revétement PVC. Les marches et
contremarches des étages supérieurs recevront une peinture anti-poussiere.

Bande podotactile devant chaque volée d’escalier et nez de marche anti-dérapant sur toutes les
marches

Les mains courantes seront en tubes serruriers galvanisés a chaud en usine et peints et fixés sur
les parois par des écuyers métalliques.

Les gardes corps seront en serrurerie galvanisée a chaud en usine avec un cadre recevant en
tablier un barreaudage régulier.

Les sous-faces des volées, recevront une projection de gouttelette de coloris blanc.

445 CHAUFFAGE - VENTILATION

Les cages d'escaliers ne seront pas chauffées.

Un lanterneau de sécurité sera placé en partie haute pour le désenfumage avec dispositif
d’ouverture conforme a la réglementation.

446 ECLAIRAGE

Un éclairage par applique, commandé par les détecteurs de présence, sera positionné en respect
du plan d’aménagement défini par le concepteur avec un niveau d’éclairement conforme a la
reglementation en vigueur.

Une prise de courant est prévue a chaque palier d’étage pour I'entretien.
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4.5 LOCAUX COMMUNS

45.1 LOCAL DEUX ROUES

La couverture du local sera traitée en bac acier.

Les murs seront revétus de peinture de propreté.

Le sol recevra une peinture anti-poussiére.

La porte sera métallique ou bois avec controle d’accés de type SALTO.
L’éclairage se fera par hublot commandé par interrupteur temporisé.

Il sera ventilé naturellement.

Equipement : 1 prise de courant 16A étanche

45.2 LOCAL DE STOCKAGE DES ORDURES MENAGERES

La couverture du local sera traitée en bac acier

Les murs seront revétus de faience périphérie sur 1,20m.

Le sol sera en carrelage anti-dérapant.

La porte sera métallique ou bois sans contrdle d’acceés.

L’éclairage se fera par hublot commandé par interrupteur temporisé.

Il sera ventilé naturellement.

Equipement : point d’eau a 80cm de hauteur, 2 prises de courant 16A étanche et siphon de sol.

4.6 LOCAUX TECHNIQUES

4.6.1 CHAUFFERIE

Le local est situé au RDC du béatiment B.

Les murs seront en parpaings ou en béton brut.

Le sol sera en béton brut.

La porte sera conforme a la réglementation incendie avec serrure a canon.
L’éclairage se fera par hublot commandé par interrupteur.

Il sera ventilé naturellement par des grilles en facade.

Le plafond sera revétu d’'une isolation thermique projetée.

4.6.2 LOCAL VENTILATION MECANIQUE

Extracteurs en toiture terrasse ou dans les combles.
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5. EQUIPEMENTS GENERAUX DE L'IMMEUBLE

5.1 ASCENSEURS ET MONTE CHARGES

Charge : 1 ascenseurs de 630 kg et 2 de 1000 kg (ces 2 derniers permettant d’accueillir un
brancard)

Vitesse : 1 m/s (ou 1,6 m/s selon trafic).
Manceuvre : collective descente.
Tous niveaux desservis.

Les parois de cabine recevront un revétement stratifi€ dans la gamme du constructeur, un miroir
et une main courante.

Le sol sera revétu de carrelage.

Les portes palieres seront peintes aux étages, et la porte du rez-de-chaussée sera en inox ou
autre suivant prescription de 'architecte d’intérieure.

Pour la sécurité des usagers, une liaison phonique bidirectionnelle sera reliée entre la cabine et la
société de maintenance.

L'ensemble des éléments de I'ascenseur seront conformes a la norme EN81-70 relative a
I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

5.2 CHAUFFAGE, EAU CHAUDE

5.2.1 EQUIPEMENT THERMIQUE DE CHAUFFAGE

Les logements seront chauffés ou rafraichit (selon la saison) par I'intermédiaire d’'un systeme DRV
gainable collectif équipée d’'unités extérieures situées en toiture.

Chaque groupe extérieur alimentera plusieurs unités intérieures.

La distribution des liaisons frigorifiques est réalisée en plafond des circulations communes, en
colonne montante et faux plafonds dans les étages jusqu’aux appartements.

Les consommations individuelles seront récupérées via une interface de gestion des
consommations qui permettra I'individualisation des charges.

5.2.2 SERVICE D’EAU CHAUDE

La production d'eau chaude est de type collectif déterminé selon les calculs définitifs du bureau
d’étude fluide.

5.3 TELECOMMUNICATIONS

5.3.1 TELEPHONE

La résidence sera raccordée sur le réseau de télécommunication.
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5.3.2 ANTENNES TV ET RADIO

Pour 'immeuble, le réseau de télécommunications TV sera du type FTTH (fibre optique), il sera
COmMpOosEé pour sa partie réception de 3 antennes terrestres, 3 paraboles optiques pointées sur les
satellites ASTRA (Canal +), Eutelsat 13 et Eutelsat 5.

Le réseau est constitué d'un cablage en fibre optique depuis le local VDI jusqu’aux appartements
transitant via les colonnes techniques.

Les équipements de traitements et de décryptages des chaines sont situés dans les baies du local
VDI.

Le systéme TV en place bénéficie d’une supervision a distance pour la maintenance quotidienne.

L’ensemble de ces équipements font I'objet d’'un contrat de location traité avec la société
spécialisée MEDIASAT pour le compte de la copropriété.

5.4 RECEPTION STOCKAGE ET EVACUATION DES ORDURES MENAGERES

Les ordures ménageres seront stockées dans des containers roulants (a la charge de la
copropriété) dans le local prévu a cet effet.

A la demande de la ville, les ordures ménageéres seront collectées dans des Bornes d’Apport
Volontaires Enterrées (BAVE) situées a I'entrée du parking de la résidence.

5.5 VENTILATION MECANIQUE DES LOCAUX

Sans objet

5.6 ALIMENTATION EN EAU

5.6.1 COMPTAGES GENERAUX

Le compteur général de la résidence sera situé en extérieur en limite de propriété dans un regard
de branchement conforme aux prescriptions du concessionnaire.

5.6.2 SURPRESSEURS - REDUCTEURS ET REGULATEURS DE PRESSION - TRAITEMENT
DE L'EAU

Les équipements de type surpresseur, réducteur, régulateur de pression seront déterminés selon
besoin en fonction de la pression délivrée par le concessionnaire.

5.6.3 COLONNES MONTANTES

Depuis le compteur général commun a la résidence en limite de propriété, distribution horizontale
en canalisations PVC pression jusqu'aux pieds de colonnes montantes Le réseau général dessert
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si nécessaire les locaux techniques et communs.

Colonnes montantes en PVC pression dans les gaines techniques palieres des circulations pour
alimentation de ceux-ci en eau froide.

5.6.4 BRANCHEMENTS PARTICULIERS

Des manchettes dans la gaine technique paliére des circulations communes permettront par un
branchement particulier la pose des comptages individuels des logements.

5.7 ALIMENTATION EN GAZ

Sans objet

571 COLONNES MONTANTES

Sans objet

5.7.2 BRANCHEMENTS ET COMTAGES PARTICULIERS

Sans objet.

5.7.3 COMPTAGES DES SERVICES GENERAUX

Sans objet

5.8 ALIMENTATION EN ELECTRICITE

5.8.1 COMPTAGES DES SERVICES GENERAUX

Le comptage général Services Généraux sera situé dans le local TGBT au RDC du Batiment A.

5.8.2 COLONNES MONTANTES

Un réseau intérieur cheminera sou dalle ou en chemin de cébles en plafond du RDC pour desservir
les colonnes des béatiments, et réalisé selon les prescriptions des services techniques du
concessionnaire qui les réceptionnera.
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5.8.3 BRANCHEMENTS ET COMPTAGES PARTICULIERS

Chaque logement sera raccordé depuis les colonnes sur un tableau EDF équipé d’un disjoncteur
placé dans la Gaine Technique Abonnée. L’installation du comptage sera prévue dans la GTA sur
ce tableau et le systeme de téléreport permettra la lecture et I'enregistrement a distance par le
concessionnaire.

5.9 EQUIPEMENTS DIVERS

5.9.1 SURVEILLANCE DES RESIDENTS — SYSTEME LIFE PLUS

La résidence sera équipée d'un systéme d’appel malade radio.

Ce systeme permettra aux résidents qui le souhaitent, sous réserve d’abonnement, de bénéficier
par le biais de la société de gestion, d’un systéme de surveillance des résidents lié a I'état du
résident ou d’'un défaut du systéme.

Le défaut du systeme correspondra a : une rupture de communication, retrait du bracelet, sortie
du bracelet du champ de couverture radio de l'installation...

Toutes alarmes ou changements d’état seront signalés au niveau du poste de supervision de
I'exploitant au rez-de-chaussée, qui prendra les mesures adéquates.

Les résidents souscrivant a la surveillance, seront équipés individuellement et de fagon hominative
d’un bracelet émetteur avec bouton poussoir d’appel et voyant de signalisation d’appel, capteurs
sensoriels et affichage de la date et de I'heure. Le bracelet sera équipé d’'une batterie rechargeable
assurant une autonomie de quatre a six mois environ, une alarme sur le poste de supervision de
I'exploitant signalera un affaiblissement de la batterie.

5.9.2 SURVEILLANCE- CAMERAS

La résidence sera équipée d’'un systéme de surveillance par caméras vidéo couleur positionnées
aux divers accés de la résidence. Nombre et positionnement des caméras suivant dossier du
bureau d’étude courant faible.

5.9.3 SECURITE INCENDIE

La résidence sera équipée d'une alarme de type 1 associée a un SSI de catégorie A.
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6. PARTIES COMMUNES EXTERIEURES A L'IMMEUBLE ET LEURS
EQUIPEMENTS

Les parties communes extérieures et les espaces verts en particulier seront réalisés selon I'étude
de l'architecte.

6.1 VOIRIES ET PARKING

6.1.1 VOIRIES D'ACCES

L'accés des véhicules particuliers se fera via une voie au droit.de 'Avenue Jacques Douzans.
L’allée circulée sera en enrobés noir ou béton balayé.

6.2 CIRCULATION PIETONS

Il est prévu un portail piéton, adjacent au portail véhicule, pour accéder au parking de la résidence.

6.2.1 CHEMIN D'ACCES AUX ENTREES, EMMARCHEMENTS, RAMPES, COURS

Conformément a la réglementation PMR relative a I'accessibilité des Personnes a Mobilité
Réduite, les pentes seront spécifiques et permettront de rejoindre les différents cheminements
piétonniers extérieurs ainsi que I'entrée du béatiment.

Les parvis d’accés aux entrées depuis la rue seront traités soit en pavé, soit en béton désactive,
soit en béton balayé, soit en enrobé selon choix de I'architecte et du paysagiste.

6.3 ESPACES VERTS COMMUNS

Les espaces verts et zones d’engazonnement seront réalisés selon plan d’aménagement du
paysagiste.

Les jardins communs situés au rez-de-chaussée, seront en pleine terre, composeés de plantations
de plantes vivaces, arbustes et arbres a hautes tiges suivant obligation du permis de construire et
projet paysager.

Engazonnement dans les zones libres de plantations.

Des bancs viendront compléter 'aménagement.

6.4 AIRE DE JEUX ET EQUIPEMENTS SPORTIFS

Un terrain de pétanque en stabilisé sera réalisé dans la zone d’espaces verts communs selon plan
d’aménagement de I'architecte.
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6.5 ECLAIRAGE EXTERIEUR

6.5.1 SIGNALISATION DE L'ENTREE DE L'/MMEUBLE

Un jeu de luminaires en applique, commandées par un systeme de détection de présence,
équipera I'entrée principal du batiment.

6.5.2 ECLAIRAGE DES VOIRIES, ESPACES VERTS, JEUX ET AUTRES

L’éclairage sera assuré par des candélabres et/ou des bornes basses reliées a une horloge cellule
photoélectrique.

6.6 CLOTURES

6.6.1 SUR RUE

Sans objet.

6.6.2 AVEC LES PROPRIETES VOISINES

L'opération sera séparée des propriétés voisines avec le maintien des clotures existantes. Dans
le cas contraire, elles seront séparées, soit par des murs, soit une cléture et une haie selon détail
de l'architecte, d’'une hauteur minimale de 1,80m.

6.7 RESEAUX DIVERS

6.7.1 EAU

Le raccordement sur le réseau public se situera en limite de propriété dans une niche magonnée
conforme a la demande du concessionnaire.

Le compteur général de la copropriété y sera installé avec le disconnecteur pour étre raccordé au
réseau principal circulant sous la voirie en respectant les préconisations des services techniques
de la ville de MURET. Une bouche a clé située sur voirie permettra d’isoler le réseau particulier

6.7.2 GAZ

Sans objet.
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6.7.3 ELECTRICITE

Le raccordement de la copropriété sera prévu en basse tension 220/380 V depuis réseau MT EDF
selon les préconisations particuliéres du concessionnaire d’énergie.

Un poste de transformation sera intégré a I'immeuble sur '’Avenue Jacques Douzans, suivant
demande du concessionnaire.

Il sera en principe réalisé une alimentation par colonne montante abonné, une alimentation
indépendante pour les services communs de I'exploitant et une alimentation pour les autres locaux
et équipements de la copropriété logement.

6.7.4 POSTES DINCENDIE, EXTINCTEURS

Les extincteurs seront installés conformément a la réglementation.

6.7.5 EGOUTS

Voir article 1.7.4.

6.7.6 EPURATION DES EAUX

Sans objet

6.7.7 TELECOMMUNICATIONS

Voir article 2.9.6.

6.7.8 EVACUATION DES EAUX DE PLUIE ET RUISSELLEMENT SUR LE TERRAIN,
ESPACES VERTS, CHEMINS, AIRES, COURS ET JEUX

Les eaux de ruissellement et les eaux de toitures seront dirigées a travers un réseau de
canalisations enterrées pour étre infiltrées sur la parcelle.
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@o\diagnostic
N°1 pour votre bienl

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : MA2210151639 Date de réalisation : 5 octobre 2022 (Valable 6 mois)
Réalisé par Agence RENNES Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Pour le compte de ALLO DIAGNOSTIC N° 31-2017-09-21-011 du 21 septembre 2017.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
52 Avenue Jacques Douzans
31600 Muret

Vendeur
SCCV MURET LES AVIATEURS

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une

déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Mouvement de terrain approuvé 22/12/2008 oui non p.3
Sécheresse et réhydratation -...
PPRn Inondation approuvé 27/10/2014 non non p.3
PPRn Mouvement de terrain approuvé 27/10/2014 non non p.4
(1)
SIS Pollution des sols approuvé 07/02/2019 non p.5
S )
Zonage de sismicité : 1 - Trés faible non
(3)
Zonage du potentiel radon : 2 - Faible avec facteur de transfert non

SAS Allodiagnostic —Parc Saint Fiacre — 53200 Chateau-Gontier —info@allodiagnostic.fr — Tél 02.49.69.60.00
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N'1 pour votre bienl

5 octobre 2022

52 Avenue Jacques Douzans -

31600 Muret

Commande SCCV MURET LES AVIATEURS
Réf. MA2210151639 - Page 2/10

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Bruitw Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 5 sites* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre

2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret

n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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52 Avenue Jacques Douzans -

31600 Muret

Commande SCCV MURET LES AVIATEURS
Réf. MA2210151639 - Page 3/10

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)
Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a
Risque important Non -
d'Inondation
AZl : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations
@ Inondables sur l'exposition du bien.
. PAPI : Programmes ‘ h
Inondation | 4. ione 4o Prévention Oui Pr.esence 'dun PAPI sur lq f:ommur?e sans plus
des Inondations d’informations sur I'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui angg Potent/e//ement sujettes aux /nondat1017s de cave,
fiabilitt MOYENNE (dans un rayon de 500 metres).
Al Non | -
Installation nucléaire
% Non _
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non .
pollués
@ BASIAS : Sites , . \ ,
Pollution des | industriels et activités Oui Le b{en se ,SItue,' dan'S' L,m rayon de 500 metres d'un ou
sols, des eaux | de service plusieurs sites identifiés.
ou de l'air
!CPE :.Installatlons Non )
industrielles
= Non |-
Cavités souterraines
@ Non ;
Canalisation TMD
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant l'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 31-2017-09-21-011 du 21/09/2017
Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 05/10/2022

2. Adresse
52 Avenue Jacques Douzans

31600 Muret

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisésne font pas I'objet d'une procédure PPR surla commune)
Inondation |:| rine
Mouvement de terrain |:| Mvt terrain-Sécheresse .ne
Limmeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PPRN non

4. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit o non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation ) o4l non
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm approuvé o non
Les risques miniers pris en compte sont liés & : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédurePFR sur la.€ommune)

Migsi gl JY

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm non

5. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY prescrit non
Les risques Technologiques pris en comp’re sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non
Limmeuble est situé en zone de prescription non

o~

. Situation de l'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement modifiés par 'Arété et les Décrets n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010.

L'immeuble est situé dans une commune de sismicité : Trés faible

zone 1

~N

. Situation de lI'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en application des articles R125-23 du code de I'environnement et R1333-29 du code de la santé publique, modifiés par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018

L'immeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Faible avec facteur de transfert

zone 2

8. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle
L'information est mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui [ ] non [ ]

~0

. Situation de I'immeuble au regard de la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui [ ] non

Selon les informations mises a disposition par I'arrété préfectoral du 07/02/2019 portant création des SIS dans le département

Parties concernées

Vendeur SCCV MURET LES AVIATEURS é é g a Toulouse & 05/10/2022

Acquéreur a le
M. RAIMBAULT Romain

Attention I S'ils nimpliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.
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Mouvement de terrain

PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels,

approuve le 22/12/2008

e
Dot 7

- T
/--'

.::_j e -{; 1T

5 octobre 2022

52 Avenue Jacques Douzans -

31600 Muret

Commande SCCV MURET LES AVIATEURS
Réf. MA2210151639 - Page 6/10

Concerné*

* L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

Inondation

PPRn Inondation, approuvé le 27/10/2014 (multirisque)

s

)

i

1/

Non concerné*

* L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

SAS Allodiagnostic — Parc Saint Fiacre — 53200 Chateau-Gontier — info@allodiagnostic.fr — Tél 02.49.69.60.00
SAS Allodiagnostic au capital de 6 390 495€ RCS Paris 505 037 044 — ww\.allodiagnostic.fr



DocuSign Envelope ID: 9596EFE6-65D3-4D1D-BBEE-2A371A8E5CDD 5 octobre 2022
: : 52 Avenue Jacques Douzans -

@O|d’agn05t’c 31600 Muret

Commande SCCV MURET LES AVIATEURS

Réf. MA2210151639 - Page 7/10

Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 27/10/2014 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 07/02/2019

Identifiant 3151804125
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, Iimmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
25/12/1999 = 29/12/1999 = 30/12/1999
Mouvement de terrain

Risque Début Fin JO Indemnisé
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 09/01/2022 | 12/01/2022 = 12/02/2022 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/04/2021 | 30/06/2021 = 26/07/2022 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2020 = 30/09/2020 28/09/2021 O
sécheresse - Tassements différentiels 01/01/2017 = 31/12/2017 | 23/03/2019 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2016 | 31/12/2016 = 01/09/2017 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2015 | 30/09/2015 . 27/12/2016 O
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 24/01/2014 | 26/01/2014 26/04/2014 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 12/02/2013 = 31/12/2012 | 23/11/2013 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/06/2011 = 30/06/2011 _21/10/2012 J
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 24/01/2009 = 27/01/2009 ' 29/01/2009 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2007 = 31/03/2007 10/71 0/2008 @
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2006 = 31/03/2006 = 10/10/2008 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2003 | 30/09/2003 = 01/02/2005 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2002 = 30/09/2002 = 26/08/2004 |
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 11/06/2000 = 11/06/2000 01/08/2000 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 10/06/2000 = 10/06/2000 = 01/08/2000 O
(I
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1999 = 30/09/2000 26/08/2004 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1998 = 31/12/1998 = 29/12/2000 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1994 30/06/1997 = 28/03/1998 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 22/09/1993 = 26/09/1993  21/01/1994 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 26/09/1992 = 27/09/1992 28/03/1993 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1992  31/12/1993  14/02/1996 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/05/1989 = 31/12/1991 05/11/1992 O
Tempéte (vent) 06/11/1982  10/11/1982  02/12/1982 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Toulouse - Haute-Garonne Adresse de I'immeuble :
Commune : Muret 52 Avenue Jacques Douzans
31600 Muret
France
Etabli le :
Vendeur : Acquéreur :

SCCV MURET LES AVIATEURS M. RAIMBAULT Romain
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Arrété Préfectoral départemental n° 31-2017-09-21-011 du 21 septembre 2017
> Reéglement du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 22/12/2008

> Note de présentation du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 22/12/2008

Sauf mention contraire, ces documents font I'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Sommaire des annexes
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels,” approuvé le 22/12/2008
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 27/10/2014
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

SAS Allodiagnostic —Parc Saint Fiacre — 53200 Chateau-Gontier —info@allodiagnostic.fr — Tél 02.49.69.60.00
SAS Allodiagnostic au capital de 6 990 495€ RCS Paris 505 037 044 — ww\w.allodiagnostic.fr
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Je soussigné(e) M. RAIMBAULT Romain
Demeurant a 130 RUE DE LA CROIX NIVERT 75015 PARIS

Réservataire du ou des logements mentionnés ci -aprés destinés a étre inclus dans un état descriptif
de division d’'un immeuble en copropriété situé 52 Avenue Jacques Douzans 31600 MURET a
usage de résidence services pour seniors.

Appartement(s) n° 208
arking(s) n° 1018
celli outardinn®

(Mentions inutiles a rayer)

Reconnait avoir regu ce jour un dossier émanant de la société DOMITYS, exploitantde la Résidence Services
Seniors Les Aviateurs.

Ce dossier contient:

L1 Pour I’Acquéreur d’un logement nu :

- Le présent accuséde remise du « Dossier » de I’exploitant,
- Le modéle du contrat d’adhésion au Club et auxservices DOMITYS,

Pour I’Acquéreur d’un logement dans le cadre du régime de Loueur en Meublé :

- Le présent accuséde remise du « Dossier » de I’exploitant

- Le projet de bail commercial meublé

- Le projet de mandat de facturation

- La promesse de prise a bail commercial meublé par I’exploitant des biens acquis par I’Acquéreur portant
engagement de I’exploitantsurlemontant du loyer

- La listeet ledescriptif du mobilier meublant lelogement

- Le bon de commande du mobilier avec mention du prix

Faita
le ,

SIGNATURE(S)

DOMITYS SAS — 42 avenue Raymond Poincaré — 75116 PARIS
Tél.01 53 65 60 60 Web. www.domitys.fr

SAS au capital de 2.000.000€ - RCS PARIS 488 701 434
ACCUSE DE REMISE DU DOSSIER DE L’EXPLOITANT — MATRICE DJUR-MCR Ao(t 2019 V.A
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A
Le ,
S"AViateursye
BAIL"COMM

Par la présente, la société DOMITYS SAS s'engage irrévocablement pour le compte de sa filiale Les

Aviateurs aupres de
M. RAIMBAULT Romain

demeurant a 130 RUE DE LA CROIX NIVERT 75015 PARIS

réservataire(s) du ou des lots suivant(s) :

de type T3 Type de | Type de Ic
référencé sous le numéro 208
Le cas échéant un parking référencé sous le numéro 1018

Le cas échéant un cellier et/ou jardin référencé sous le numéro

A conclure, le jour de la livraison, un bail commercial meublé soumis aux dispositions du Code de

commerce, portant sur le ou lesdits bien(s) susvisés, aux conditions ci-aprés exposées :

Le bail sera conclu pour une durée ferme de 11 ans.
La date de prise deffet du bail commercial correspondra a la date de livraison du bien.

Le bail est consenti meublé (selon pack meubles figurant en marge du contrat de réservation).

DOMITYS SAS - 42 avenue Raymond Poincaré — 75116 PARIS
Tél.01 53 65 60 60 - Web. www.domitys.fr
SAS au capital de 2.000.000€ - RCS PARIS 488 701 434
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Le montant du loyer annuel du bail commercial a conclure s'élevera a la somme de
9 293 EUROS HT.

Les loyers seront garantis au Bailleur que le logement soit sous-loué ou non.

Le Preneur bénéficiera d’'une franchise locative de trois mois dont le premier jour est fixé au 01°

jour du mois suivant la prise d'effet du bail:

Le Preneur remboursera au Bailleur sur présentation d'un justificatif et d'une facture la taxe

d'ordures ménageres.

7

Le Preneur réglera directement au Syndic I'ensemble des ‘charges courantes de copropriété a

I'exception des charges « exceptionnelles » votées en Assemblée générale en cours d'exercice.

Par ailleurs, la société DOMITYS SAS s’engage par la présente a garantir le paiement des loyers
dont le Preneur sera redevable en vertu du bail commercial meublé a conclure et, par conséquent,

a se substituer a sa filiale d'exploitation en cas de défaillance de cette derniére.

Nous vous prions d'agréer en I'expression de nos salutations distinguées.

Direction Commerciale

« AEGIDE DOMITYS, situé au 42 avenue Raymond POINCARE (75016) a Paris, en sa qualité de responsable de traitement, collecte vos données afin de réaliser
des traitements de données a caractére personnel nécessaires a I'exécution et au suivi du contrat auquel vous avez souscrit, ainsi qu’a la gestion de la relation
client.

Le responsable de traitement prend les mesures propres a assurer la protection et la confidentialité de vos données a caractere personnel qu’il détient et qu’il
traite dans le respect des dispositions de la loi Informatique et Libertés n°78-17 modifiée et du Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016.

Ces données sont destinées aux services concernés du groupe AEGIDE DOMITYS, ainsi qu’aux seuls tiers ayant un intérét légitime a les connaitre (propriétaire,
syndicat des copropriétaires, syndic, assureurs, banques...).

Elles sont conservées pendant la durée strictement nécessaire a I'exécution et au suivi du contrat. A I'échéance, les données font l'objet d’un archivage
intermédiaire, en raison (i) d’une obligation légale de conservation de données pendant une durée fixée, ou (ii) d’un intérét administratif justifiant leur
conservation en matiére commerciale, civile ou fiscale.

Conformément a la loi Informatique et Libertés modifiée et au Réglement Général sur la Protection des Données, vous disposez d’un droit d’acceés, de
rectification, d’effacement, de limitation, d’opposition au traitement de vos données, et du droit de définir des directives relatives au sort de vos données aprés
votre déces. Vous pouvez exercer vos droits, en adressant un courrier électronique auprés de notre Délégué a la Protection des Données : dpo@ domitys.fr et en
joignant la photocopie d’un justificatif d’identité. A tout moment, vous pouvez introduire une réclamation auprés de la CNIL.

Pour en savoir plus sur le traitement de vos données a caractére personnel, nous vous invitons a prendre connaissance de notre Politique de Protection
des Données accessible a l'adresse : www.domitys.fr/protection-des-donnees/ »

DOMITYS SAS - 42 avenue Raymond Poincaré — 75116 PARIS
Tél.01 53 65 60 60 - Web. www.domitys.fr
SAS au capital de 2.000.000€ - RCS PARIS 488 701 434
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BAIL COMMERCIAL MEUBLE

Soumis aux articles L. 145-1 et suivants du Code de commerce

Nom/Prénom :
Demeurant :

Dénommé ci-aprés le « Bailleur »,
ET

La société DOMITYS « »,
SARL au capital de €, ayant son siége
social au , immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de
sous le numéro
, pour le compte .de son
établissement secondaire DOMITYS
sis , ayant pour numéro SIRET
, représentée par dument

habilité a I'effet des présentes,

Dénommé ci-aprés le « Preneur »,

Le Bailleur et le Preneur étant ci-apreés
dénommés ensembles les « Parties ).

Il est convenu d’un bail commercial pour les
locaux dont la désignation svit :

ARTICLE T= IDENTIFICATION DES LOCAUX
LOUES: LOGEMENT(S) D’HABITATION
MEUBLE(S)

Dans un ensemble immobilier, sis a

, figurant au cadastre section ____
pour une contenance de lequel
immeuble fait I'objet d'un réglement de
copropriété — état descriptif de division déposé
au rang des minutes de Maitre
Notaire a

en date du

Les ~biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés :

- Lot n°__ de I'état descriptif de division :

Soit un Apparte'm‘/une Maison, référencé(e)

___de_ m?
N \
Comprenant:: _ un -~ séjou une kitchenette
équipée, une salle ‘eau équipée,
chambre(s) avec placard,

-Un balcon/une loggia/une terrasse/un jardin
de m? >

- Un parking n° référencé lot.n° de
I’état descriptif de division,

- Une cave/ cellier n° référencée lot n°
de I'état descriptif de division,

Les dits biens et droits immobiliers garnis d’un
ensemble de meubles dont le descriptif figure
en Annexe 1.

Le Preneur déclare bien connaitre les biens
objet du présent bail, et de ce fait dispense le
Bailleur d’en faire une plus ample désignation.

ARTICLE 2 - DUREE

Le présent bail, régi par les articles L. 145-1 et
suivants du Code de commerce, est consenti et
accepté pour une durée de 11 (ONZE) années
entiéres et consécutives qui commenceront d
courir le , le Preneur renoncant
expressément da la faculté de résiliation
triennale.

ARTICLE 3 - EXPIRATION ou
RENOUVELLEMENT DE BAIL

L'expiration et le renouvellement du présent
bail sont soumis aux conditions et modalités
fixées par les Articles L. 145-4 et suivants et L-
145-8 et suivants du Code de commerce.

Bail commercial Investisseur LMNP/LMP — DJUR | BGL — Février 2021 V°A

[\
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ARTICLE 4 — LOYER - FACTURATION
4.1- Loyer

Le présent bail est consenti et accepté pour un

loyer annuel de € hors taxes et

droits auquel vient s'ajouter la TVA au taux

légal en vigueur, que le Preneur s'oblige &

payer & terme échu au Bailleur en douze (12)

termes égaux le huit (8) du mois suivant, soit
€ HT par mois.

4.2- Modalités de facturation

Le paiement du loyer par le Preneur est
conditionné & la réception préalable d'une
facture, établie par le Bailleur, et conforme &
la réglementation en matiére de facturation.

Afin de faciliter la gestion de ces factures, un
mandat de facturation est proposé par le
Preneur au Bailleur au terme duquel il s’engage
& émettre et gérer au nom et pour son compte
les factures annuelles de loyer, et le cas
échéant, et sur présentation des justificatifs
adéquats toutes autres factures liées au présent
bail.

A défaut d’acceptation de ce mandat, le
Bailleur émettra annuellement une facture de
loyer unique couvrant la période du 1e¢ janvier
au 31 décembre qu’il adressera au Preneur au
plus tard le 15 janvier de chaque année.

Pour la période courant de la date de prise
d’effet du présent bail au 31 décembre de
I'année en cours, une facture unique devra étre
émise correspondant au prorata de mois de
loyer restant & courir jusqu’au 31 décembre.

Les paiements devront étre effectués selon les
coordonnées bancaires fournies par le Bailleur,
qui s’engage & informer le Preneur dans les
meilleurs délais, en cas de modification.

ARTICLE 4 bis —FRANCHISE

Le Preneur bénéficie d’une franchise locative
de trois (3) mois dont le point de départ est
fixé au Ter jour du mois suivant la date de
prise d’effet définie & I'article 2 ci-dessus.

En conséquence, le paiement du premier loyer,
soit celui du mois de , interviendra au
plus tard le

) pomMmiTys

vivre l'esprit libre

ARTICLE 5 — INDEXATION
CONVENTIONNELLE DU LOYER

Le loyer afférent aux locaux ci-dessus désignés
variera proportionnellement & l'indice de
référence des loyers (IRL) publié
trimestriellement par I'INSEE, ou & tout autre
indice qui viendrait s’y substituer comme indice
de référence des loyers des logements destinés
a I'habitation principale.

* Siflivraison entre le 1 janvier et le 30 juin de
I'année N la clause seras@digée comme suit :

«« L’indexation du léyer se fera en vertu de la
présente clause lefl*" janvier de chaque année, et
pour la premiére foisNle ‘ler janvier N+1. Elle
jouera de pleih droit, sansyqu'il soit besoin d’une
notification préalable. N\

Pour la premiéré indexation, l'indice de base
retenu, correspondant_a /la” fixation du loyer
initial< stipulé ci-dessus sera; de [l’accord des
Parties, Findice publié & e date de prise d’effet
du)bail, lequelysera’ comparé au dernier indice
publié\a la date d’indexation.

Pour les indexations suivantes, I'indice de base‘a
retenir sera de\/’accord des Parties, I'indice/ayant
servi d'indice de\comparaison lors de I'indexation
précédente, /Jequel sera comparé au dernier
indice publié'a'la date d’indexation. »

*Si livraison entresle 1¢ juillet et le 31 décembre

de 'année N la clause sera rédigée comme suit :

«« L’indexation du loyer se fera en vertu de la
présente clause le ler janvier de chaque année,
et pour la premiére fois le Ter janvier N+2. Elle
jouera de plein droit, sans qu’il soit besoin d’une
notification préalable.

Le loyer ne subira donc aucune indexation pour
la période comprise entre la date de prise d’effet
du bail et la date fixée ci-dessus.

Pour la premiére indexation, I'indice de base
retenu, correspondant a la fixation du loyer
initial stipulé ci-dessus sera, de I'accord des
Parties, I'indice publié au Ter janvier de I'année
précédant la premiére indexation, lequel sera
comparé au dernier indice publié a la date
d’indexation.

Pour les indexations suivantes, I'indice de base &
retenir sera de I'accord des Parties, l'indice ayant
servi d'indice de comparaison lors de I'indexation
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ARTICLE 6 —TVA

A la signature des présentes, le Bailleur est
assujetti de plein droit & la TVA. Celle-ci sera
payée au Bailleur en sus des loyers et charges
au fur et & mesure de leur exigibilité.

ARTICLE 7 - CHARGES DE COPROPRIETE =
MANDAT — AVANCE DE TRESORERIE

Le Bailleur donne mandat express au Preneur &
I'effet de régler directement auprés du Syndic
de copropriété I'ensemble des charges
courantes de copropriété a I'exception des
charges «exceptionnelles » (y compris tous
travaux) votées en assemblée générale en
cours d’exercice.

Le Preneur fera donc son affaire personnelle
du réglement desdites charges courantes
aupreés du Syndic.

Il convient de préciser en outre, que le Syndic
est susceptible d'appeler une avance
permanente de trésorerie (ou fond de
roulement) au Bailleur, qui en restera le seul
redevable.

Le détail de la répartition des charges figure
en Annexe 2.

ARTICLE 8 — TAXES&~ IMPOTS

Le Preneur s'oblige &/ acquitter toute
consommation personnelle (eau, gaz, électricité,
téléphone; etc.), tout abonnement y afférent
ainsi que tous impots et taxes lui incombant.

Ainsi, le Preneur remboursera le Bailleur de la
taxe d’ordures ménagéres (TOM), composante
de la taxe fonciére, sur présentation d’'une
facture et de la copie de I'avis d’imposition.

Il est ici précisé en revanche, que le Bailleur
conservera & sa charge la taxe fonciére.

Le détail de la répartition des impdts et taxes
figure en Annexe 2.

ARTICLE 9 — DESTINATION

Le Preneur s’engage a n’exercer dans les lieux
loués qu'une activité commerciale, soit la
location de logements meublés avec fourniture

de services para-hételiers aux seniors dans le
cadre de [I'exploitation de la résidence
services.

A cet égard, le Preneur s’oblige expressément
& assurer auprés des futurs résidents I'offre
d’au moins trois des services et prestations
relevant des dispositions de I'article 261 D 4°
b. du Code Général des Impébts, savoir :

- Petits déjeuners,

- Nettoyage régulier des locaux privatifs,

- Fourniture du linge‘de maison,

- Réception, méme non personnalisée, de
la clientéle.

Il est ici rappelé que l'adjonction d’activités
connexes ou' complémentaires, ou I'exercice
d’une ou‘plusieurs activités non prévues dans le
bail est régi par les articles L-145-47 et
suivants du Code'de commerce.

Dans le cas'de cession du_ droit au présent bail,
le Preneur s'oblige & maintenir les locaux loués
a l'activité commerciale d’origine, et & imposer
d  son cessionnaire et A tout cessionnaire
successif I'obligation de maintenir cette activité
commerciale.

ARTICLE 10'= CESSION - SOUS-LOCATION

Le Preneur‘ne pourra céder tout ou partie de
son droit au présent bail, sous peine de
résiliation, sauf & un successeur de son fonds de
commerce ou de son entreprise et & charge
pour la société de :

= Ne céder gu’en totalité seulement le fonds
et I'entreprise,

= Rester garant et répondant solidaire avec
le cessionnaire et tous occupants successifs,
pendant trois ans @ compter de la cession
du bail en cours, du paiement des loyers et
accessoires comme de |'exécution de toutes
les clauses et conditions du présent bail.

En outre, aucune cession ne pourra étre
valablement conclue que par un acte dans
lequel le Bailleur sera intervenu.

Le Preneur pourra sous-louer les présents
locaux sous condition du respect de la
destination énoncée dans le réglement de
copropriété.
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ARTICLE 11 — ETAT DES LIEUX — ENTRETIEN
- REPARATIONS LOCATIVES - TRAVAUX

11.1 - Etat des lieux

Un état des lieux sera dressé
contradictoirement entre les Parties lors de
I’entrée en jouissance.

A défaut d’état des lieux, le Bailleur sera
déchu du bénéfice de la présomption de
I'article 1731 du Code civil en vertu de
laquelle le Preneur est présumé avoir recu les
lieux en bon état de réparations.

11.2 - Jouissance — Eniretien -
Réparations locatives — Travaux

Le Preneur s’engage & prendre les lieux dans
leur état, & les entretenir en bon état de
réparations locatives et d’entretien pendant
toute la durée de son bail et & les rendre
comme tels & son expiration.

Le Preneur ne fera supporter aux planchers
aucune surcharge et, en cas de doute,
s‘assurera  du poids autorisé auprés de
I'architecte de I'immeuble.

Toutes installations extérieures | (marquises,
auvents, stores, enseignes, etc ...) ne pourront
étre réalisées qu'aprés avoir obtenu les
autorisations administratives nécessaires et celle
du responsable de I'immeuble par écrit.

Outre les réparations locatives, le Bailleur est
tenu d’entretenir la chose Jlouée en_état de
servir a l'usage pour lequel elle a été louée et
faire les< réparations qui. peuvent devenir
nécessdires.

Le Preneur prend & sa charge [I'entretien
courant du logement, des équipements ainsi
que I'ensemble des réparations locatives sauf si
elles sont occasionnées par la vétusté, les
malfagons, un vice de construction ou la force
majeure.

Les réparations locatives & la charge du
Preneur font I'objet d’une définition et d’une
énumération réglementaire résultant du décret
n° 87-712 du 26 aolt 1987 pris en
application de la loi n° 86-1290 du 23
décembre 1986, rappelé en Annexe 2.

Le Preneur ne pourra entreprendre aucune
transformation des lieux loués sans le
consentement écrit du Bailleur. Dans le cas ou

les lieux loués feraient partie d’'un ensemble
régi par un réglement de copropriété, lesdits
travaux ne pourront étre entrepris qu'une fois
obtenue I'autorisation écrite du responsable de
I'immeuble.

Tout embellissement ou amélioration restera la
propriété du Bailleur.

Le Preneur donnera accés et laissera visiter les
locaux durant les six (6) mois qui précéderont
son départ.

ARTICLE 12, 4= ASSURANCES -
RESPONSABILITEPRECOURS — GESTION DES
SINISTRES

12.1 - Assurance multirisque
professionnelle —¢ Responsabilité -
Recours

Le Preneur s’oblige & s’assurer pendant toute la
durée de son bail contre tous les risques locatifs
habituels et tous ceux qui pourraient naitre de
son activité, auprés d'une - compagnie
d’assurances notoirement solvable et autorisée
& assurer sur le territoire francais.

A cet effet, le Preneur a souscrit une assurance
multirisque bénéficiant tant & Iuvi-méme qu’'au
Bailleur en sa qualité de propriétaire.

Toute police comportera une clause de
renonciation & tous recours contre le Bailleur.

Le Preneur devra pouvoir justifier, & premiére
demande du Bailleur, de I’exécution des clauses
qui précédent par la production chaque année
d’une attestation d’assurances & jour.

12.2 - Gestion des sinistres

Dans I'hypothése oU des travaux seraient
couverts par la police dommage a l'ouvrage
(qu'il s’agisse de la garantie obligatoire ou des
garanties facultatives comme la garantie de
bon fonctionnement ou les dommages
immatériels consécutifs), ou la police multirisque
professionnelle visée au 12.1, le Preneur
pourra faire effectuer lesdites réparations sous
sa responsabilité en utilisant les indemnités qui
lui auront été versées.

A cet effet, le Bailleur donne pouvoir au
Preneur de faire toutes déclarations de sinistres
au titre des garanties susvisées et d’en assurer
la gestion.
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ARTICLE 13 — CONDITIONS GENERALES

Le Preneur se conformera & tout réglement
auquel l'immeuble pourrait étre soumis, il
satisfera & toutes les charges de ville et de
police dont les locataires sont ordinairement
tenus et se comportera de telle sorte que le
Bailleur ne puisse jamais étre inquiété ou
recherché.

ARTICLE 14 — DIAGNOTICS TECHNIQUES

14.1 - Diagnostic de performance
énergétique

Un diagnostic de performance énergétique est
remis lors de la livraison des Biens au Bailleur,
par le vendeur.

Ce diagnostic ayant aussi été communiqué au
Preneur, les Parties se dispensent de 'annexer
aux présentes.

Toutefois, il est expressément convenu entre les
Parties que le Bailleur prendra & sa charge le
renouvellement dudit diagnostic dés que ce
dernier aura expiré, sur demande du Preneur.

14.2 - Etat des risques et pollutions

Conformément & l'article L 125-5 du Code de
I'environnement, les locataires  de biens
immobiliers situés dans des zones couvertes par
un plan de prévention-des risques naturels
prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des
zones de sismicité définies par décret en
Conseil d’Etat, sont informés' pars-le.Bailleur de
I'existence des risques visés par ces plans ou ce
décret.

A cet effet, un état des risques et pollutions est
ci-annexé (Annexe n°3)

ARTICLE 15= \CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de survenance de I'un des événements ci-
dessous :

- le défaut de paiement total & son
terme par le Preneur d’une seule
échéance de loyer ;

- le défaut de paiement de tout rappel
de loyer consécutif & une augmentation
de celvi-ci, comme & défaut de
remboursement de  frais, taxes
locatives, imposition, charges ou

prestations qui en constituent

I'accessoire ;

- le manquement grave ou répété du
Preneur & l'un de ses engagements
relatifs & l'entretien de la résidence
conformément aux termes du présent
bail;

le bail pourra étre résilié par le Bailleur, de
plein droit, dans un délai d’un (1) mois suivant
un_commandement de payer délivré par acte
extrajudiciaire qui serait. resté sans effet,
contenant déclaration’ par le Bailleur de son
intention d'user (i) .du bénéfice de la présente
clause et (ii) dudit délai d'un (1) mois susvisé
pour faire remédier au manquement.

ARTICLEC16 = TRAITEMENT DES DONNES A
CARACTERE PERSONNEL

AEGIDE. DOMITYS, situé au 42 avenue
Raymond POINCARE (75016) a Paris, en sa
qualité de responsable de traitement, collecte
vos . données afin de réaliser des traitements de
données & caractére personnel nécessaires a
I'exécution et au suivi du contrat auquel vous
avez souscrit, ainsi qu'a la gestion de la
relation client.

Le responsable de traitement prend les mesures
propres 4 assurer la protection et la
confidentialité de vos données & caractére
personnel qu’il détient et qu’il traite dans le
respect des dispositions de la loi Informatique
et Libertés n°78-17 modifiée et du Réglement
(UE) 2016/679 du 27 avril 2016.

Ces données sont destinées aux services
concernés du groupe AEGIDE DOMITYS, ainsi
qu’'aux seuls tiers ayant un intérét légitime a les
connaitre (propriétaire, syndicat des
copropriétaires, syndic, assureurs, banques...).
Elles sont conservées pendant la durée
strictement nécessaire a I'exécution et au suivi
du contrat. A I'échéance, les données font
I'objet d’'un archivage intermédiaire, en raison
(i) d’'une obligation légale de conservation de
données pendant une durée fixée, ou (ii) d’un
intérét administratif justifiant leur conservation
en matiére commerciale, civile ou fiscale.

Conformément & la loi Informatique et Libertés
modifiée et au Réglement Général sur la
Protection des Données, vous disposez d’un
droit d’accés, de rectification, d’effacement, de
limitation, d’opposition au traitement de vos
données, et du droit de définir des directives
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relatives au sort de vos données aprés votre Fait & ,
décés. Vous pouvez exercer vos droits, en
adressant un courrier électronique auprés de
notre Délégué a la Protection des Données : En deux exemplaires originaux
dpo@domitys.fr et en joignant la photocopie

d'un justificatif d’identité. A tout moment, vous

pouvez introduire une réclamation aupreés de la Le Bailleur Le Preneur
CNIL.

Le

Pour en savoir plus sur le traitement de vos
données & caractére personnel, nous vous
invitons & prendre connaissance de notre
Politique de Protection des Données accessible

a I'adresse :  www.domitys.fr/protection- p--tl” ol
des-donnees/ » Annexes :
ARTICLE 17 — ELECTION DE DOMICILE 1) Liste db mobilier

2) Charges, Impots ‘et taxes, réparations
liés aux locaux loués
Etat des risques et pollutions (ERP)

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites,

y compris la signification de tous actes, les 3)
parties font élection de domicile aux adresses

indiquées en téte des présentes.



http://www.domitys.fr/protection-des-donnees/
http://www.domitys.fr/protection-des-donnees/
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ANNEXE 2

REPARTITION DES CHARGES, IMPOTS ET TAXES, REPARATIONS

LIES AUX LOCAUX LOUES

Répartition des charges et.réparations :

Le Bailleur sera tenu de conserver & sa charge conformément aux dispositions 1égales en

vigueur :

%

Vo

Les grosses réparations de I'article 606 du Code civil, savoir,: la aration des gros
murs, des voUtes, poutres et couvertures entiéres, le rétablisse

rétablissement des murs de souténement et de cldture.
Les honoraires liés a la réalisation de ces travaux,

Les dépenses pour remédier da la vétusté ou les dé
d’éléments qui reléveraient des grosses réparatio

Les réparations dues & un événement
votées en AG.

orce Maj

Les travaux imposés par |'administration po
matiére d’hygiéne, salubrité, sécurité).

entation (ex : en

Les charges de copropriété no té, les honoraires de
syndic, les charges et

détecteur incendie, es qui relévent de I'article 606 du Code

Dépenses d'électricité.
penses d'exploitation, d'entretien courant, de menues réparations :

pitation :

jodique, nettoyage et graissage des organes mécaniques ;

mestriel des cables et vérification annuelle des parachutes ;

- nettoyage annuel de la cuvette, du dessus de la cabine et de la machinerie ;

- dépannage ne nécessitant pas de réparations ou fournitures de piéces ;

- tenue d'un dossier par l'entreprise d'entretien mentionnant les visites techniques, incidents et

faits importants touchant l'appareil.

b) Fournitures relatives & des produits ou & du petit matériel d'entretien (chiffons, graisses et

huiles nécessaires) et aux lampes d'éclairage de la cabine.

c) Menues réparations :

- de la cabine (boutons d'envoi, paumelles de portes, contacts de portes, ferme-portes

automatiques, coulisseaux de cabine, dispositif de sécurité de seuil et cellule photo-électrique) ;

- des paliers (ferme-portes mécaniques, électriques ou pneumatiques, serrures

électromécaniques, contacts de porte et boutons d'appel) ;

- des balais du moteur et fusibles.

Il. - Eau froide, eau chaude et chauffage collectif des locaux privatifs et des parties communes.
1. Dépenses relatives :
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A l'eau froide et chaude des locataires ou occupants du bdatiment ou de Il'ensemble des
batiments d'habitation concernés ;

A l'eau nécessaire & l'entretien courant des parties communes du ou desdits batiments, y compris
la station d'épuration ;

A I'eau nécessaire a I'entretien courant des espaces extérieurs ;

Les dépenses relatives & la consommation d'eau incluent I'ensemble des taxes et redevances
ainsi que les sommes dues au titre de la redevance d'assainissement, & l'exclusion de celles
auxquelles le propriétaire est astreint en application de l'article L. 35-5 du code de la santé
publique ;

Aux produits nécessaires & I'exploitation, & I'entretien et au traitement de l'eau ;

A l'électricité ;

Au combustible ou & la fourniture d'énergie, quelle que soit sa nature.

2. Dépenses d'exploitation, d'entretien courant et de menues réparations :

a) Exploitation et entretien courant :

- nettoyage des gicleurs, électrodes, filtres et clapets des brileurs ;
- entretien courant et graissage des pompes de relais, jauges,
des groupes moto-pompes et pompes de puisards ;

- graissage des vannes et robinets et réfection des presse-étoup
- remplacement des ampoules des voyants lumineux et ampoules
- entretien et réglage des appareils de régulation automati
- vérification et entretien des régulateurs de tirage ;
- réglage des vannes, robinets et tés ne comprenant g
- purge des points de chauffage ;

- frais de contrdles de combustion ;
- entretien des épurateurs de fumée ;
- opérations de mise en repos en fin de s L i des'corps de chauffe et
tuyauteries, nettoyage de chaufferies, y g et siphons, ramonage des
chaudiéres, carneaux et cheminées ;
- conduite de chauffage ;
- frais de location d'entretien néraux et individuels ;

- entretien de I'adoucisseur, S r et du détendeur ;

- contréles périodiques visa éne des pompes a chaleur ;
- vérification, nettoyage et chaleur ;

- nettoyage périodi de
- vérification, net
b) Menues répardtions dans lesp

es sur raccords et joints ;
joints, clapets et presse-étoupes ;

clapets ;

t & remédier aux fuites de fluide frigorigéne des pompes & chaleur ;
éne des pompes a chaleur.

de niveau ainsi que

e en fluide

stallations individuelles.
quffage et production d'eau chaude, distribution d'eau dans les parties privatives :
oenses d'alimentation commune de combustible ;
itation et entretien courant, menues réparations :
jon et entretien courant :
de débit et température de I'eau chaude sanitaire ;
- vérification et réglage des appareils de commande, d'asservissement, de sécurité d'aquastat
et de pompe ;
- dépannage ;
- contrdle des raccordements et de I'alimentation des chauffe-eau électriques, contrdle de
I'intensité absorbée ;
- vérification de I'état des résistances, des thermostats, nettoyage ;
- réglage des thermostats et contrdle de la température d'eau ;
- contrdle et réfection d'étanchéité des raccordements eau froide - eau chaude ;
- contréle des groupes de sécurité ;
- rodage des siéges de clapets des robinets ;
- réglage des mécanismes de chasses d'eau.
b) Menues réparations :
- remplacement des bilames, pistons, membranes, boites & eau, allumage piézo-électrique,
clapets et joints des appareils & gaz ;
- ringage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries ;

aiE
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- remplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robinets ;
- remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'eau.

IV. - Parties communes intérieures au batiment ou & I'ensemble des batiments d'habitation.

1. Dépenses relatives :

A I'électricité ;

Aux fournitures consommables, notamment produits d'entretien, balais et petit matériel assimilé
nécessaires & I'entretien de propreté, sel.

2. Exploitation et entretien courant, menues réparations :

a) Entretien de la minuterie, pose, dépose et entretien des tapis ;

b) Menues réparations des appareils d'entretien de propreté tels qu'aspirateur.

3. Entretien de propreté (frais de personnel).

V. - Espaces extérieurs au batiment ou & l'ensemble de batiments d'habitation (voies de
circulation, aires de stationnement, abords et espaces verts, aires et équipements de jeux).

1. Dépenses relatives :

A I'électricité ;

A l'essence et huile ;

Aux fournitures consommcbles ufilisées dcns I'enTreﬁen courant :

ou tubes d'éclairage,

haies.

2. a) Exploitation et entretien courant :
Opérations de coupe, désherbage, s ge, ratissa 3 oscige concernant :
- les allées, aires de stationnement e rds ;
- les espaces verts (pelouses, massifs, arbust
- les aires de jeux ;
- les bassins, fontaines, caniveaux, canalisati ox pluviales ;
- entretien du matériel horticole ;
- remplacement du sable des bac
b) Peinture et menues réparatig S e | es équipements de jeux et grillages.

VI. - Hygiéne.
1. Dépenses de fournitures ¢
Sacs en plastique
Produits relatifs i i désinfection, y compris des colonnes séches de
vide- ordures

tretien courant :
des fosses d'aisances ;

ourniture d'énergie nécessaire & la ventilation mécanique.
ploitation et entretien courant :
page des conduits de ventilation ;

Visites iodiques & l'exception des contrdles réglementaires de sécurité, nettoyage et
graissage de l'appareillage fixe de manutention des nacelles de nettoyage des fagades
vitrées.

3. Divers :

Abonnement des postes de téléphone & la disposition des locataires.
VIIl. - Impositions et redevances.
Droit de bail.

Taxe ou redevance d'enlévement des ordures ménagéres.
Taxe de balayage.

— Les réparations locatives énumérées ci-dessous :

l. - Parties extérieures dont le locataire & l'usage exclusif.
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a) Jardins privatifs :

Entretien courant, notamment des allées, pelouses, massifs, bassins et piscines ; taille, élagage,
échenillage des arbres et arbustes ;

Remplacement des arbustes ; réparation et remplacement des installations mobiles d'arrosage.
b) Auvents, terrasses et marquises :

Enlévement de la mousse et des autres végétaux.

c) Descentes d'eaux pluviales, chéneaux et gouttiéres :

Dégorgement des conduits.

Ouvertures intérieures et extérieures.
a) Sections ouvrantes telles que portes et fenétres :

Graissage des gonds, paumelles et charniéres ;

Menues réparations des boutons et poignées de portes, des gonds, crémones et espagnolettes ;
remplacement notamment de boulons, clavettes et targettes.

b) Vitrages :

Réfection des mastics ;

Remplacement des vitres détériorées.

c) Dispositifs d'occultation de la lumiére tels que stores et jalousie
Graissage ;

Remplacement notamment de cordes, poulies ou de quelques lam
d) Serrures et verrous de sécurité :

Graissage ;

Remplacement de petites piéces ainsi que des clés ég
e) Grilles :

Nettoyage et graissage ;
Remplacement notamment de boulons, clave

lll. - Parties intérieures.
a) Plafonds, murs intérieurs et cloisons :
Maintien en état de propreté ;
Menus raccords de peintures ace ou remplacement de quelques

- mosaique, matiére plastique ;
rebouchage des trous reng imi . & ar le nombre, la dimension et
I'emplacement de ceux-ci.

b) Parquets, moqu

revétements de sol, notamment en cas de taches et de trous.
eries telles que plinthes, baguettes et moulures :

c) Fosses septiques, puisards et fosses d'aisance :

Vidange.

d) Chauffage, production d'eau chaude et robinetterie :

Remplacement des bilames, pistons, membranes, boites & eau, allumage piézo-électrique,
clapets et joints des appareils & gaz ;

Ringage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries ;

Remplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robinets ;

Remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'eau.

e) Eviers et appareils sanitaires :

Nettoyage des dépéts de calcaire, remplacement des tuyaux flexibles de douches.

V. - Equipements d'installations d'électricité.
Remplacement des interrupteurs, prises de courant, coupe-circuits et fusibles, des ampoules,
tubes lumineux ; réparation ou remplacement des baguettes ou gaines de protection.
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VL. - Autres équipements mentionnés au contrat de location.

a) Entretien courant et menues réparations des appareils tels que réfrigérateurs, machines &
laver le linge et la vaisselle, séche-linge, hottes aspirantes, adoucisseurs, capteurs solaires,
pompes & chaleur, appareils de conditionnement d'air, antennes individuelles de radiodiffusion
et de télévision, meubles scellés, cheminées, glaces et miroirs ;

b) Menues réparations nécessitées par la dépose des bourrelets ;

c) Graissage et remplacement des joints des vidoirs ;

d) Ramonage des conduits d'évacuation des fumées et des gaz et conduits de ventilation.

— Les travaux d’embellissement dont le montant excéde le colt du remplacement &
I'identique

1. Répartition des impots et taxes :

Le Bailleur conservera & sa charge :

— La taxe fonciére, dont il est le redevable légal,

— Les taxes et redevances dont le redevable Iégal est

Le Preneur s’engage & :

— Rembourser au bailleur la taxe d’ordure ména r présentation de la copie de

I'avis d’imposition.

1l. Avance permanente de u décret du 17 mars

1967) :

que copropriefeaire, lors de son entrée dans un immeuble, le
trésorerie permanente, communément appelée " fonds de
era la charge.
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MANDAT DE FACTURATION

ENTRE

M. RAIMBAULT Romain

. demeurant 130 RUE DE LA CROIX NIVERT 75015 PARIS Ci-apresle « Mandant »,
D’une part,

La société DOMITYS , SARLau capitalde  ayant sonsiege social au42 avenue Raymond Poincaré
a Paris (75116), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro
, agissant pour le compte de son établissement secondaire , Sis Résidence  ayant
pour numéro SIRET représentée par son gérant, ou partoute autre personne dument habilitée a
I’effetdes présentes,

Ci-apresle « Mandataire »,
D’autre part,
APRES AVOIR EXPOSE QUE :
Le Mandant est propriétaire d’un/ de plusieurs appartement(s). au sein de la Résidence Service
Seniors DOMITYS [e] acquis dans le cadre:d’un investissement en LMNP ou LMP. Le Mandataire a
pour activité I’exploitation de la résidence DOMITYS [¢], a cet effet, il prend a bail commercial les
appartements acquis parlesinvestisseurs en LMP.ou LMNP, les sousloue adesrésidents seniors et
assure la fourniture de services para-hoteliers aux résidents.

Un bail commercial portant sur le (s) lot(s) appartenant au Mandant a été régularisé entre le
Mandant et le Mandataire (ci-apres le Bail), aux termes duquel « le paiement du loyer du bail
commercial par le preneur est conditionné a la réception préalable d’une facture établie par le
bailleur conforme a la réglementation en matiére de facturation et comportant toutes les mentions
légales. ».

Conformément aux dispositions |égales et réglementaires en vigueuret notamment les articles 289-I-
2 et 242 nonies du Code général des Impots, le Mandant a souhaité confier au Mandataire,
I’établissement et|’émission des factures liées au Bail.

Les parties ontdoncdécidé de recourira l’auto-facturation et se sontdoncrapprochées, al’effet de
conclure le présent mandat d’auto-facturation.

ILA DONCETE CONVENUET ARRETE CE QUISUIT :

ARTICLE 1 : OBJET

Par les présentes, le Mandant donne expressément au Mandataire, qui accepte, mandat d’émettre
et de gérer en son nom et pour son compte les factures annuelles originales relatives aux loyers a
percevoirdans le cadre du Bail, etle cas échéant et sur présentation de justificatif toute autre facture
liée audit Bail, atitre gracieux.

ARTICLE 2 : DUREE

Le présent mandat prend effet a compter a sa signature, pour la durée restant a courir du Bail
Commercial, par conséquent, il se prolongera de la méme facon que ledit bail, par I'effet de ses
éventuelsrenouvellements ou d’une tacite prolongation etil prendra fin automatiquementau terme
du Bail commercial eten cas de résiliation anticipée du bail commercial.

Le présent mandat pourra également étre résilié atout moment parl’une oul’autre des parties sans
avoira justifierd’un quelconque motif, sous réserve de respecter un préavis d’un mois.
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ARTICLE 3 : OBLIGATIONS DU MANDATAIRE
Le Mandataire s’oblige a:

— établir les factures a bonne date conformément aux informations et le cas échéant, les
instructions données parle Mandant, sous réserves de I’obtention préalable des justificatifs
nécessairesaleurétablissement.

— établir les factures au nom et pour le'’compte du Mandant, dans les mémes formes que si
elles avaient été émises par le Mandant lui-méme, en particulier en ce qui concerne les
mentions obligatoires visées par laréglementation |égale et réglementaire en vigueur.

— transmettre chaque année pourinformationauMandant la facture unique annuelle de loyer.

Le Mandataire s’engage également a ce que les factures originales émises par ses soins portent la
mention « facture établie par le « nom du Mandataire» au nom et pour le compte de « nom du
Mandant ».

ARTICLE 4 : OBLIGATIONS DU MANDANT

Le Mandant conserve I'entiere responsabilité de ses obligations |égales et fiscales en matiere de
facturation au titre des factures originales émises au nom et pour le compte du Mandant en
application du présent mandat, notamment en ce qui concerne les obligations en matiére de TVA.

Dans ce cadre, le Mandant prend expressément|’engagement de :
v Déclarerauprésde I’administration fiscale la TVA collectée au moment de son éligibilité,
v" Verserautrésor publiclaTVA mentionnée surles factures autitre de la présente convention,
v' Réclamerimmédiatement le double de lafacture si ce derniern’a pas été mis a sa disposition
par le Mandataire dans les délais et selon les conditions précisées aux présentes,
v Signalersans délai par écrit au Mandataire toute modification dans lesmentions relatives a
son identification.

ARTICLE 5 : CONTESTATION EVENTUELLE DES FACTURES EMISES POUR LE COMPTE DU MANDANT
Les factures émises par le Mandataire dans le cadre du présent mandat n’auront pas a étre
acceptées par le Mandant, néanmoins, celui-ci disposera d’un délai de 8 jours a réception des
facturestransmises pourinformation parle Mandataire pour contesterlesinformations figurant sur
celles-ci.

Dans I’hypothése d’une contestation, le Mandant émettra dans un délai maximal de 8 jours une
facture rectificative.

ARTICLE 6 : TRAITEMENT DES DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

AEGIDE DOMITYS, situé au 42 avenue Raymond POINCARE (75016) a Paris, en sa qualité de
responsable de traitement, collecte vos données afin de réaliser des traitements de données a
caractére personnel nécessaires al’exécution du mandat, ainsi qu’alagestion de larelation client.

Le responsable de traitement prend les mesures propres aassurerla protection etlaconfidentialité
de vos données acaractére personnel qu’ildétient et qu’iltraite dans le respect des dispositions de
la loi Informatique et Libertés n°78-17 modifiée et du Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016.

Ces données sont destinées aux services concernés du groupe AEGIDE DOMITYS, ainsi qu’aux tiers
ayant unintérétlégitime ales connaitre.

Elles sont conservées pendantladurée strictement nécessaire al’exécution etau suivi du mandat.
Elles sont conservées pendantladurée strictement nécessaire al’exécution etau suividumandat. A
I’échéance, lesdonnéesfont|’objet d’un archivage intermédiaire, en raison (i) d’une obligation légale
de conservation de données pendant une durée fixée, ou (ii) d’unintérét administratif justifiant leur
conservation en matiere commerciale, civile ou fiscale.
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Conformémentala loi Informatique et Libertés modifiée et au Réglement Général surla Protection
des Données, vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, d’effacement, de limitation,
d’opposition au traitementde vos données, et du droit de définirdes directives relatives au sort de
vos données apres votre déces. Vous pouvez exercer vos droits, en adressant un courrier
électronique aupres de notre Délégué ala Protection des Données : dpo@domitys.fretenjoignantla
photocopie d’un justificatif d’identité. A tout moment, vous pouvez introduire une réclamation
aupresdela CNIL.

Pour en savoir plus sur le traitement de vos données a caractere personnel, nous vous invitons a
prendre connaissance de notre Politique de Protection des Données accessibleal’adresse
www.domitys.fr/protection-des-donnees/

ARTICLE 7 : ELECTION DE DOMICILE
Pourl’application des présentes les Parties font élection de domicile auxadresses mentionnées en
téte des présentes.

Faita ,le
En deux exemplaires originaux dont un pour chacune des parties.

Bon pour Mandat Bon pour Acceptation de Mandant

Le Mandant le Mandataire



http://www.domitys.fr/protection-des-donnees/
http://www.domitys.fr/protection-des-donnees/

DocuSign Envelope ID: 9596EFE6-65D3-4D1D-BBEE-2A371A8E5CDD

DETAIL PACK MEUBLE LMNP / LMP

DOMITYS

vivre l'esprit libre

Désignation

Plafonnier

Plafonnier

Double tringle a rideaux
Voilages

Réfrigérateur intégré (avec freezer)

Rangement casserolier
Table repas
Micro-Ondes
Luminaire plafond
Chaises

Kit vaisselle

Kit entretien

Téte de lit

Ensemble literie

Chevet

Couverture

Double tringle a rideaux

Voilages

Aménagement complémentaire de penderie

Plafonnier

Rangements haut et bas
Poubelle

Dérouleur papier WC

Brosse WC

Plafonnier(s) salle de bains / WC

Table Jardin

Fauteuil Jardin

Console

Miroir en pied

Dotation

1 1 1
1 1 1
R R I
1 1 1
1 1 1

[ g 1

R 1

1 1

2 & o 3

1 T

1 o o
R

1 1 2

1 1 2

1 2 3

1 1 2

1 1 2

1 1 2

1 1 1

1 1 2
[ | |

1 1 1

1 1 1

1 1 1

1 1 1

1 1 112
[ | |

1 1 1

2 2 2
[ N

1 1 1

1 1 1

Service AMGT / ACHATS

MAIJ le 18 »
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) DOMITY

vivre l'esprit libre

IAND

Je soussigne () M/Mme ;o A |MBAULT Romain

Demeurant a ;343 RUE DE LA CROIX NIVERT 75015 PARIS

Réservataire du ou des logements mentionnés ci-apres et du ou des parkings n° 1018

destinés a étre inclus dans un état descriptif de division d'un immeuble en copropriété

situé 52 Avenue Jacques Douzans - 31600 MURET a usage de résidence services pour seniors.
Ci-apres « I’Acheteur »

Reconnait avoir pris connaissance des conditions générales de vente annexées aux présentes et

déclare les accepter expressément et sans réserve.

Commande a DOMITYS, le pack mobilier, selon liste annexée, destiné a garnir le ou les appartements

réservé(s).
N° lots réservés Type d’Appartement Prix des meubles HT (pour Prix des meubles TTC
(T1/T2/T13) chacun des lots)
208 T 6.400,00 € 7 680
Type de lo¢ Type de Ic B
TOTAL 7680

Faiten.....exemplaires a
Le
L’Acheteur DOMITYS

Signature précédée de la mention

« Luetapprouvé »

N° de TVAINTRACOMMUNAUTAIRE : FR45488701434

Représentée par son mandataire

DOMITYS SAS — 42 avenue Raymond Poincaré — 75116 PARIS
Tél.01 53 65 60 60 Web. www.domitys.fr
SAS au capital de 2.000.000€ - RCS PARIS 488 701 434
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CONDITIONS GENERALES DE VENTE

PREAMBULE :

La vente du mobilier régie par les présentes conditions
générales s’inscrit dans le cadre d’une opération plus
globale par laquelle I’Acheteur s’est porté réservataire,
sous le régime de loueur en meublé, d’un ou plusieurs lots
d’un bien immobilier destiné a l'usage de Résidence
Services pour Seniors dont DOMITYS sera I'exploitant.

Le contrat de réservation portant sur les lots de
I’'ensemble immobilier a été conclu entre I’Acheteur et la
SCCV MURET LES AVIATEURS

La SCI est maitre d’ouvrage et, a ce titre, il lui appartient
de livrer les lots réservés conformément aux stipulations

du contrat de réservation, puis de I'acte authentique de
vente.

DOMITYS assure pour sa part la fourniture, la livraison et
I'installation du mobilier destiné a garnir le ou les lots
réservés conformément aux présentes conditions
générales de vente (ci-aprés les « CGV »).

1-CHAMP D’APPLICATION — REVISION :

Les présentes conditions généralesde vente s’appliquent
a I’ensemble des ventesde mobilier, et des prestations de
services quiysontassociées, par DOMITYSa I’Acheteur.

DOMITYS peut étre amenée a adapter ou a modifier a
tout moment les présentes CGV. Les CGV applicablessont
celles en vigueur au jour de la signature du bon de
commande parl’Acheteur.

2- OBJET DE LA VENTE :

DOMITYS vend des packs de mobiliers dont la
composition dépend de |a taille du logement acquis.

La composition du pack est annexée au bon de
commande signé par|’Acheteur.

Cette composition est susceptible d’étre adaptée en
raison de I’évolution du cahier des charges et des
standards DOMITYS sans que la valeur globale du mobilier
ne puisse étre inférieure au montant figurant sur le bon
de commande signé par I’Acheteur au moment de la
réservation du lot concerné et sans remise en cause
possible de la liste du mobilier minimale telle que
mentionnée au décret n°2015-981 du 31 juillet 2015
fixant la liste des éléments de mobilier d’un logement
meublé.

Par ailleurs, sila valeur globale du mobilier devait par
cette modification étre supérieure au montant préw au
bon de commande, aucun complément de prix ne pouma
étre demandé a I’Acheteur.

DOMITYS ne vend pas de mobilier au détail.

3-PRIX :

31 INFORMATION  PRECONTRACTUELLE ET
CONTRACTUELLE:

Le prix du pack mobilier est communiqué a I’Acheteur
avantlasignature dubonde commande.

Il figure surle bonde commande et surla facture.

3-2 DEVISEETTAUXDE TVA:

Le prixdes éléments commandésestindiqué en euros.

Le prix hors taxe figurantau bon de commande est ferme

et définitif. La taxe sur la valeur ajoutée est appliquée a
ce montantautauxlégalenvigueur.

Il est expressément convenu qu’en cas d’augmentation
ou de diminution de ce taux, le prix sera majoré ou minoré
de I'indice de cette augmentation ou diminution pour
tous les encaissements, a compter de I'application de la
nouvelle Loi, le cas échéant et conformément aux
dispositions de la nouvelle Loi..

3-3 PRESTATIONS INCLUSES :

Le prixcomprend :la fourniture, le transport, I'installation
etla miseenservice du mobilier.

3-4 PAIEMENT - FACTURATION :

La facturation de la commande est faite comme suit :

- une premiére facture d’acompte, payable comptant,
correspondant a 50% du prix est émise au jour de la
signature de l’acte authentique de vente ;

- une facture définitive, payable a 30 jours, comespondant
ausolde duprixest émise deux mois avant la livaison du
logement acquis par |’Acheteur aupres de la SCI sus-
désignée.

Le paiement n’est considéré comme effectif qu’une fois
|’encaissement réalisé.
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Toute somme non payée a |’échéance prévue donnera
lieu, apresmise endemeure de payeradressée audient,
a l’applicationd’intéréts de retard.

Ces intéréts courront du jour de I’échéance jusqu’au
complet paiement, tout mois commencé étant dd en
entier.

Entre professionnels, le taux applicable a tout retard de
paiement est fixé a trois fois le taux d’intérét | égal par
mois de retard, tout mois commencé étant d(i en entier.

A I’égard d’un consommateur, les intéréts de retard
serontcalculés surlabase du tauxlégal envigueur.

4- LIVRAISON DES MEUBLES:

4-1 Date delivraison

La livraison du pack mobilier sera effectuée
concomitamment a la livraison du logement par la
SCCV MURET LES AVIATEURS

4-2 Réservede propriété

Le mobilier reste la propriété de DOMITYS jusqu’a
complet paiement du prix.

Dans le cas ou le paiement n’interviendrait pas dans le
délaiprévu parlesparties, DOMITYS se réserve le droit de
reprendre la chose livrée et, si bon lui semble résoudre le
contrat. Dans ce cas, les sommes déja versées seraient
acquises a DOMITYS, a titre de clause pénale.

Les dispositions ci-dessus décrites ne font pas obstade, a
compter de la livraison du pack mobilier, au transfert a
I’Acheteur des risques de perte ou de détérioration des
produits ainsi que des dommages qu’ils poumaient
occasionner.

4-3 Retarddelivraison:

Une livraison différée ne pourra, en aucun cas, donner
lieu au versementd’uneindemnité de retard.

4-4 Réception deséléments livrés :

L’Acheteur constate personnellement la conformité des
éléments livrés. En cas d’empéchement, il pouma se
substituer une personne de son choix diment mandatée.

En cas de détérioration, non-conformité ou autre
contestation par rapport au descriptif du mobilier, les
réserves seront immédiatement portées sur le bon de
réception tenu par le représentant de la Société
DOMITYS.

Ces réserves devront étre confirmées par lettre
recommandée avec accusé de réception, dans les 48
heures, a compterde la date de réception par|’Acheteur
a la Société DOMITYS. Passé ce délai, aucune récamation
ne sera admise a |'exception de celles relevant des
garanties |égalesrappelées al’artide garanties.

3- GARANTIES:

5-1 Garantie des vices cachés :

L’Acheteur bénéficie de la garantie contre les vices cachés
conformément aux dispositions des articles 1641 et
suivants du Code civil.

5-2 Garantie |égale de conformité au profit du
consommateur uniguement :

L’Acheteur bénéfide de la garantie de conformité dont le
régime est fixé auxarticles L 217-4 et suivants du Code de
la consommation.

6-CLAUSE RESOLUTOIRE :

Compte tenu du caractére accessoire de la commande du
mobilier au contrat de réservation conclu par I’Acheteur
aveclaSCl sus-évoquée, le présent contrat sera résolu de
pleindroitsila vente du ou des logements, objets du

contrat de réservation, n’est pas opérée pour quelque
raisonque ce soit.

7-DONNEES PERSONNELLES :

AEGIDE DOMITYS, situé au 42 avenue Raymond
POINCARE (75016) a Paris, en sa qualité de responsable
de traitement, collecte vos données afin de réaliser des
traitements de données a caractere personnel
nécessaires a I’exécution de votre commande, ainsi qu’a
la gestiondelarelationclient.

Le responsable de traitement prend lesmesures propres
a assurer la protection et la confidentialité de vos
données a caractere personnel qu’il détientet qu'iltraite
dans le respect des dispositions de la loi Informatique et

Libertés n°78-17 modifiée et du Réglement (UE) 2016/679
du 27 avril 2016.

Ces données sont destinées aux services concemés du

groupe AEGIDE DOMITYS, ainsi qu’aux tiers ayant un
intéréta les connaitre (fournisseurs, livreurs...).

Elles sont conservées pendant la durée strictement
nécessaire a la bonne exécution de votre commande. A
|’échéance, les données font I'objet d’un archivage
intermédiaire, en raison (i) d’'une obligation Iégale de
conservationde données pendant une durée fixée, ou (ii)
d’un intérét administratif justifiant leur conservation en
matiére commerciale, civileou fiscale.
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Conformément a laloi Informatique et Libertés modifiée
et au Reglement Général sur la Protection des Données,
vous disposez d’un droit d’acces, de rectification,
d’effacement, de limitation, d’opposition au traitement
de vos données, et du droit de définir des directives
relatives au sortde vos données apres votre déces. Vous
pouvez exercer vos droits, en adressant un _courrier
électronique aupres de notre Délégué a la Protection des
Données : dpo@domitys.fr et en joignant la photocopie
d’un justificatif d’identité. A tout moment, vous pouvez
introduire une réclamation auprés de la CNIL.

Pour en savoir plus sur le traitement de vos données a
caractere personnel, nous vous invitons a prendre
connaissance de notre Politique de Protection des
Données accessiblesa I'adresse ci-apres :
www.domitys.fr/protection-des-donnees/

8-DROIT APPLICABLE —LITIGES :

Les présentes CGV sont soumises a la | oi frangaise. En cas
de litiges, les parties s’efforceront d’y trouver une issue
amiable.

A défaut, pour tout litige avec un professionnel,

compétence exclusive est donnée Tribunal de Commerce
de Paris.

Pour tout litige avec un consommateur, celui-ci dewa
adresser, avant toute autre démarche, une rédamation

par écrit au siege de Domitys situé au 42, avenue
Raymond Poincaré, 75116 PARIS

A défaut d’accord amiable entre les Parties ou en
|I’absence de réponse de Domitys dans un délai de 45
(quarante-cing) jours, le consommateur aura la faculté,
en application des articles L. 611-1 et suiv.du Code de la
Consommation en vigueur, de saisir gratuitement, dans
un délai maximum d’un (1) an a compter de la
réclamation écrite, un médiateur de la consommation
aupres de I’Association des Médiateurs Européens (dite «
AME Conso »), inscrite surlaliste des médiateurs préwe
a I'articleL.615-1du Code de la Consommation.

A cet effet, le consommateur pourra adresser sa
demande de saisine d’'un médiateur a I’AME Conso par
I’envoi d’un courrier postal a I’adresse suivante : 197,
Boulevard Saint-Germain— 75007 Paris, via le formulaire
de demande de médiation disponible sur son site intemet
: http://www.mediationconso-ame.com ou par |’envoi
d’un courriel a I"adresse suivante
saisine@mediationconso-ame.com.

En cas d’échecdelamédiation, ledifférend sera tranché
parlesjuridictions compétentes saisies a la requéte de la
Partie la plus diligente.
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INVESTISSEMENT LMNP

DOMITYS

vivre l'esprit libre

ENTRETIEN DU MOBILIER ET DES EQUIPEMENTS DE VOTRE APPARTEMENT

Vous avez acheté un

logement meublé : PACK MOBILIER LMNP

Cuisine
Plafonnier — Meuble réfrigérateur et rangement — Réfrigérateur
encastré — Micro-ondes - Table et desserte — Chaises — Pack
Si des réparations ou remplacements des vaissellc

meubles ou des équipements compris dans _
le pack mobilier (Réfrigérateur, four & micro- Salle de Bains —WC
Ondes) Surviennent, ils seront ala Charge de Plafonnier(s) salle de bains / WC — radiateur seche-serviettes

I'exploitant, c'est-a-dire  de DOMITYS (SUP) — Rangement bas — Rangement haut — Poubelle = Séche-
' , . linge mural extensible — Dérouleur papier — Brosse WC
pendant toute la durée de votre bail.

Séjour - Entrée

Les equements fixes gamlssam votre Plafonniers Entrée et séjour — tringles rideaux et voilages

appartement a savoir les volets roulants, Voilage

chauffe-eau électrique, serrures, hotte et

plague électrique seront également pris en Chambre(s)

charge par DOMITYS pendant toute la durée Chevet - Téte de lit— Sommier, Matelas, pieds - Tringles

du bail rideaux et voilages — Voilages — Luminaires plafond — penderie
aménagement complément

LA GARANTIE DE BON FONCTIONNEMENT

La Garantie de bon fonctionnement est une garantie relative aux éléments d'équipements dissociables de
I'ouvrage, elle est d'une durée de deux ans a compter de la réception de I'ouvrage.

Le caractere dissociable de I'élément d’équipement dépend de la méthode de pose adoptée qui doit
permettre son enlevement sans detérioration de I'ouvrage.
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INVESTISSEMENT LMNP DO M ITYS

vivre l'esprit libre

OBLIGATION D’ASSURANCE DES COPROPRIETAIRES

(en vertu de la Loi n°2014-365 du 24 mars 2014 — art.58 (V) — dite Loi ALUR)

Vous avez ou étes en train d’acheter un appa
souscrire une police d’assurance vous couvrant co
répondre en votre qualité de co

Cequeditlaloi: Quels _sont les_risques oui_doivent étre

assurés (causés au locataire ou a un tiers) :

- Les dommages matériels dus a un
La Loi n°2014-366 du 24 mars 2014 — incendie’ a une (plo' N OU A un
article 58 (V), également appelé Loi
ALUR, a créé un article 9-1 a la Loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles

dégat des eaux, ayant pris naissance
dans votre appartemerit

batis qui dispose que «chaque
copropriétaire est tenu de s’assurer
contre les_risques de responsabilité
civile dont il doit répondre en sa qualité
soit de copropriétaire occupant, soit de
copropriétaire  non-occupant. Chaque
syndicat de copropriétaires est tenu de
s’assurer contre les risques de
responsabilité civile dont il doit
répondre ».

QUE DEVEZ-VOUS FAIRE ?

Les dommages ayant pour origir
vétusté du logement, son defaut
d’entretien ou un vice de
construction ;

Les dommages dus a un trouble de
jouissance ;

La police Multirisque Professionnelle souscrite par DOMITYS est une police pour compte de qui il appartiendra. Cette
police précise que sont couverts « tous les biens appartenant ou pouvant appartenir a des personnes morales et
physiques et dont DOMITYS pourrait étre dépositaire ou détenteur a un titre quelconque ».

Vous avez conclu ou allez conclure un bail commercial* avec DOMITYS, les garanties souscrites par la société vous
sont donc acquises. Ces garanties sont trés larges et comportent notamment les garanties « recours des locataires »

et « recours des voisins et des tiers ».

Par ailleurs, le bail commercial comporte une clause de renonciation a recours contre le Bailleur.

Vous n'avez donc pas besoin de souscrire un contrat d’assurance specifique et vous réalisez ainsi
une économie substantielle.

*Pour les résidences en construction, votre attestation définitive personnalisée vous sera remise lors de la livraison.




DocuSign Envelope ID: 9596EFE6-65D3-4D1D-BBEE-2A371A8E5CDD

ASSURANCES

SOCIETE DOMITYS
42, Avenue Raymond Poincaré
75016 PARIS

PARIS, LE xxx

ATTESTATION D’ASSURANCES

Nous soussignés GROUPE EUROPEEN D’ASSURANCES, Assureurs: Conseils,
[=7 14 Rue Lincoln - 75008 PARIS, certifions que pour la période du xxx au xxx,

La société¢ DOMITYS

Preneur a bail de 'appartement

A souscrit par notre intermédiaire une police d’assurance MULTIRISQUE
PROFESSIONNELLE aupres de la Compagnie AXA FRANCE, N°4074761104,

prévoyant les garanties suivantes :

Incendie et événements assimilés

Tempéte, Gréle, Neige

Dégat des eaux

Vol, Vandalisme

Bris de glace et Enseignes

Attentats, Emeutes, Mouvements populaires
Responsabilité Civile Exploitation et Professionnelle
Recours des locataires, Recours des voisins et des tiers
Risques locatifs, Pertes de loyers, Troubles de jouissance
Catastrophes Naturelles

Pertes d’exploitation

Il est précisé que cette police est souscrite tant pour le compte de DOMITYS (en tant
que Preneur) que pour le compte du propriétaire de 'appartement susmentionné (en

tant que Bailleur).

Fait a Paris, le xxx, pour servir et faire valoir ce que de droit.

Document non contractuel
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KIT FISCAL :
Résidence « LES AVIATEURS »

a MURET
FINANCEMENT HT

Le kit fiscal dédié
aux investisseurs en location meublée

p- Un financement HT
- L'investisseur optimise sa trésorerie

b- L'établissement des déclarations fiscales BIC (Bénéfices Industriels
et Commerciaux) et des déclarations de TVA
- L'investisseur se décharge des formalités comptables et déclaratives
relatives au statut de Loueur en Meublé.

7

S’

La gestion fiscale qui vous simplifie lavie! immokipCompra

EXPERTISE COMPTABLE ET CONSEIL POUR INVESTISSEURS
EN RESIDENGES DE SERVICES

Le principe w [
@ N

Dans le cadre d'un investissement en résidence de services, |'investisseur a I'obligation de se soumettre & I'ensemble des&:nnalités
déclaratives et comptables spécifiques au statut de Loveur en Meublé, notamment pour la récupération de la TVA,

SHANDER COMATA » FATTT 01310 2¢ CIOELDE 4 53052 1Y Jimat b plrdr Tweeinad 73 FH ST I ATar Sabhc s - RES A-Sofrmmnso 375 274 35 - o2 SR E5204 - 1) Herbhcaton noaesmmamaesnr S5 15S3M 1436

Pour plus d’informations sur cette offre,
NOUS vOUs invitons a vous rapprocher. de votre Promoteur.

Dans le cadre d’un investissement en résidence de services, il vous accompagnera dans
le choix d’une gestion fiscale personnalisée et adaptée a vos objectifs et a votre situation.
« r
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0

{z=> immokipCompta

Vous trouverez ci-joint le kit fiscal du groupe IMMOKIPo Compta.
Si vous optez pour les services de notre groupe, nous vous demandons de bien vouloir
remplir les documents suivants.

PRESENTATION

)» MODE D'EMPLOI POUR COMPLETER LE KIT
b KIT FISCAL - Loueur en Meublé

l» MANDATTVA

I OPTIONS FISCALES BIC ETTVA

p LETTRE DE MISSION

};» PROCURATION

J QUESTIONNAIRE LOUEUR EN MEUBLE

9 DOCUMENTS A NOUS RETOURNER

ATTENTION
L'exactitude des informations et le soin que vous porterez
a compléter ce document nous seront essentiels
pour la bonne gestion de votre dossier.

P

S’

imTmokipComprta

EXPERTISE COMPTABLE ET CONSEIL POUR INVESTISSEURS
EN RESIDENCES DE SERVICES
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MODE D'EMPLOI

MODE D'EMPLOI DE SIGNATURE
DU KIT FISCAL IMMOKIP® Compta

)+ KIT FISCAL LOUEUR EN MEUBLE :
Dater et Signer en haut de fa colonne & droite,

ﬁ MANDAT TVA :
Remplir les champs haut de page, dater et signer Partie Le Mandant.

;. OPTIONS FISCALES BICETTVA:

Partie Adresse Personnelle : Inscrire vos Nom(s), Prénom(s), Nom de I'Indivision le cas échéant,
Adresse de votre domicile principal, Pays de résidence
Partie Adresse Résidence : rire | ! Rési | !

se trouve votre investissement (si I'adresse manque, nous la compléterons
apreés le passage au notaire),

Inscrire le puméro de l'appartement, du lot du programme immobilier,
Dater et signer en bas dans les cases correspondantes.

§ LETTRE DE MISSION :
Compléter, Parapher et Signer.

b PROCURATION :
b QUESTIONNAIRE LOUEUR EN MEUBLE :
Compléter et Signer le questionnaire.

p—

. .

immokipComprta

ExPERTISE COMPTABLE ET CONSEIL POUR INVESTISSEURS
EN RESIDENCES DE SERVICES
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KIT FISCAL LOUEUR EN MEUBLE

KIT FISCAL LOUEUR EN MEUBLE

P DECOMPOSITION DE LA MISSION ;

o Constitution du dossier permanent « Client »
e Immatriculation du dossier Client

® Le cas échéant, formalités d'adhésion & un Centre de Gestion
Agréé et dépot des liasses fiscales audit Centre

o Etablissement des déclarations de TVA etdes demandes de
remboursement du crédit de TVA

e Tenue informatique de la comptabilité

o Etablissement des comptes annuels et des déclarations fiscales
annuelles BIC

* Transmission des déclarations fiscales annuelles BIC

o Transmission des éléments de |activité de Loueur en meublé a
reporter sur votre déclaration d‘impot sur le revenu

b Tarifs annuels ; OFFERT PAR LE PROMOTEUR

Le coOt de la mission comptable et fiscale est pris en charge par le promoteur
de la date d"acquisition jusqu's la date de livraison du bien,

NB':

A compter de la date de livraison du
bien, |a mission comptable et fiscale
VOUS Sera propasée pour un tarif
préférentiel de 250€ HT par an.

CES FRAIS SERONT DEDUCTIBLES
A'100% DE VYOS REVENUS

OPTION FISCALE DE L'INVESTISSEMENT
(cochez la case de votre choix) :

DE LOCATION(S) MEUBLEE(S).

En cas d'activité en sodeté, nous vous
remercions de vous rapprocher de nos
services concernant les honoraires.

[_] Déclare opter pour la réduction d'impét du prix de revient de I'immobilier répartie sur 9 ans,
et renoncer a I'amortissement du prix de revient de |'immobilier (Loi LMNP CENSI BOUVARD

ou SCELLIER MEUBLE).

XDéclare opter pour |'amortissement du prix de revient de I'immobilier,
et renoncer a la réduction d'impét du prix de revient de I'immobilier répartie sur 9 ans

{Loi LMNP Amortissement)

Création du dossier Investisseur {obligatoire) :

Nom : RAIMBAULT Prénom: ROMAIN
- . . . 130 RUE DE LA CROIX NIVERT
Adresse résidence principale :
Code postal : 75015 vile:  PARIS
Numéro téléphone fixe :

Numéro téléphone mobile : 0633407016
Adresse mail:  ROMAIN340@HOTMAIL.FR

g

immokipComprta

EXPERTISE COMPTABLE ET CONSEIL POUR INVESTISSEURS
EN RESIDENCES DE SERVICES



DocuSign Envelope ID: 9596EFE6-65D3-4D1D-BBEE-2A371A8E5CDD

MANDAT TVA

PROGRAMME:  RSSLESAVIATEURS/MURET

Appartement Lot N° : 208 Parking Lot N°: = 1018
Propriétaire(s) : M. et Mme : RAIMBAULT ROMAIN

MANDAT TVA

Nous soussignés, Monsieur et Madame RAIMBAULT ROMAIN

Demeurant 130 RUE DE LA CROIX NIVERT 75015 PARIS...
Propriétaires du/des appartement(s) cité(s) ci-dessus.

Déclarons par la présente, constituer pour mandataire la société IMMOKIP COMPTA,
11 Cours Gambetta - C510067,13182 Aix en Provence cedex 5 - RCS Aix-En-Provence 379 274 269, N° Siret : 379 274 269 00057,
a laquelle je donne pouvoir :

* Pour faire en mon (notre) nom auprés du service des impéts dont je (nous) dépends(ons), dés la régularisation de
I'acte d'acquisition et selon la procédure prévue (Via un contrat d'adhésion de téléprocédure), les demandes de
remboursement de crédit de TVA, les déclarations de chiffre d'affaires et toutes formalités d'immatriculation et
d‘option & la TVA (notamment celle(s) nécessaire(s) au remboursement de cette taxe).

= Pour recevoir les demandes de renseignements de |'administration au sujet de cette acquisition et y répondre.

ORDRE DE VIREMENT BANCAIRE DE LA TVA SUR LE COMPTE DU NOTAIRE

Nous soussignés, Monsieur et Madame = RAIMBAULT ROMAIN
Propriétaires du/des appartement(s) mentionné(s) en référence, ayant fait I'objet d‘un bail commeraal de Iocaux meublés
avec la Société d’Exploitation autorisons le remboursement de TVA sur |le compte de |'office notarial ci-dessous pour un |
montant total & rembourser de 48 386 €:

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS ~ Relevé d'Identité Bancaire

Ce relevé est destiné a etre émis, sur leur demande, a vos créanciers Cadre réservé au destinataire du releve

cu débiteurs appelés a faire inscrire des opérations a votre compte
{virements, paiements de quittances, etc...). Son utilisation vous
garantit le bon enregistrement des opérations en cause et vous évite
ainsi des réclamations pour erreurs ou retard d'imputaton.

DRFIP MDI PY ET HTE GARONNE

1 PLACE OCCITANE Domiciliation
31039 TOULOUSE CEDEX 9 SIEGE SOCIAL
o | 40031 (00001 | 0000139297 .J 77
Titulaire du compte Banque Gurechet Compte Clée RIB
:’g;@g:izﬁf:%%g gg?;iﬁ: Identifiant Norme Internationale Bancaire (IBAN)
FR16 4003 1000 0100 0013 9297 J 77
BP 40011
31601 MURET CEDEX Identifiant International de la Banque (BIC)
CDCGFRPPYX
A: A: A:
le: Le: Le:
Le mandataire Le mandant Office Notarial
Acceptation du mandat (Signature de chaque acquéreur  Notaire de l'opération
IMMOKIP Compta ou indivisaire précédée de la Bon pour acceptation du mandat

IMMOKIP®Compta mention « Bon pour mandat »)
SAS au capltal de 110 000 €

11 cours Gambelta - CS 10067
13182 Aix-en-Provknce CEDEX 5 7/\
Tél. 01 45 26 11 76 - FAR{ 84 16 5134 ==
RCS Aix-en-Provence 379 F 69202 Mt

. .

ilTmokipComprta

EXPEATISE COMPTABLE ET CONSEIL POUR INVESTISSEURS
EN RESIDENCES DE SERVICES
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IDENTIFICATION

OPTIONS FISCALES BIC ET TVA

 ADRESSE PERSONNELLE

|Pays de résidence principale .. . . FRANCE .

Nom RAIMBAULT -
Prénoms ROMAIN . A o . |
Indivision . . y A\ |
Adresse (30 RUE DE LA CROIX NIVERT 750[5 PARIS .

Dt Sl et — A V By 2

|

OPTIONS FISCALES BIC ET TVA

ADRESSE RESIDENCE

RSS LES AVIATEURS / MURET
52 AV JACQUES DOUZANS 31600 MURET by A N

Nom de la résidence

Adresse de la résidence

 Appartement(s) numéro 208 R - &~
Lot(s) 018 - . -

CARACTERISTIQUES

Option en matiére de BIC

J'opte pour le régime simplifié en matiére de BIC

Option en matiére de TVA

J'opte pour le régime du réel normal trimestriel.
Je renonce a la franchise en base en application de I'article 293  du CGI

Date : Signatures :

7x

g

o .

iImMMmokipComprta

EsPERTISE COMPTABLE ET CONSEIL POUR INVESTISSEURS
EN RESIDENCES DE SERVICES

Codn NAS £0217 - N ensh: an olne sovmeanavtane § 15570774259

4274269

tas - RUS Avcnprsvasi 7

sEancrs-Comrrss!
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LETTRE DE MISSION

LETTRE DE MISSION IMMOKIP COMPTA

ACTIVITE DE LOUEUR EN MEUBLE

M. et Mme Nom(s) Prénom(s)
DOMICILIE(s) Adresse CP Ville

RAIMBAULT ROMAIN
- 130 RUE DE LA CROIX NIVERT 75015 PARIS

TEL. 0633407016 COURRIEL ROMAIN340@HOTMAIL.FR
1 - DEFINITION DE LA MISSION CONFIEE ~ CONDITIONS GENERALES rémunération, méme Indirecte. Des provislons pour
A IMMOKIP® Compta D'INTERVENTION honoraires peuvent étre demandées périodiquement.

La mission qul nous est confiée est une mission de
présentation des comptes annuels, régle par les normes
de ['Ordre des Experts-comptables. Sur le plan jurldique,
nos relatlons seront réglées tant par les termes de la
présente lettre de mission que par les condlllons
générales d'interventlon cl-dessous établles par notre
professlon. Notre mission compodte, et ce de maniére
restrictive, les Interventions cl-apres -

o Constltution du dossier permanent « Cilenl »
+ Immatriculation du dossler « Client »

e Le cas échéant, formalités d’adhésion & un Centre
de Gestlon Agréé et dépdt des Hasses fiscales audit
Cenlre

o Etablissement des déclarations de TVA et des de-
mandes de remboursement du crédit de TVA

o Tenue Informatique de la comptabilité

« Ftablissement des comptes annuels et des déclara-
tions fiscales annuelies BIC

o Transmisslon des déclaratlons fiscales annuelles BIC

o Transmission des éiéments de I'activité de Loueur en
meublé A reporter sur volre déclaration d'impdt sur
le revenu

2 - OBLIGATIONS DU CLIENT :

Notre misslon ne comporte ni le contrdie de la matésialité
des opérations nd I'exhaustivité des documents transmis.
Saut demande expresse, les existants physiques ne sont
pas vénfiés matériellement. Le cllent davra nous commu-
niquer une copie de I'ensemble des justificatils fiés & son
activité de Loueur en Meublé

3 - HONORAIRES :

La misslon telle que définie ci-avant sera assurée
moyennant un  montant d'honoralres  annuels
tnitialement indiqué sur le kit fiscal. Les honoraires sont
payables au cowant de |'année concemée pour les
missions comptables et fiscales. Le volume de travail
étant Indépendant de la durée de I'exercice, le montant
des honoraires ne varle pas en fonction de ceile-cl.
Nos honoraires sont susceptibles d'étre révisés chaque
année en fonction de I'mportance des prestations
effectivement fourmies.

4 - RECONDUCTION DE LA MISSION :

La misslon est reconductible chaque année par tacite
reconductlon, sauf dénonciation par lettre recommandée
avec accusé de réception liols mols avant la date de
cldture de I'exercice.

5 - MANDAT :

Par la présente, le client donne mandat & IMMOKIP®
Compta pour opter, en son nom, A toules procédures
de télétransmission de données fiscales ou comptables,
nolamment EDY- TDFC, EDI-TVA. Pour la bonne exécution
de la misslon qul faiti‘oblet du présent contrat, if Imparte
qu'une collaboratlon s'élablisse entre les représentants
de la SAS IMMOKIP® Compta et le client.

Pour IMMOKIP® Compta

(Nom - Prénom - Courriel du
collaborateur en charge du dossier)

Les conditions générales d'Intervention cl-aprés ont
pour objet de préclser, d'un commun-accord. les
conditlons de cette coliaboration.

1 - OBL!IGATIONS DE IMMOKIP® Compta :

Notre mission sera exécutée sous la direction de
I'expert-comptable, qui pourra se faire assister en cas
de besoln par d'autres Intervenants du cabinet.

Nous comptons sur volre coopération pour nous
communiquer les faformations et les documents
nécessaires pour effectuer notre misslon dans de
bannes conditions.

1.1IMMOKIP® Compta contracte, en raison de la mission
qui lul est confiée. une obligation de moyens et nen de
résuitat. En canséquence, IMMOKIP® Compta s'engage
4 etlectuer les diligences normales conformément
aux régles de la profession, aux présentes condltions
généraies et a celles particuli¢res de la mission qui lul
est confiée, ce en tenant compte des documenis et
informations fournis par fe client,

.2 IMMOKIP®Compta n'est en aucun cas responsable
des errewrs d'appréclation dont |'origine se trouverait
soit dans l'insuffisance des informations fournies par
le client, soit dans la dissimulation d‘éléments utlles
4 la bonne appréclation de la shtuation, soit dans fa
décowverte d'éléments Inconnus, malgré ia mise en
®uvre de diiigences narmales.

1.3IMMOKIP2Compta est tenue au secret protessionnel,
Les documents qu'elle établit, qu'l s'aglsse de bllans
o de lewrs annexes, de situations dressées en cours
d'exerclice, de budgets ou de prix de revient, constituent
des éléments d'information intemes & son client el sont
remis a lui seul.

2 - OBLIGATIONS DU CLIENT :

2.1 Ledient s'engage :

-3 remettre & IMMOKIP® Compta, en temps vouly,
I'iniégralité des documents utiles a I'exécution de sa
mission

- & porter & la connalssance de IMMOKIPS Compta tous
événemenls, constatations ou opérations susceptibles
d'avolr une Inz=dence sur cefte exécution

De ce falt IMMOKIP® Compta considérera que les

documents, renselgnements et explications fournls sont

complets et ne comportent pas d'omission

2.2 Le client devra conserver les piéces Justificatives
et, d'une fagon générale, I'ensemble de (a comptabilité
pendant un délai minimal de dix ans.

2.3e clien! devra assurer, par tous moyens normauy, la
sauvegarde des données et des trallements Informatisés
pour en garantlr 1a conservation et I inviclabillté.

2.4 Le client velllera 4 ce que rien ne se produlse qul
pulsse entacher Vindépendance des callaborateurs de
IMMOKIP® Compta. Il s'interdil en particuller de prendre
4 son service, directement ou Indirectement, tout
collaborateur de IMMOKIP® Compta.

3 - HONORAIRES :

IMMOKIP® Compta regoit du cfenl des honoralres
Riement convenus, qui sonl exclusits de toute autre

Pour le Client

En cas de non-paiement des honoralres, IMMOKIP®
Compta bénédficie du drcit de rétention dans ‘es
conditions du droit commun.

4 - RESPONSABILITE ;

La responsabilité civile contractuetle de IMMOKIP®
Compta au regard de san client fait I'objet, pour toutes
les conséquences dommageables d'une méme mission,
d'une assurance obligatoire dont le montant de garantle
minimal est fixé par décret. IMMOKIP® Compta ne peut
étre tenue pour responsable nl des conséquences
dommageables des fautes commises par des tiers
Intervenant chez le client ni des retards d exécution
lorsque ceux-cl résultent d'une communication lardive
des documents par le client.

5 - DECHARGE :

IMMOKIP® Compta se décharge ;

- De tout acte de démarchage & domicile lors de la
signature du kit fiscal par un professlonnel du conseil
ou de l'immobilier

-De tout acte ou ife de consell dans ke projet
d Investissement réalisé ou & réaliser

- Nos nterventions ne débutent qu'a partic de I'acte
notarlé, et en avcune maniére avant cette date

-Se déchargent complétement 'de Veffectivité des
services qui seront apportés ‘par le gesllonnaire
exploitant relatll a I'assujettissement a la TVA cf.
Art. 261 D du Code Général des Impdts (en cas de
regqualification fiscale et / ou remise en cause de
J'assujeltissement A la TVA de la résldence de services,
IMMOKIP® Compta ne pourra pas étre mis en cause).

- De toutes les conséquences fiscales et sociales liges
2 la requalification d'une activité de localion meubiée
(Régime UMNPAMP) en une actiité hbtefitre et
parahdtelierle BIC Halelier)

6 - DIFFERENDS :

Les litiges qul pourralent éventuellement survenlr entre
IMMOKIP® Compla et son client pourront &tre portés
avant toute action judiclaire, devant le Président du
Conseil Régional de I'Ordre des Experts-Comptables
compétent aux fins de concliation.

7 - DONNEES NUMERIQUES ET
PROTECTION DES DONNEES
PERSONNELLES DU CLIENT {Loi
informatique & libertés et RGPD)

A I'explration du contrat, pour quelle que cause que
ce soit (arrivée & échéance ou résliiation anticipée),
les données numériques du cllent stockées sur la
plateforme d'échanges de données seront dékuites 6
mois aprés la date d'expiration du contrat.

Notre palitique sur I'usage de vos données, disponltle
sur notre site Internel a http/Awww.Immokip.com,
précise la maniére dont nous traitons vos données et
vaus Informe des droits dont vous disposez en lant que
personne physique concemée par un traitement de
données personnelles.

La slgnature de cette letire de mission emporte
I'acceptation de ses éventuelles évolutions ultérleures,
dont vous serez nolifié par voie électronique.

(Signature de tous les acquéreurs précédée
de la mention manuscrite « Lu et approuvé »)

%

\:-:/
immokipCompra

EXPERTISE COMPTABLE ET CONSEIL POUR INVESTISSEURS
EN RESIDENCES DE SERVICES
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{==> immokipCompta

PROGURATION

Je soussigné(e) RAIMBAULT ROMAIN

Demeurant 130 RUE DE LA CROIX NIVERT 75015 PARIS

Agissant en qualit¢ de LOUEUR EN MEUBLE w "

Dans la Résidence RSS LES AVIATEURS / MURET

Donne par les présents pouvoirs au Cabinet IMMOKIP® Compta

représenté par M. Xavier MARSALA, Président

dont le siége social est situé au 11 Cours Gambetta - CS 10067 - 13182 Aix-en-Provence CEDEX 5,

de faire pour moi et en mon nom, tous dépdts, immatriculations. modifications et radiations concemant mon entreprise

aupres des registres.

En conséquence, faire toutes déclarations et démarches, produire toutes piéces justificatives, effectuer tout dépot de pieces,
signer tous documents, requétes et documents utiles, élire domicile, substiluer en totalité ou en partie, et en généra! faire

tout ce qui sera nécessaire.

Lexécution de ce mandat vaudra décharge au mandataire.

Fait &
Le

Signature(s) :

immokipCompta - DEPARTEMENT RESIDENCE DE SERVICES

Tél. : 01 4526 11 76 /Fax : 01 84 16 61 34
info@ mmok p com
11 Cours Gambstta - CS 10067 - 13182 Aix-en Provence CEDEX 5
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4

QUESTIONNAIRE LOUEUR EN MEUBLE

QUESTIONNAIRE LOUEUR EN MEUBLE

LOUEUR EN MEUBLE / TVA ‘

QUESTIONNAIRE INDISPENSABLE A L'INSTRUCTION

DE VOTRE DEMANDE=RE REMBOURSEMENT DE CREDIT
DE TVA NECESSAIRE\POUR LE SERVICE DES IMPOTS

NOM(s) RAIMBAULT  PRENOM(s) ROMAIN
ADRESSE 130 RUE DE LA CROIX NIVERT 75015 PARIS

N° DE TEL. (indispensable) 0633407016

REPONSES
Quelle est votre activité principale ?
L'exercez-vous en qualité de :
a/ salarié Xoul CIinon
b / non salarié {précisez) CJout. CINoN

- bénéfices industriels et commerciaux (81C)
- bénéfices non commerciaux (BNC)
- auto entrepreneur

Si OUl, précisez

.....

Pour rappel, I'option au régime réel de I'activité de location meublée est incompatible
avec une activité BIC déclarée au régime micro ou auto entrepreneur.

p N°SIRET si déja inscrit :

» Possédez-vous d'autre(s) location(s) meublée(s) en France ?

- Location meublée en résidence de services ? Clow m\ION

- Location meublée saisonniére ? Clouw NON

- Location meublée classique ? Clout NON
1-Llelieu?
2 - Sous quel régime fiscal ? (comment déclarez-vous ces loyers

T} ' CImicRo  [IREEL

3 - Auprés de quel Service des Impdts déclarez-vous vos revenus
de location meublée ? {préciser 'adresse de ladite Recette)

4 - Avez-vous déja déposé des déclarations de TVA ﬁ

pour ces locations meublées ? Cloul NON
5 - Préciser le nom, I'adresse, le téléphone et |'adresse mail

du Cabinet chargé d'établir vos déclarations fiscales

ou bilan

PS : dans I'hypothése ol vous avez déja d'autres acquisitions meublées, il est nécessaire de remplir
les rubriques concernées pour éviter une double immatriculation auprés des services fiscaux.

faita e
Signature o, ]
immokipComprta

EN RESIDENCES DE SERVICES

EXPERTISE COMPTABLE ET CONSEIL POUR INVESTISSEURS 1
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== ImmokipComprta

POUR LES INVESTISSEURS QU PROPRIETAIRES

Afin de constituer votre dossier, merci de nous fournir les éléments suivants :

I» KIT FISCAL LOUEUR EN MEUBLE (& compléter et & signer)

l> MANDAT DE GESTION FISCALE (a compléter et a signer)

[- OPTIONS FISCALES BIC ETTVA (a compléter et a signer)

I LETTRE DE MISSION (a compléter et  signer)

l> PROCURATION (3 compléter, 3 signer et & nous retoumer en original)
l» QUESTIONNAIRE LOUEUR EN MEUBLE (4 compléter et a signer)

I RIBAVEC IBAN (destiné a I'Administration Fiscale)

}» COPIE DE VOTRE PIECE D'IDENTITE

Merci de renvoyer les documents ci-dessus complétés et signés soit :

par courrier a :
11 cours Gambetta - CS 40067 - 13182 Aix-en-Provence CEDEX 5

par mail 2 : info@immokip.com

DOCUMENTS A NOUS RETOURNER

Pour tous renseignements complémentaires :

Merci de contacter notre Service Investisseurs au':
0145 26 11 76 (9h-12h et 14h-17h00 du lundi au veéndred)
Ou par mail : inffo@immokip.com

S

imTmoxkipComprta

EAPERTISE COMPTABLE ET CONSEIL POUR INVESTISSEURS
EN RESIDENCES DE SERVICES
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MANDAT SUIVI TVA

MISSION SUIVI RECUPERATION DE TVA

Nom  RAIMBAULT Piénom  ROMAIN
Adresse postale . 130 RUE DE LA CROIX NIVERT 75015 PARIS

Tél. mobile 0633407016 Adresse Mail - ROMAIN340@HOTMAIL.FR
Programme  RSS LES AVIATEURS AppartementLotN® 208
P RECOMPOSITION DE LA MISSION: La société d'expestise comptahle
» Réception centralisée des documents en provenance du promoteur MM 0!(&]3 COMPTA seld gl chgr_ge
o 1 . o - . A exclusivement de la mission suivi de TVA
. Transmlssxon des éléments nécessaires a {a création de {'établissement relative a linvestissement avec |offre
au Cabinet Comptatle « Avance TVA », ceci uniquement pendant
» Transmission des éléments nécessaires a I'établissement des déclarations de TVA I2 période de VEFA jusqu'a {a date
au Cabinet Comptable de livraison de la résidence
+ Gestion du suivi TVA : Promoteur / Notaire / Cabinet Comptable (pour une récupération de la TVA & 100%)
) COORDONNEES DU CABINET COMPTABLE EN CHARGE DE VOTRE DOSSIER :
Nom: .. .. .. &
Adresse postale ‘ > s =Y
Tél:. .. . ... . .AdresseMail:. . .. . o ... Ay (9
Nous soussignés, M. etMme . RAIMBAULT ROMAIN . Y 4 B W
Demeurant ... 130 RUE DE LA CROIX NIVERT 75015 PARIS ; e B o M W

Propriétaire du/des appariements cité(s) ci-dessus.
Déclarons par la présente, constituer pour mandataire la société IMMOKIP COMPTA, 11 Cours Gambetta - CS10067,13182 Aix.en Provence
cedex 5 - RCS Aix-En-Provence 379 274 269, N* Siret . 379 274 269 00057, afin d'assurer le suivi de la récupération de la TVA pour le compte
du promoteur en se mettant en relation avec |e cabinet comptable en charge du dossier :

* Réception centralisée des documents en provenance du promoteur

+ Transmission au cabinet comptable des éléments nécessaires & la création de I'établissement
« Transmission au cabinet comptable des éléments nécessaires a l'établissement des déclarations de TVA

ORDRE DE VIREMENT BANCAIRE DE LA TVA SUR LE COMPTE DU NOTAIRE

Nous soussignés,M etMme RAIMBAULT ROMAIN , propriétaire(s) du/des appartement(s} mentionné(s) en référence, ayant fait l'objet
d'un bail commercial de locaux meublés avec 1a Soc été dExploitation autorise(nt} le remboursement de TVA sur le compte de l'sffice notarial ci-dessous
pour un montant total a rembourser de €

CAISSE DES DEPQTS ET CONSIGNATIONS Relevé d'ldentité Bancaire

Ce relevé est destné a éie éms, sur leur demande, 3 vos créanciers 00 Cadre réservé au destinataire du relevé
débiteurs appelés & faire nscnre des opérations A votre compte (vizements,
paements de quittances, etc ) Son utilisation vous garantit le bon
enreqistrement des opérations en cause et vous évite ainsi des éclamavons
pour erreurs ou retard d'tmputason

ORFIP MIDI PY ET HTE GARONNE
1 PLACE OCCITANE

31039 TOULOUSE CEDEX 9 Domiciliation
SIEGE SOCIAL
TITULAIRE DU COMPTE 40031 00001 0000139257 ) 7
56 AVENUE JACQUES DOUZANS BP 40011 Identifiant Norme Internat onale Bancaire {IBAN)
31601 MURET CEDEX FR16 4003 1000 0100 0013 9297 I 77
Identifiant internationale de la Bangue (BIC)
CDCGFRPPXXX
A A A
Le Le Le
Le mandataire Le mandant QOffice Notarial
Acceptation du mandat {Signature de chague acquéreur Notarre de fopération
IMMOKIP Compta ou indwisaire précédée de la mention Bon pour acceptation de mandat
« Bon pour mandat »)
: 2=
~—
immokipComprta

EXPERTISE COMPYASLE ET CONSENR POUR INVESTISSEURS

EN RESIDENCES DE SEAVICES



Certificat de réalisation

Identifiant d’enveloppe: 9596EFE665D34D1DBBEE2A371A8E5CDD
Objet: LSO NEXITY : SCI 49032 - LOT 208 — RAIMBAULT

Enveloppe source:
Nombre de pages du document: 149 Signatures: 0

Nombre de pages du certificat: 4 Paraphe: 0
Signature dirigée: Activé
Horodatage de I'enveloppe: Activé

Fuseau horaire: (UTC+01:00) Bruxelles, Copenhague, Madrid, Paris

Suivi du dossier

Etat: Original Titulaire: MOUHAMED Souhaila
04 avril 2023 | 17:50 Souhaila. MOUHAMED @nexity.fr
Evénements de signataire Signature

RAIMBAULT Romain

ROMAIN340@HOTMAIL.FR

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de

compte (aucune), Certificat numérique
Authentification: SMS (+33 6 33 40 70 16)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

CGRATIGNY
Celine.GRATIGNY @nexity.fr

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune), Certificat numérique

Authentification: Code d’acces

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign
Evénements de signataire en personne Signature
Evénements de livraison a I'éditeur Etat
Evénements de livraison & 'agent Etat

Evénements de livraison intermédiaire Etat

Evénements de livraison certifiée Etat
Evénements de copie carbone Etat
F.LACHAUD Copié
FLACHAUD@nexity. fr

NEXITY

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

DocuSign

Etat: Envoyée

Emetteur de I'enveloppe:

MOUHAMED Souhaila

25 ALLEE VAUBAN

LA MADELEINE CEDEX, LA MADELEINE CEDEX
59562

Souhaila. MOUHAMED@nexity.fr

Adresse IP: 81.255.237.105

Emplacement: DocuSign

Horodatage
Envoyée: 04 avril 2023 | 18:05

Horodatage
Horodatage
Horodatage
Horodatage

Horodatage

Horodatage
Envoyée: 04 avril 2023 | 18:05



Evénements de copie carbone Etat
Nathalie JET COpIé
njet@nexity.fr

NEXITY

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

Loubna GRINI Copié
Igrini@nexity.fr

Directrice Adjointe Service Administration des

Ventes

NEXITY

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de

compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

Franckline DEROZIN Co P ié
HDEROZIN@nexity.fr

NEXITY

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de

compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

Pascal SAILLES Co P ié
psailles@nexity.fr

SECRETAIRE GENERAL

NEXITY

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de

compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

A.BUTTERLIN Copié
ABUTTERLIN@nexity.fr

NEXITY

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de

compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

LSO NEXITY : SCI 49032 - LOT 208 — RAIMBAULT Copié
ppignard@nexity.fr
NEXITY

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

CGRATIGNY Copié
Celine.GRATIGNY @nexity.fr

NEXITY

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de

compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

Horodatage
Envoyée: 04 avril 2023 | 18:05

Envoyée: 04 avril 2023 | 18:05

Envoyée: 04 avril 2023 | 18:05

Envoyée: 04 avril 2023 | 18:05

Envoyée: 04 avril 2023 | 18:05

Envoyée: 04 avril 2023 | 18:05

Envoyée: 04 avril 2023 | 18:05



Evénements de copie carbone Etat

LE TESTU Maryline COpIé
mletestu@nexity.fr

NEXITY

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

PATRIMONIAL CONSULTING COpIé
patrimonial.consulting@gmail.com

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

A.BUTTERLIN Copié
ABUTTERLIN@nexity.fr

NEXITY

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de

compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

PATRIMONIAL CONSULTING
patrimonial.consulting@gmail.com

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

A.BUTTERLIN
ABUTTERLIN@nexity.fr

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

LE TESTU Maryline
mletestu@nexity.fr

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

Pamphile Pignard

ppignard@nexity.fr

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

Support commercial
partenairespatrimoine@nexity.fr

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

Horodatage
Envoyée: 04 avril 2023 | 18:05

Envoyée: 04 avril 2023 | 18:05
Consultée: 04 avril 2023 | 18:57

Envoyée: 04 avril 2023 | 18:05



Evénements de copie carbone Etat
CGRATIGNY
Celine.GRATIGNY @nexity.fr

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

F.LACHAUD
FLACHAUD @nexity.fr

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

Loubna GRINI

Igrini@nexity.fr

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

Nathalie JET

njet@nexity.fr

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

DEROZIN Hanitra
HDEROZIN@nexity.fr

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

PATRIMONIAL CONSULTING
patrimonial.consulting@gmail.com

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

A.BUTTERLIN
ABUTTERLIN@nexity.fr

Niveau de sécurité: E-mail, Authentification de
compte (aucune)

Divulgation relative aux Signatures et aux Dossiers électroniques:

Non offert par DocuSign

Evénements de témoins Signature
Evénements notariaux Sighature
Récapitulatif des événements de Etat
I'enveloppe

Enveloppe envoyée Haché/crypté

Evénements de paiement Etat

Horodatage

Horodatage
Horodatage

Horodatages

04 avril 2023 | 18:05

Horodatages
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