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Location Meublée séniors ~ msereon

Statut LMP/LMNP - Rentabilité 3,7 %

Tarbes - Le Carré des Halles
9, rue de Gonnes - 65000 Tarbes

Sources des données chiffrées : Insee

« LE CARRE DES HALLES » :
UNE RESIDENCE ELEGANTE EN HYPERCENTRE

= Un acceés direct et facilité a Pensemble
des commodités, toutes accessibles
immédiatement a pied : marché, supérettes,

boulangeries, boutiques, banques, coiffeurs, fleuristes,

presse, etc.

= Une vaste offre de loisirs et d’espaces verts
dans un rayon de 1,5 km : théatres, médiatheque
Louis Aragon, parc Paul Chastelain, Jardin Massey,
cinéma CGR, Haras de Tarbes, etc.

= Une résidence aux lignes épurées ouverte sur
un jardin paysager en cceur d’ilot.

= Des appartements raffinés et lumineux
meublés et équipés avec soin dans un style
design et contemporain.

= Une navette électrique gratuite
dédiée a I’hypercentre de Tarbes, a 3 minutes
a pied de la résidence.

* Une ville dynamique sur le plan sportif
et culturel avec un centre-ville
commercant et animé.

TARBES, UNE CITE DE CARACTERE
AU PIED DES MONTAGNES PYRENEENNES

- Ville a taille humaine située * Au coeur de la région
dans le département des Hautes-Pyrénées | Occitanie qui, avec plus de
au coeur d’'une agglomération de 123 500 | 5 900 000 habitants, est

habitants. la 3°*™ région de France

= Elle offre un panorama somptueux sur avec le plus de retraites.
les Pyrénées Occidentales ce qui lui = Une augmentation projetée
confére une situation géographique des plus de 75 ans de 77 %
privilégiée et propice au tourisme. d’ici a 2050, soit prés de

54 000 personnes
concernées dans le
département.

DES SERVICES ADAPTES
@ A TOUTES LES ENVIES

= Espace restauration = Accueil 7j/7

= Bar & tisanerie = Conciergerie

= Espace détente = Service d'entretien ménager
= Espace de remise en forme = Animations diversifiées

Janvier 2023



Location Meublée séniors

TARBES (65)
Statut LMP/LMNP - Rentabilité 3,7 %

ml'"'IHWI

[

ELEMENTS TECHNIQUES
ET FINANCIERS

*T1 au T3 : 82 appartements

= Rentabilité : 3,7 %*

= Prix*
T1 a partir de 128 500 € HT
T2 a partir de 168 300 € HT
T3 a partir de 210 100 € HT

* Investissement : VEFA

= Livraison prévisionnelle : 4T 2024

= Statuts : LMP/LMNP

*Rentabilité arrondie au dixieme le plus proche incluant le mobilier
** Mobilier inclus
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REALISATION :

KAUFMAN
& BROAD

= Leader du secteur de I'immobilier : 1,281 milliard

de CA, plus de 6600 logements réservés en 2021.

ACCES ET TRANSPORTS

ol

A pied

et ses 40 étals, face a la résidence

= Théatre des Nouveautés a 60 métres
= Hopital de LAyguerote a 900 metres

En transports en commun

&

a 3 min de la résidence

= Depuis la Gare de Tarbes en TER : Lourdes a 15 min, i s

Pau & 50 min et Biarritz & 2h30

En voiture
* Lourdes a 25 min et Pau a 45 min

= Les Halles de Brauhauban avec sa supérette

= Navette électrique gratuite arrét «Brauhauban»

AVANTAGES
DU PROGRAMME

= Bail d’une durée ferme de 11 ans

= TVA récupérable ou avance TVA
promoteur

* IRL annuel non plafonné

GESTIONNAIRE :

AVANTAGES DU STATUT
DE LOUEUR MEUBLE
* Revenus locatifs quasiment

nets d’impéts sur une longue
période

= Amortissement ou déduction
des frais de mise en place

Happy
Senior

C9J

GROUPE

DUVAL

= Filiale du Groupe Duval, d6té de ses 20 ans

d'expérience en gestion de résidences services.
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Le Carré des Halles
9, rue de Gonnes
65000 Tarbes
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Brauhauban alitiére

Document non contractuel - Crédit photos : Adobe Stock - Perspective : Kaufman & Broad - Plan : Elbaz’Art



